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Textliche Festsetzungen des Bebauungsplans
,Wilhelm-von-Nassau-Kaserne, 2. Anderung*
der Stadt Diez

1.  GRENZEN DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
(§ 9 ABS. 7 BAUGB)

Der Geltungsbereich ist in der Planurkunde gemaf Planzeichenverordnung gekennzeichnet.

2. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 ABS. 1 BAUGB)

21 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Die im Plan dargestellten Wohnbauflachen, die vorwiegend dem Wohnen dienen, sind gem. § 1
Abs. 2 Punkt 3 und § 4 BauNVO als Allgemeines Wohngebiet -WA- festgesetzt.
Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO sind Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO nicht zuldssig.

2.2 MaBR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 2 und
3 BauNVO)

Die Grund- und Geschossflachenzahlen sind gem. § 16 Abs. 2 BauNVO in der Planzeichnung
festgesetzt.

Die Geschossflache ist gem. § 20 Abs. 3 BauNVO nach den AuRenmalen der Gebaude in allen
Vollgeschossen zu ermitteln. Die Geschossflache von Aufenthaltsraumen in Geschossen, die nicht
als Vollgeschoss zahlen, sind bei der Berechnung der Geschossflachenzahl mit einzubeziehen.

Die Zahl der Vollgeschosse wird entsprechend dem Eintrag in die Planzeichnung als Hochstgrenze
(§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO) festgesetzt.

23 Bauweise - liberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 und §
23 BauNVO)

Es wird die offene Bauweise gem. § 22 Abs. 1 und 2 BauNVO festgesetzt. Es werden Flachen
bezeichnet, auf denen Einzelhauser oder Doppelhduser zulassig sind -ED-.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind in der Planzeichnung durch die Festsetzung von
Baugrenzen ausgewiesen (§ 23 Abs. 1 und 3 BauNVO).

24 Hohe und Hohenlage der baulichen Anlage (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGBi. V. m. §
16 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 3 Nr. 2 und § 18 Abs.1 BauNVO)

Die Oberkante des Rohfulibodens darf max. 50 cm betragen. Der Bezugspunkt wird gemessen an
der stralBenseitigen Gebaudemitte bis zur angrenzenden Strallenoberkante.

Die maximale Firsthohe darf 7,50 m nicht Uberschreiten. Die Firsthdhe wird gemessen an der
stralRenseitigen Gebaudemitte von der Oberkante Dachhaut am First (= OK DF) bis zur
angrenzenden StralRenoberkante.

Untergeordnete und Nebentraufen- und Firstteile bleiben hiervon unberthrt.

25 Anzahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im Allgemeinen Wohngebiet wird die hdchstzuladssige Zahl von Wohnungen in Wohngebauden bei
einer Einzelhausbebauung auf zwei, bei einer Doppelhausbebauung auf eine je Doppelhaushélfte
festgesetzt.
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2.6 Nebenanlagen, Garagen und Stellpldtze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 Abs. 6 u. §
14 Abs. 1 BauNVO)

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sowie Garagen koénnen auch aullerhalb der
Uberbaubaren Flachen errichtet werden, nicht jedoch in Flachen zwischen Uberbaubarer Flache
und ErschlieBungsstralie.

Bei Garagen muss der Abstand von der stralenseitigen Grundstiicksbegrenzung bis Vorderkante
Garage oder seitlicher Garagenwand mindestens 5,50 m, bei Carports mindestens 1,00 m
betragen.

Stellplatze sind auch aufderhalb der berbaubaren Flachen einschliel3lich der Flachen zwischen
Uberbaubarer Flache und Erschliefungsstralle zulassig.

27 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Festgesetzt wird eine private Stralenverkehrsflache und eine private Verkehrsflache mit der
Zweckbestimmung Fullweg.
Die jeweiligen Dimensionierungen sind in der Planzeichnung gekennzeichnet.
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3. FESTSETZUNGEN UBER DIE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN

(Bauordnungsrechtliche Festsetzungen)

31 Dachform und Dachneigung (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 LBauO)
Fir die Haupt- und Nebengeb&ude sind alle Dachformen zulassig.
Flachdacher sind mit einer Kiesschicht zu versehen oder zu begriinen.

3.2 Gestaltung befestigter Flachen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 LBauO)
Stellplatze, Zufahrten, Wege, Hofflachen, etc. sind als wasserundurchlassige Flachen auszubilden.

3.3 Gestaltung nicht tiiberbauter Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 LBauO)

Innerhalb der Baugrundstlicke sind die tatsachlich nicht Gberbauten Grundstiicksflachen - also
auch die innerhalb der Uberbaubaren Flachen - als Garten-/Griinflachen anzulegen.

Fir eine Anpflanzung von Baumen und Strduchern sind ausschlieBlich Laubgeholze zu
verwenden.

Mindest-Qualitat des Pflanzguts:

e Hochstamme, H. 3xv., StU. 14-16 cm

e Obsthochstamme, H. 3xv., StU. 12-14 cm
e Heister, 2-3xv, 150 - 200 cm;

e Straucher: 2xv, 60 - 100 cm

34 Hoéhe von Einfriedungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 88 LBauO)

Die Ho6he von Einfriedungsmauern an straf3enseitigen Grundstiicksgrenzen wird auf maximal 0,80
m begrenzt.

Die Hohe von Einfriedungsmauern entlang der Gbrigen Grundstiicksgrenzen wird auf maximal 1,20
m begrenzt.
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Textliche Festsetzungen des Bebauungsplans
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HINWEISE

Entnahme und Rickschnitt von Geholzbestand ist ausschlielich in der Zeit vom 01.10. eines
Jahres bis zum 28.02. des Folgejahres zulassig

Der Wurzelbereich von bestehenden und neu zu pflanzenden Baumen ist auf einer Flache von
25 m x 2,5 m bei Bdumen Il. Ordnung und 3,0 m x 4,0 m bei Bdumen |. Ordnung von
Uberbauung und Versiegelung freizuhalten bzw. freizulegen. Zuléssig sind z.B. Schotterrasen,
grolRfugiges Pflaster, Rasengittersteine, wassergebundene Decken und andere
wasserdurchlassige Materialien.

Es wird empfohlen, anfallendes unverschmutztes Oberflachenwasser in Zisternen
aufzufangen (30 I/m? Dachflache) und zu nutzen. Brauchwassernutzungsanlagen sind unter
Hinweis auf § 13 Abs. 3 Trinkwasserverordnung dem zustandigen Gesundheitsamt in Bad
Ems vor Inbetriebnahme anzuzeigen.

Den Bauunterlagen ist ein Freiflachengestaltungsplan und ein Bepflanzungsplan beizuftuigen.

Nach § 15 der LBauO missen Gebaude so errichtet werden, dass in einem Brandfalle u. a.
auch wirksame Ldscharbeiten mdéglich sind.

Hydranten fiir die Entnahme von Léschwasser sind so anzuordnen, dass sie nicht zugestellt
werden kénnen und jederzeit fir die Feuerwehr zuganglich sind.

Unterflurhydranten sind durch Hinweisschilder gem. DIN 4066 gut sichtbar zu kennzeichnen.

Bei allen Bodenarbeiten, auch bei Bau- und Unterhaltungs- u. ggf. Ausgleichsmallnahmen,
sind die Vorgaben nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 und 19731 sowie die
Forderungen des Bodenschutzes (BBodSchG und BBodSchV) zu beachten.

Die Anforderungen der DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054, DIN 4020 und DIN 4124 an den
Baugrund sind zu beachten. Es sind Untersuchungen des Baugrunds bezulglich evtl. Altlasten,
der Standsicherheit und der Grundwasserverhaltnisse durchzufuhren.

Vor Zustimmung zum Bebauungsplan aus Sicht der Altlasten und des Bodenschutzes, ist
noch ein konkreter Sanierungsplan zu erstellen und mit der SGD Nord abzustimmen. Dieser
ist unter Berlcksichtigung der bisher durchgefiihrten umweltgeologischen Untersuchungen
der Kaiser Geotechnik GmbH sowie dem Sanierungskonzept vom 30. Juni 2021 zu erstellen.

Es werden folgende Praventionsmalnahmen aufgrund der Altlastenproblematik fir die
Gestaltung der Bauwerksabdichtung benannt:

1. Konstruktiv bewehrte, durchgehende Bodenplatte aus Beton (Dicke: > 15 cm).
Sollte eine durchgehende Bodenplatte aufgrund der Bauart, der Notwendigkeit von
Dehnfugen etc. nicht mdglich sein, ist auf deren gasdichte Ausfiihrung zu achten.

2. komplett geschlossene Hille im erdberiihrten Perimeterbereich des Gebaudes oder im
Innenbereich.

3. Abdichtung von Zu- und Ableitungen im erdberthrten Bereich mit gasdichten Materialien,
bzw. Verwendung gasdichter Komponenten fiir Durchfiihrungen.

4. Hinterflillung vor erdberihrten AuRenwanden mit nicht-bindigen Materialien und
Gewahrleistung, dass die Hinterfillung einen Anschluss an die kapillarbrechende Schicht
unter der Bodenplatte besitzt, um eine Entliiftung der letzteren zu gewahrleisten. An den
erdberiihrten Wanden kann diese Funktion auch eine vliesbeschichtetete Noppenfolie
Ubernehmen.

5. Bau einer aktiven Bodengasdrainage zur Erzeugung eines Unterdrucks unter dem
Gebéaude zur Druckgradientenumkehr und Ableitung von Bodengas in die Drainage, vor
allem, wenn das Gebdaude nicht unterkellert geplant ist und Frostschiirzen eine passive
Entliftung des Schotterbettes unter dem Gebaude verhindern.
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4.7 Ortlich eingesetzte Firmen sind zu unterrichten, dass archdologische Funde gem. §§ 16-21
Denkmalschutz- u. Pflegegesetz Rheinland-Pfalz an die Generaldirektion Kulturelles Erbe,
Direktion Archaologie, Auflienstelle Koblenz, Niederberger Héhe 1 in Koblenz unter
Rufnummer 0261/6675-3000, E-Mail: landesarchaeologie-koblenz@gdke.rlp.de zu melden
sind. Der Baubeginn der Erdbauarbeiten ist mindestens 2 Wochen vorher per Email oder
telefonisch anzuzeigen.

Aufgestellt: Ausgefertigt:
Fachingen, im August 2022 Diez, den
Dipl.-Ing. Michael Kirzinger Annette Wick

Stadtbirgermeisterin
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