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Teil A: Grundlagen

1. Einflihrung

1.1  Veranlassung und Planungsziele

Der rechtskraftige Bebauungsplan ,Wilhelm-von-Nassau-Kaserne® der Stadt Diez sieht fur den
vorliegenden Teilbereich der geplanten Anderung eine ,Stellplatzanlage” vor (Datum des Inkrafttretens
2.7.1997).

Die damals beabsichtigte Nutzung ,Stellplatzanlage” soll bis auf 8 Stellplatze entfallen.

Der Rat der Stadt Diez hat am 28.10.2021 die 2. Anderung des Bebauungsplanes "Wilhelm-von-
Nassau-Kaserne" gemall § 2 Abs. 1i. V. m. § 1 Abs. 8 Baugesetzbuch beschlossen.

1.2 Rechtsgrundlagen

Die Stadt Diez erfillt § 1 Abs. 3 BauGB, nach dem die Gemeinden die Bauleitplane aufzustellen
haben, sobald und soweit es fiir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Fir die Ausweisungen des Bebauungsplans wurde sich am Festsetzungskatalog des § 9 Abs. 1
BauGB sowie der Baunutzungsverordnung (BauNVO 1990) orientiert.

Ortliche Bauvorschriften zur Gestaltung baulicher Anlagen nach § 88 der Landesbauordnung
Rheinland-Pfalz sind gemaf} § 9 Abs. 4 BauGB Bestandteil des Bebauungsplans geworden.

Zur grafischen Darstellung der Planinhalte des Bebauungsplans ist auf die Planzeichenverordnung
zurlckgegriffen worden.

Die Begrindung mit den Angaben nach § 2a BauGB wird dem Bebauungsplan gemat § 9 Abs. 8
BauGB beigeflgt.

1.3  Vorgaben und Rahmenbedingungen fiir den Bebauungsplan
1.3.1 Landesentwicklungsprogramm (LEP) IV Rheinland-Pfalz

Laut Landesentwicklungsprogramm (LEP) IV Rheinland-Pfalz (2008) bildet die Stadt Diez ein
Mittelzentrum fir den Mittelbereich Diez.

Raumstrukturell befindet sich die Stadt im landlichen Raum mit disperser Siedlungsstruktur, ihr
charakteristischer Landschaftstyp ist die Tallandschaft der Kleinflisse und Bache der Mittelgebirge.
Diez liegt in einer landesweit bedeutsamen historischen Kulturlandschaft (Lahntal) und in landesweit
bedeutsamen Bereichen fur die Trinkwassergewinnung, den Freiraumschutz sowie fir Erholung und
Tourismus (Naturpark Nassau).

Diez befindet sich am 6stlichen Rande des Entwicklungsbereichs mit oberzentraler Ausstrahlung und
oberzentralen Funktionen Koblenz/Mittelrhein/Montabaur.

1.3.2 Flachennutzungsplan

In der derzeit gultigen Fassung des Flachennutzungsplans der Verbandsgemeinde Diez sind im
raumlichen Geltungsbereichs der Bebauungsplananderung ,Stellplatzflachen® dargestellt.

Ferner ist auch ein Bereich einer Wasserschutzzone Il berthrt.

Die geplante Anderung ist als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt anzusehen und bedarf keiner
Genehmigung.

1.3.3 Fachplanungen

Der Flachennutzungsplan enthalt keine planungsrelevanten Aussagen Uber Fachplanungen.
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2, Beschreibung des Planbereichs

21 Lage, Abgrenzung, GroRe

Das Plangebiet liegt im Westen des bestehenden Siedlungsbereiches der Stadt Diez dstlich der Lahn.
Es umfasst ein Sondergebiet Schule.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in der Gemarkung Diez.

Fir das allgemeine Wohngebiet wird in der Flur 21 das Flurstiick 19/30 beansprucht.

Die GroRe des Geltungsbereichs betragt ca. 0,7 ha.

2.2 Naturrdumliche Verhaltnisse und Topographie

Das Plangebiet gehort zum Naturraum ,Limburger Lahntalweitung®. Die Hohenlage liegt im Bereich
zwischen ca. 146 m GNN und 147 m GNN.

23 Derzeitige Nutzung

Derzeit stellt sich das beplante Gebiet als Stellplatzanlage der ehemaligen Wilhelm-von-Nassau-
Kaserne dar. Der Gberwiegende Teil der Flache ist mit einer bituminésen Oberflache befestigt.
Die ErschlieBung erfolgt tber die Stralle ,Schéne Aussicht".

24 Baugrund, Altlasten

Bei dem im vorliegendem Bebauungsplanentwurf als Wohnbauflache vorgesehenen Areal handelt es
sich um einen verfillten Kalksteinbruch, der von der Bundeswehr als Parkplatz fir die PKW der
Wehrpflichtigen genutzt wurde. Die Flache ist derzeit asphaltiert und wird als Lagerplatz genutzt.

Im Jahr 1994 erfolgten orientierende Untersuchungen in Bezug auf Altlasten. Diese wiesen in der
Bodenluft leichtflichtige halogenierte Kohlenwasserstoffe (LHKW) und BTEX) nach. Eine weitere
Untersuchung im Jahr 1998 bestatigte die LHKW-Belastung weitestgehend. In den Jahren 2019 und
2020 folgten weitere Untersuchungen in Bezug auf vorhandene Belastungen im Boden. Auch eine
mogliche Belastung des Grundwassers wurde durch Stichtagsmessungen an zwei
Grundwassermessstellen untersucht.

Die Ausdehnung de Ablagerung und die LHKW-belastungen konnten hinsichtlich ihrer Ausdehnung in
Breite und Tiefe eingegrenzt werden. Bei den Untersuchungen konnten Auffillungen bis in eine Tiefe
von 13,50 m unter Geldndeoberkante nachgewiesen werden. Ablagerungen bis in groere Tiefen
haben sich nicht bestatigt.

Aufgrund der durchgefihrten Grundwasseruntersuchungen wird eine Gefahrdung des Grundwassers
gutachterlich nicht gesehen, da die Konzentration samtlicher untersuchten Parameter deutlich unter
den Geringflgigkeitsschwellenwerten nach LAWA fir die Beurteilung Ilokal begrenzter
Grundwasserveranderungen sowie dem orientierenden Prifwert 2 (0PW2) liegen.

Die Bewertung der globalen Standsicherheit des Gelandes wurde gutachterlich als sicher bewertet.
Fir die konkrete Griindungsberatung bedarf es noch objektbezogener Detailuntersuchungen.

Bedingt durch die LHKW-Belastungen besteht ein Sanierungsbedarf, um die gewlinschte Nutzung als
Wohngebiet zu ermdglichen. Durchgefihrt werden soll hier eine Sanierung der mit LHKW hoch
belasteten Bodenschichten durch Bodenaustausch bis in eine Tiefe von 3,0 bis 6,00 m.

Die generelle Baubaubarkeit und die Einhaltung der Anforderungen an gesunde Wohn- u.
Arbeitsverhaltnisse sowie die Belange des Umweltschutzes (§1 BauGB) koénnen fir den Bodenschutz
seitens der zustéandigen Fachbehdrde nach Durchfihrung einer abgestimmten Sanierung prinzipiell
bestatigt werden.

Die Herleitung der vorstehenden Ausfihrungen ist aus den der Begriindung beigefligten Dokumenten
~Weiterflihrende umweltgeologische Untersuchungen mit Sanierungskonzept vom 30.06.2021“ sowie
»Vollzug der Abfall- u. Bodenschutzgesetze, Stellungnahme der SGD Nord vom 26.08.2021¢ zu
entnehmen.
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Teil B: Stadtebauliche Planung
1. Bauliche Nutzung

1.0 Stadtebauliches Konzept

Das stadtebauliche Konzept, das der Planung zugrunde liegt, ist dieser Begriindung als Anlage
beigefligt und wird nachfolgend erlautert:

1.1 Art der baulichen Nutzung

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans wird entsprechend der stadtebaulichen Zielsetzung die
Nutzung ,allgemeines Wohngebiet* festgesetzt.

Hier muss die Gberwiegende Nutzung dem Wohnen dienen.

Um ein ruhiges Wohngebiet sicherzustellen, sind ausnahmsweise zulassige Nutzungen nicht zulassig.

1.2 Bauweise

Zur Sicherstellung der Belichtung, Bellftung sowie des Brandschutzes wird fiir das ,allgemeine
Wohngebiet® im Geltungsbereich des Bebauungsplans die offene Bauweise festgesetzt. Die
Bebauung muss nach den entsprechenden Vorgaben der Baunutzungsverordnung mit seitlichem
Grenzabstand erfolgen und darf hdchstens 50 m lang sein. Darlber hinaus sind die Uberbaubaren und
die nicht Uberbaubaren Flachen durch die Festsetzung von Baugrenzen ausgewiesen.

Im Zusammenhang mit den zuldssigen Einzel- oder Doppelhdusern wird so eine lockere Bebauung
erreicht, die einen Ubergang zum angrenzenden Offenland herstellt.

1.3 MaR und Héhe der baulichen Nutzung

Aus Grinden der stadtebaulichen Ordnung, des Schutzes des Orts- und Landschaftsbildes und der
Minimierung des Versiegelungsgrads werden festgesetzt:

e als Hochstmal fir die Zahl der Vollgeschosse zwei Vollgeschosse,

e als maximale Firsthéhe 7,50 m

e als maximale Grundflachenzahl 0,3 (héchstens 30% der Grundstiicksflache im Bauland durfen
Uberbaut werden, eine Uberschreitung durch den Bau von Stellplatzen und Garagen mit ihren
Zufahrten oder Nebenanlagen ist nur bis zu einer GRZ von 0,45 zulassig),

2. Stadtebauliche Gestaltung

2.1 Baukorper, Dachformen

Durch die Festsetzung von ausschlie3lich Einzel- bzw. Doppelhausern sollen die Hausformen der
angrenzenden Wohnbebauung aufgegriffen und fortgesetzt werden. Aus dem gleichen Grund sind die
Dachformen Flachdach, Sattel- oder Walmdach sowie alle daraus abgeleiteten Dachformen zulassig.
In Ergénzung der Festsetzung der Haustypen wird einerseits zur Betonung der Zweckbestimmung
Wohnen des geplanten Gebietstyps, andererseits zur Vermeidung von Mehrfamilienhdusern die
Anzahl der Wohnungen begrenzt.

2.2 Stellplatze und Garagen

Zur Unterbringung des ruhenden Verkehrs sind auf den privaten Grundstiicken der Anwohner
Stellplatze, Garagen oder Carports und im Zufahrtsbereich zum Wohngebiet 6ffentliche Parkplatze
vorgesehen.

2.3 Gestaltung befestigter Flachen

Stellplatze, Zufahrten, Wege, Hofflachen usw. sind aufgrund der Untergrundverhaltnisse
wasserundurchlassig anzulegen.
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24  Gestaltung nicht Uberbauter Grundstiicksflachen

Der Bereich der nicht Uberbauten Grundstiicksflachen dient der Erholung und Freiraumnutzung durch
die Anwohner. Zur Durchgriinung der Freiflachen der nicht Gberbauten Grundstiicksflachen und damit
des Plangebiets wird die Anlage eines Gartens und die Verwendung standortgerechter Baum- und
Straucharten festgesetzt.

Damit soll der Erhalt und die Entwicklung von Grunfreiflachen mit verschiedenen Habitatangeboten
v.a. fir siedlungsangepasste Arten unterstitzt, eine natirliche Bodenentwicklung ermdglicht und ein
Beitrag zur landschaftsgemafRen Einbindung der Wohngebietserweiterung geleistet werden.

3. ErschlieBung

Die ErschlieBung erfolgt im Anschluss an die stadtische StralRe ,Schéne Aussicht.
Ruhender Verkehr siehe 2.2.

4. Ver- und Entsorgung

Die in diesem Kapitel aufgefiihrten MaRnahmen dienen der vollstandigen Nutzbarkeit von Gebauden
und Grundstticken und der Sicherstellung von gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnissen.

Die unterirdische Verlegung von Ver- und Entsorgungs- bzw. Telekommunikationsleitungen entspricht
dem Stand der Technik und gewahrleistet Versorgungssicherheit.

4.1 Trinkwasserversorgung, Lé6schwasserversorgung

Uber den Anschluss an das vorhandene Ortsnetz Diez der Verbandsgemeindewerke Diez kann die
Versorgung mit Trink- und Léschwasser mit gewahrleistet werden.

4.2 Energieversorgung

Die Versorgung mit Elektrizitdt und Gas kann Uber Erdleitungen der Syna hergestellt werden.

4.3 Abwasserbeseitigung

Der Anschluss an das Kanalnetz der Verbandsgemeindewerke Diez in der StadtstraRe Schone
Aussicht mit Mischsystem stellt die Abwasserbeseitigung sicher. Die Entwasserung im Plangebiet
selbst erfolgt im Trennsystem.

4.4 Verwendung von Niederschlagswasser

Empfohlen wird die Rickhaltung des unbelasteten Niederschlagswassers auf den privaten
Grundstlicken in geeigneten, ausreichend dimensionierten Behaltnissen und die Verwendung als
Brauchwasser, was den Eingriff in den natirlichen Wasserhaushalt und -kreislauf minimiert.

Hinweis:

Brauchwassernutzungsanlagen sind unter Hinweis auf § 13 Abs. 3 Trinkwasserverordnung dem
zusténdigen Gesundheitsamt in Bad Ems vor Inbetriebnahme anzuzeigen.

Fir die Brauchwassernutzung im Haus (z.B. fir Toilettenspilung) ist gem. § 7 Abs. 1i.V.m. § 8 Abs. 3
der Allgemeinen Wasserversorgungssatzung der Verbandsgemeinde Diez eine Teilbefreiung vom
Anschluss- und Benutzungszwang bei der Verbandsgemeinde Diez zu beantragen.

4.5 Abfallbeseitigung

Die Entsorgung des Abfalls Uber die Mullabfuhr der Abfallwirtschaft des Rhein-Lahn-Kreises ist
sichergestellt. Die Verkehrsflachen sind fiir entsprechende Fahrzeuge ausreichend dimensioniert.
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Teil C: Umweltbericht

Die Ergebnisse der Umweltpriifung werden in einem Umweltbericht dargelegt. Die Darstellung des
Umweltberichts erfolgt nach der Anlage zum Baugesetzbuch.

1. Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplans

Der Rat der Stadt Diez hat am 24.09.2020 die Aufstellung des Bebauungsplans ,Wilhelm-von-Nassau-
Kaserne, 2. Anderung“ beschlossen.

Der rechtskraftige Bebauungsplan ,Wilhelm-von-Nassau-Kaserne“ der Stadt Diez sieht fiir den
vorliegenden Teilbereich der geplanten Anderung eine ,Stellplatzanlage® vor (Datum des Inkrafttretens
2.7.1997).

Die damals beabsichtigte Nutzung ,Stellplatzanlage” soll bis auf 8 Stellplatze entfallen. Stattdessen
soll das Gelande einer Wohnnutzung zuganglich gemacht werden.

11 Beschreibung der Festsetzungen

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans wird entsprechend der stadtebaulichen Zielsetzung
vorrangig die Nutzung ,allgemeines Wohngebiet" festgesetzt. Hier muss die iberwiegende Nutzung
dem Wohnen dienen. Um ein ruhiges Wohngebiet sicherzustellen, sind ausnahmsweise zulassige
Nutzungen nicht zulassig.

Zudem sollen Grinflachen, Stellplatze und Verkehrsflachen festgesetzt werden.

1.2 Standort der geplanten Vorhaben

Das Plangebiet liegt im Nordwesten des Siedlungsbereiches der Stadt Diez.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um das Gelande eines ehemaligen Kalksteinbruchs, welcher
verfillt wurde und von der Bundeswehr als Parkplatz fir die PKW der Wehrpflichtigen genutzt wurde.
Das Gelande war somit ehemals Teil der ,Wilhelm-von-Nassau-Kaserne®, welche nach Abzug der
Bundeswehr im Jahr 1993 einer Konversion zugefiihrt wurde.

Die planungsrelevante Flache ist weitgehend bituminds befestigt und wird derzeitig als Stell-
/Lagerflache genutzt.

1.3 Art und Umfang der geplanten Vorhaben
Der Flachenumfang des vorgesehenen Geltungsbereichs des Bebauungsplans betragt circa 0,7 ha.
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2. Fiir den Bebauungsplan relevante fachgesetzliche und fachplanerische Ziele
des Umweltschutzes und deren Berilicksichtigung

Fachgesetzliche/
Fachplanerische
Grundlage

Ziele

Beriicksichtigung

BauGB
(hier: § 1 (6) 1. BauGB)

Berlcksichtigung der
allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse und die
Sicherheit der Wohn- und
Arbeitsbevolkerung

Berlcksichtigung der Altlastenthematik:

e Auswertung von zwei
umweltgeologischen
Untersuchungskampagnen aus den
1990er Jahren

e Durchfiihrung von weiterfihrenden
umweltgeologischen Untersuchungen in
den Jahren 2019 und 2021
(Bodenluftuntersuchung im Hinblick auf
LHKW, Untersuchungen zur méglichen
Bildung von Deponiegas, Ermittlung der
Auffillmachtigkeiten, stichprobenartige
Grundwasseruntersuchungen)

e  Ausarbeitung eines mit der SGD Nord
abgestimmten Sanierungsplans
einschliefl3lich Beschreibung der
Sanierungsmethode, MalRnahmen zum
Arbeitsschutz und Darlegung der
Entsorgungswege und Mengen

e Realisierung der Wohnbebauung erst
nach Durchfihrung der Sanierung
gemaf Sanierungsplan

e  Sanierung der Hauptbelastung mittels
Bodenauskofferung, ordnungsgemaOe
Entsorgung der anfallenden
Bodenmassen und Aufflllung des
ausgekofferten Bereichs mit
umweltvertraglichem Material

e Berlcksichtigung von geeigneten
technischen Sicherungsmafnahmen,
um in tieferen Untergrund
moglicherweise verbleibenden
Restbelastungen entgegenzuwirken

e Aufnahme eines Hinweises in den
Bebauungsplan zur Durchfiihrung von
Praventionsmafnahmen aufgrund der
Altlastenproblematik fur die Gestaltung
der Bauwerksabdichtung

BauGB

(hier: erganzende
Vorschriften zum
Umweltschutz nach § 1a
BauGB)

sparsamer und schonender
Umgang mit Grund und
Boden, Nutzen der
Maoglichkeiten der Entwicklung
der Gemeinde insbesondere
durch Wiedernutzbarmachung
von Flachen, Nachverdichtung
und andere MalRhahmen zur
Innenentwicklung

e Ausweisung des Baugebiets im Bereich
einer bereits weitgehend versiegelten
Flache

BNatSchG und
LNatSchG Rheinland-Pfalz

Nachhaltige Sicherung der
Leistungsfahigkeit des
Naturhaushalts, der
Nutzungsfahigkeit der
Naturglter, der Pflanzen- und
Tierwelt sowie der Vielfalt,
Eigenart und Schonheit von
Natur und Landschaft

e Ausweisung des Baugebiets im Bereich
einer bereits weitgehend versiegelten
Flache

o Festsetzung von Grunflachen, Erhalt
des Vegetationsbestands und der
Felswéande in den Randbereichen des
Plangebiets,

o Vorgaben zur Anpflanzung von
hochstdmmigen Laubdumen

e Vorgaben zur Gestaltung nicht
Uberbauter Grundstucksflachen
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Bundesbodenschutzgesetz

Bundes-Bodenschutz-und
Altlastenverordnung
(BBodSchV)

Rheinland-pfalzische
Merkblatter ALEX des
Landesamts fir Umwelt

Nachhaltige Sicherung oder
Wiederherstellung der Funktionen
des Bodens

Verordnung u.a. fiir die
Untersuchung und Bewertung von
Verdachtsflachen,
altlastverdachtigen Flachen,
schadlichen Bodenveranderungen
und Altlasten

Orientierungswerte fiir die abfall-
und wasserwirtschaftliche
Beurteilung

Ausweisung des Baugebiets im Bereich
einer bereits weitgehend versiegelten
Flache

Begrenzung der Uberbaubaren Flachen
Vorgaben zur Gestaltung befestigter
Flachen

Ausweisung von Griinflachen

Auswertung von zwei
umweltgeologischen
Untersuchungskampagnen aus den
1990er Jahren

Durchfiihrung von weiterfihrenden
umweltgeologischen Untersuchungen in
den Jahren 2019 und 2021
(Bodenluftuntersuchung im Hinblick auf
LHKW, Untersuchungen zur mdglichen
Bildung von Deponiegas, Ermittlung der
Aufflllmachtigkeiten, stichprobenartige
Grundwasseruntersuchungen)

Ausarbeitung eines mit der SGD Nord
abgestimmten Sanierungsplans
einschlief3lich Beschreibung der
Sanierungsmethode, Malhahmen zum
Arbeitsschutz und Darlegung der
Entsorgungswege und Mengen
Realisierung der Wohnbebauung erst
nach Durchflihrung der Sanierung
gemaf Sanierungsplan

Sanierung der Hauptbelastung mittels
Bodenauskofferung, ordnungsgeméOe
Entsorgung der anfallenden
Bodenmassen und Auffiillung des
ausgekofferten Bereichs mit
umweltvertraglichem Material
Berlicksichtigung von geeigneten
technischen Sicherungsmaflnahmen,
um in tieferen Untergrund
moglicherweise verbleibenden
Restbelastungen entgegenzuwirken.
Dies dient auch der Vorsorge gegeniiber
Radonbelastungen.

Aufnahme eines Hinweises in den
Bebauungsplan zur Durchfiihrung von
Praventionsmaflinahmen aufgrund der
Altlastenproblematik fur die Gestaltung
der Bauwerksabdichtung

Wasserhaushaltsgesetz

e Sicherung von Gewassern
(inkl. Grundwasser) als
Bestandteil des
Naturhaushalts, als
Lebensgrundlage des
Menschen, als Lebensraum fiir
Tiere und Pflanzen sowie als
nutzbares Gut

e Verhitung vermeidbarer
Beeintrachtigungen der
Gewasser

o Weitestgehende Vermeidung
von Abwasser

e Verwertung oder Versickerung
des anfallenden
Niederschlagswassers

Durchfiihrung von umweltgeologischen
Untersuchungen

Durchflihrung von Stichtagsmessungen
an zwei Grundwassermessstellen

Ausweisung des Baugebiets im Bereich
einer bereits weitgehend versiegelten
Flache

Begrenzung der Uberbaubaren Flachen
Vorgaben zur Gestaltung befestigter
Flachen
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3. Beschreibung und Bewertung der in der Umweltprifung ermittelten
Auswirkungen

Eine ausflhrliche Beschreibung und Bewertung der in der Umweltprifung ermittelten
Umweltauswirkungen ist dem in der Anlage beigefligten Landschaftsplanerischen Beitrag zum
Bebauungsplan zu entnehmen. Dieser enthalt auch einen Bestandsplan der derzeitigen Biotop-/
Nutzungsstrukturen.

31 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes
Das Plangebiet liegt im Nordwesten des Siedlungsbereiches der Stadt Diez. Die GroéRe des
vorgesehenen Geltungsbereichs betragt ca. 0,7 ha.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um das Gelande eines ehemaligen Kalksteinbruchs, welcher
verfullt wurde und von der Bundeswehr als Parkplatz fiir die PKW der Wehrpflichtigen genutzt wurde.
Das Gelande war somit ehemals Teil der ,Wilhelm-von-Nassau-Kaserne®, welche nach Abzug der
Bundeswehr im Jahr 1993 einer Konversion zugefihrt wurde.

Die planungsrelevante Flache ist weitgehend bituminds befestigt und wird als Stell-/Lagerflache von
einem Gerlstbaubetrieb genutzt. Randbereiche und ehemalige Pflanzstreifen sind mit Gehdlzen
bewachsen. Im ndrdlichen Randbereich — weitgehend bereits aullerhalb des Geltungsbereichs-
befinden sich abschnittsweise Reste von Abbauwanden.

Die Zufahrt erfolgt Giber eine stichartige Zuwegung von der ,Schéne-Aussicht-Stralle®.

Das Gelande ist vollstandig abgezaunt.

Ostlich des Plangebiets befindet sich vorhandene Wohnbebauung an der ,Schéne-Aussicht-Strake®.
Noérdlich liegen bewaldete Hangflachen sowie der stadtische Friedhof.

Sudlich befindet sich zunachst ein wohnbaulich genutztes Grundstiick und anschlieRend das Gelande
der ehemaligen Kaserne, in welchem Bildungseinrichtungen, eine Kindertagesstatte, ein
Jugendzentrum, Vereinshauser u.a. untergebracht sind. Nach Osten schliet Hangwald an.

Topografisch befindet sich das Plangebiet auf einer westexponierten Hangzone des Lahntals. Der
anstehende Massenkalk bildet zumeist steile Hange aus.

Die natirliche Gelandegestalt wurde jedoch im Zuge der friheren Steinbruchnutzung und der
spateren Verfiillung vollstadndig anthropogen verandert.

Das eigentliche Stellplatzgelande ist fast eben. Im nérdlichen Randbereich des Geltungsbereichs bzw.
in dessen unmittelbaren Anschluss befinden sich annahernd senkrechte Abbauwande des friheren
Steinbruchs. Im 6stlichen Randbereich liegen zudem gehdlzbestandene, steile Béschungen.

Diese Felswande bzw. Steilbdschungen vermitteln zu Siedlungsflachen (6stlich des Plangebiets) bzw.
Waldflachen (nérdlich), welche auf dem nattirlichen, héheren Gelandeniveau liegen.

Die Gelandehdhe liegt im Bereich der Stellplatzflache bei rund 148 m G.NN.

Planungsrechtliche Ausgangssituation

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Wilhelm-von-Nassau-Kaserne®, der
1997 in Kraft trat.

Nach dem Abzug der Bundeswehr 1993 begann die Konversion des ehemaligen Kasernengelandes.
Die Stadt Diez stellte in diesem Zusammenhang den Bebauungsplan auf.

Der rechtskraftige Bebauungsplan setzt im vorliegenden Anderungsgebiet eine Stellplatzflache
(,private Stellflache fur Schulbetrieb®) fest.

Zur Bepflanzung des Gelandes gelten folgende Vorgaben:

»,Im Bereich des Grol3parkplatzes an der ,Schéne-Aussicht-StraBe” sind zur Begriinung der Flache
mindestens 25 mittel- bis groBkronige Béume der Pflanzliste B oder D mit mindestens 18 cm
Stammumfang (gemessen in 1 m Ho6he (ber Geldndeoberkante) fachgerechte zu pflanzen und
dauerhaft zu unterhalten. Je Baum ist eine offene Bodenfldche von mind. 9 m? als Standraum zu
sichern.”
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3.1.1  Schutzgut Boden

Gemal umweltgeologischem Gutachten bilden die Basis des Plangebiets paldozoische Felsgesteine.
Hierbei handelt es sich um devonische Karbonatgesteine (Kalkstein). Uber dem Felsgestein und
dessen Verwitterungszone lagern Lockergesteine des Quartars in Form von Hangschutt und Lehm.

Im Zusammenhang mit der friilheren Nutzung als Steinbruch, der anschlieRenden Verfillung und
darauf folgenden Nutzung als Parkplatz wurde der natlirliche Bodenaufbau im Plangelande jedoch
vollstandig anthropogen Gberformt bzw. der natiirliche Bodenaufbau beseitigt.

Der oberste Profilabschnitt wird flachendeckend von Auffillungen gebildet.

Der Planungsbereich befindet sich auf der Altablagerung ,,Ablagerungsstelle Diez, Im Seelhofer Feld®
und ist im Bodenschutzkataster des Landes Rheinland-Pfalz unter der Nummer 141 03 029-0221
erfasst.

Bereits im Jahr 1994 wurden vom Buro Bjérnsen orientierende Untersuchungen in Bezug auf Altlasten
durchgefihrt. Diese wiesen in der Bodenluft leichtflichtige halogenierte Kohlenwasserstoffe (LHKW)
und BTEX nach. Eine weitere Untersuchung im Jahr 1998 bestatigte die LHKW-Belastung
weitestgehend.

In den Jahren 2019 und 2021 folgten weiterflihrende umweltgeologische Untersuchungen in Bezug
auf vorhandene Belastungen im Boden durch das Ingenieurbiiro Kaiser Geotechnik:

Die im ersten Schritt der umweltgeologische Untersuchungen in 2019 durchgefiihrte Beprobung von
Bodenluft bestatigten die in den 1990er Jahren vom Buro Bjérnsen ermittelten Ergebnisse:

Allein im norddstlichen Bereich des Untersuchungsareals (ehemaliger Bodenluftpegel Bjornsen ,GS 1*
/ aktueller Bodenluftpegel KAISER Geotechnik ,BLP 1) wurden nennenswerte LHKW-Konzentrationen
nachgewiesen (Bjornsen 1994: ca. 17 mg/m?; Bjérnsen 1998: ca. 16 mg/m3; KAISER Geotechnik
2019: ca. 7 mg/m3). An den Ubrigen Messstellen lagen die LHKW-Konzentrationen bei <1 mg/m?3.

Zudem wurden mittels insgesamt 15 Rammkernsondierungen bis in Tiefen von max. 16,00 m u. GOK
und LHKW-Analysen von ausgewahlten Bodenschichten der Belastungsschwerpunkt lokalisiert und in
horizontale und vertikale Richtung eingegrenzt.

Die Untersuchungen anhand des Bodenmaterials in 2019 ergaben im norddstlichen
Grundstlcksbereich (RKS 1 und RKS 6 — RKS 10) erhdhte LHKW-Gehalte von bis zu 7,50 mg/kg.
Zumeist handelt es sich bei den LHKW-haltigen Material um Schlacke/ Formsand. Die Tiefe des
Schadensschwerpunktes liegt den Bodenuntersuchungen zufolge bei ca. 3,0 — 6,0 m u. GOK, wobei
auch lokal bei der Bohrung RKS 10 noch in groRerer Tiefe (11,10 m — 12,80 m u. GOK) ein leicht
erhéhter LHKW-Gehalt ermittelt wurde

Im Jahr 2021 wurde im Hinblick auf die mégliche Bildung von Deponiegas und zur Ermittlung der
Aufflllmachtigkeiten im bisher nicht untersuchten westlichen Bereich des Plangebiets (in Richtung
Bdschung) weitere umweltgeologische Untersuchungen durchgefiihrt.

Um mogliche Gefahrdungen (Brand-/Explosions-, Erstickungs- und Gesundheitsgefahrdung) durch die
Bildung von Deponiegas abschatzen zu koénnen, wurden an den noch vorhandenen stationdren
Bodenluftpegeln Bodenluftproben entnommen und auf die Gase CH4, CO2, O2, N2 analysiert.

Zur weiteren Absicherung wurden anhand der 0.g. Bodenluftpegel sowie an weiteren Messpositionen
am ndrdlichen Rand und im Bdschungsbereich westlich des Projektareals Messungen mit einem
mobilen Mehrgasmessgerat durchgefuhrt. An weiteren Bodenluftpegeln wurden zudem zur Kontrolle
weitere Bodenlufproben enthnommen und einer Analytik auf den Verdachtsparameter LHKW zugefihrt.

Zusammenfassend ergaben sich keine Hinweise auf die Bildung von Deponiegasen.

Die Bodenluft weist hinsichtlich Brand- bzw. Explosionsgefahr eine unkritische Zusammensetzung auf,
da in keiner der Bodenluftpegel oder der 23 Messstellen die relevante Komponente Methan
nachgewiesen werden konnte. Ein Austreten von Deponiegasen lie3 sich anhand der
Untersuchungsergebnisse nicht ableiten, da keine das Normmal} fiir Bodenluft Uberschreitenden
Konzentrationen an CH4 ) und CO2 festgestellt wurden.
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Die zur Kontrolle durchgefihrten LHKW-Analysen der Bodenluft im Jahr 2021 wiesen im norddstlichen
Grundstlcksbereich noch immer relevante Konzentrationen auf, wenn auch im Vergleich mit den
Messergebnissen friiherer Untersuchungskampagnen eine abnehmende Tendenz erkennbar war.

Zur Ermittlung der Auffillmachtigkeiten im westlichen Bereich des Projektareals (in Richtung
Bdschung) und der Geometrie der urspriinglichen Grube wurden in Erganzung zu den im Jahre 2019
durchgefiihrten Bohrungen mehrere Bodenaufschliisse (Asphaltkernbohrungen und Kleinbohrungen)
in Kombination ausgefihrt.

In Kombination mit den Bohrungen von 2019 ergeben sich die grofiten Auffllimachtigkeiten im
nordlichen Grundstlicksbereich (RKS 6: = 9,00 m; BK/RKS 10: 12,80 m; RKS 11: 13,70 m; BK/RKS
16: 13,50 m).

Zudem wurden anhand der Bohrung BK/RKS 18 im sudwestlichen Grundsticksbereich tiefer
reichende Auffillungen von ca. 11,50 m nachgewiesen.

Aufgrund der benachbarten Bohrungen BK/RKS 17, RKS 4 und RKS 5 in noérdliche, nordéstliche und
Ostliche Richtung, welche Auffillimachtigkeiten von lediglich 3,00 m bis 5,70 m aufweisen, und
aufgrund der unweit entfernten Bebauung im Siidosten ist davon auszugehen, dass an dieser Stelle
nur kleinrdumig tiefer abgegraben worden ist. Auch aufgrund von wenige Meter westlich des
Projektareals an der Oberflache anstehenden Felspartien ist von davon auszugehen, dass die
Abgrabung im Wesentlichen auf das projektierte Grundstiick beschrankt ist und in Richtung Westen
nahe hinter der Grundstlicksgrenze oberflachennah auslauft.

Im Zuge der Begehung des Hanggelandes und Kartierung der Felsaufschliisse ergaben sich keine
geomorphologischen Hinweise auf groRrdumige Hanginstabilitat.

3.1.2 Schutzgut Wasser

Oberflachengewasser werden nicht tangiert und befinden sich auch nicht im naheren Umfeld. Die
Lahn ist etwa 100 m Luftlinie entfernt.

Das Gebiet liegt im Bereich der Grundwasserlandschaft devonischer Kalksteine. Es handelt sich um
zusammenhangendes Porengrundwasser, welches vornehmlich in den fluviatilen Kiesen und Sanden
sowie in den Hangschuttsedimenten zirkuliert. Das Grundwasser kommuniziert mit dem Vorfluter
Lahn, sodass sich die Grundwasserstdnde mit gewissen Verzdgerungen an die Vorflutwasserstéande
angleichen.

Wasserschutzgebiete werden nicht tangiert.
Eine Versickerung von Niederschlagswasser ist derzeitig durch die bitumindse Befestigung auf groflen
Teilen des Plangebiets nicht mdglich.

Aufgrund der Altlastenthematik wurde im Rahmen der umweltgeologischen Untersuchungen im Jahr
2021 auch eine mogliche Belastung des Grundwassers durch Stichtagsmessungen an zwei
Grundwassermessstellen untersucht. Es wurden Grundwasserproben entnommen und auf folgende
Parameter untersucht:

e Schwermetalle

e Sulfat

¢ PAK (polycyclische aromatische Kohlenwasserstoffe)

o LHKW (leichtfliichtige halogenierte Kohlenwasserstoffe)

¢ TOC (Gesamtheit des organischen Kohlenstoffs)

Im Rahmen von erganzenden Bohrungen im westlichen Grundstiickbereich eventuell anzutreffendes,
den Auffullkérper durchdringendes und vermutlich in Richtung Béschungsful? flieRendes Sickerwasser
sollte ebenfalls beprobt und auf mégliche Schadstoffe untersucht werden.

Aufgrund der durchgefuhrten Grundwasseruntersuchungen wird eine Gefahrdung des Grundwassers
gutachtlich nicht gesehen, da die Konzentration samtlicher untersuchten Parameter deutlich unter den
Geringflugigkeitsschwellenwerten  nach  LAWA  fir die Beurteilung lokal begrenzter
Grundwasserveranderungen sowie dem orientierenden Prufwert 2 (oPW2) liegen.

08/22 12



3.1.3 Schutzgut Klima/Luft

Der Landschaftsraum liegt im subozeanischen Klimabereich. Das Limburger Becken gehdrt dabei zu
den verhaltnismafRig milden, niederschlagsarmeren Klimabezirken.

Auf den versiegelten Flachen besteht gegenliber der Umgebung eine erhéhte Warmereflektion und
Aufheizung. Die anschlieBenden Waldflachen und die Gehdlzstrukturen in den Randbereichen des
Plangebiets weisen dagegen kleinklimatische Gunstwirkungen auf. Von einem relevanten
Wirkungszusammenhang zwischen dem Plangebiet und siedlungsklimatischen Verhaltnissen ist nicht

auszugehen.

3.1.4 Schutzgut Pflanzen/Tiere, Lebensraume

Im Rahmen einer Struktur- und Nutzungskartierung wurden die folgenden Biotop-/Nutzungstypen im

Gebiet erfasst.

(Die Einteilung erfolgt gemaR dem Kartierschliissel zur Biotopkartieranleitung fur Rheinland-Pfalz.):

Biotop-/Nutzungstyp

Charakteristik

Parkplatz
(HV3) me2

Der grofdte Teil des Plangebiets stellt sich als bituminds befestigter
Parkplatz (ca. 5.000 m? Flachengrof3e) dar.

Die Platzflache ist durch langliche Griinstreifen gegliedert.

Der Parkplatz wurde im Bereich der verfillten Sohle des ehemaligen
Steinbruchs angelegt.

Derzeitig wird das Gelande vorlbergehend als Stell-/Lagerflache von
einem Gerustbaubetrieb genutzt.

Geblschstreifen
(BB1)

Die Parkplatzflache ist durch langliche Griinstreifen gegliedert.

Die urspringliche gartnerisch angelegte Vegetation ist nicht mehr
vorhanden. Vielmehr hat sich durch Sukzession eine von
Pioniergehdlzen bzw. ausbreitungsstarkem Strauchaufwuchs gepragte
Vegetation entwickelt. Bereichsweise breitet sich der expansive Neophyt
Japanischer Staudenknéterich aus.

Unter diesen Biotoptyp fallt auch gebischartige Vegetation in den
Randbereichen des Parkplatzgelandes.

Der Gehdlzaufwuchs weist ein geringes bis mafRliges Entwicklungsalter
auf.

Eine Krautschicht ist weitgehend unterdrickt.

Charakteristische Arten sind Robinie (Robinia pseudacacia), Waldrebe
(Clematis vitalba), Brombeere (Rubus fruticosus), Roter Hartriegel
(Cornus  sanguinea), Salweide (Salix caprea), Japanischer
Staudenkndterich (Reynoutria japonica).

Sekundarer Kalkfels
(GA3) gs1

Im nérdlichen Randbereich des Plangebiets bzw. in dessen unmittelbaren
Anschluss befinden sich Reste der Kalk-Abbauwande, welche durch den
frGheren Gesteinsabbau entstanden sind.

Die Wande sind annahernd vertikal und bis ca. 15 m hoch.

Vereinzelt sind Kiliifte und Spalten vorhanden. Die Felswande selbst sind
vegetationsfrei.

Durch vorgelagerte Baume (siehe ,BF1“) am Wandfull ergibt sich
insbesondere wahrend der Vegetationsperiode eine Beschattung.

Hinweis: Nach der ,Kartieranleitung der gesetzlich geschitzten Biotope in
RLP* (Stand: 17.4.2020) sollten Felskomplexe (Einzelfelsen,
Felsgruppen, Felswande) zumindest durch Flechten- und/oder
Moosvegetation charakterisiert sein, um als gesetzlich geschitztes
Biotop kartiert zu werden. Ein gesetzlicher Pauschalschutz nach § 30
BNatSchG besteht somit bei den vorliegenden Felsen nicht.

Sonstiger Laubmischwald

Die nach Norden und Westen an das Plangebiet anschlieRenden steilen
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einheimischer Arten
(AG2) ta2-ta

Hangzonen weisen einen Waldbestand auf. Unter diesen Biotoptyp wird
auch die Geholzvegetation im bergseitigen Anschluss an die Felswande
und auf steilen Boschungen im Nordosten des Plangebiets gefasst.

Merkmale: Waldbestand aus verschiedenen heimischen Laubhdlzern,
naturnahe Auspragung aufgrund der Gelandeneigung;

Kraut-/Strauchschicht zumeist maRig ausgepragt, bereichsweise deckend
(Immergrin)

Charakteristische Arten: Spitzahorn (Acer platanoides), Bergahorn (Acer
pseudoplatanus), Traubeneiche (Quercus petraea), Robinie (Robinia
pseudacacia), Winterlinde (Tilia cordata), Vogelkirsche (Prunus avium),
Hainbuche (Carpinus betulus), Efeu (Hedera helix), Immergrin (Vinca
minor), Eingriffeliger WeilRdorn (Crataegus monogyna), Mistel (Viscum
album)

Altersstruktur: Gberw. mittelalt; Entwicklungsstand: vorwiegend geringes
und mittleres Baumholz (bis ca. 50 cm BHD), teils auch starkes
Baumholz

Zusatzstrukturen: liegendes und teils stehendes Totholz, vereinzelt
Hohlungen/ Ausfaulungen

Baumreihe
(BF1)

Am Full der Abbauwande stocken auf einem schmalen unbefestigten
Gelandestreifen einige Laubbdume. Es handelt sich um Robinien
(Robinia pseudacacia) und Ahornbdume (Acer platanoides) im mafRigen
bis mittleren Bestandsalter.

Wohnbauflachen (SBO)/
Ziergarten (HJ1)

Ostlich und stidlich des Plangebiets liegen wohnbaulich genutzte
Grundsticke mit Einzelhausbebauung und privaten Garten.

Merkmale: Charakteristisch sind gartnerisch angelegte Freiflachen mit
Zier-/ Freizeitgartencharakter.

Der unmittelbar stdlich des Plangebiets gelegene Wohnbaugrundstiick
weist einen Garten mit gréReren Rasenflachen auf und wird von einer
Koniferen-Schnitthecke (Scheinzypressen) eingefasst.

Die 6stlich gelegenen Gérten sind strukturreicher und weisen vereinzelt
Zierstraucher und Obstbaume auf.
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Schutzgebiete nach Naturschutzrecht werden durch die Planung nicht tangiert.

Tierwelt
Der grofite Teil des Plangebiets stellt sich als bituminds befestigte Flache dar. Dort besteht praktisch
kein Lebensraumpotential.

Der junge Geholzaufwuchs in den Grinstreifen innerhalb und am Rand der Parkplatzflache bietet
potentiell Nistplatzangebote fir (aufgrund der derzeitigen Nutzung stdérungstolerante) gebusch-/
heckenbritende Vogelarten sowie Nahrungshabitate fiir verschiedene Vogelarten.

Der relativ naturnah ausgepragte Laubmischwald mit Totholzstrukturen auf den steilen Hangzonen im
Umfeld stellt einen gut ausgepragten Lebensraum insbesondere fiir Waldvogelarten dar.

Auch die waldartigen Geholzstrukturen auf den Steilbdschungen in den nérddstlichen Randbereichen
des Plangebiets bieten derartige Lebensraumangebote zumindest fiir weniger stérungsanfallige
Waldvogelarten.

Bei einem Totholzbaum nérdlich der Plangebietsgrenze wurden Spechthdhlen festgestellt.

Als Jagdhabitat fir insektenjagende Fledermause sind insbesondere die Bereiche der Gehdlzrander in
den Randbereichen geeignet.

Quartiermoglichkeiten fiir Fledermause wurden bei den Gehdlzen innerhalb des Parkplatzgelandes
nicht festgestellt und sind aufgrund des geringen Entwicklungsalters auch nicht zu erwarten.

In den vereinzelt auftretenden Kliften und Spalten der Felswénde sind dagegen Vorkommen von
zumindest Tages-/Zwischenquartieren von Fledermausen nicht auszuschlief3en.

Auch der angrenzende Hangwald und die waldartigen Gehdlzstrukturen auf den Steilbdschungen in
den nordostlichen Randbereichen des Plangebiets sind als Jagdhabitat fir waldgebundene
Fledermause geeignet. Quartiere kdnnen in dem relativ naturnah ausgepragten Wald nicht
ausgeschlossen werden, da verschiedene Kleinstrukturen wie abstehende Rinde, kleine H6hlungen
u.a. auftreten.

Vorkommen von Reptilien (Eidechsen) sind im Bereich der ehemalige Abbauwéande wenig
wahrscheinlich, weil sich durch vorgelagerten Baumbestand eine Beschattung ergibt und zudem kaum
grabbares Material vorhanden ist. Im Bereich des bituminds befestigten Parkplatzes sind Vorkommen
auszuschlielRen.

Durch die Einfriedung des Gelandes ergibt sich - abgesehen fir flugfahige Arten und Kleintiere - eine
Barrierewirkung.

3.1.5 Schutzgut Landschaftsbild

Das Plangebiet befindet sich im Landschaftsraum ,Limburger Lahntalweitung®.

Der Landschaftsraum ist dicht besiedelt. Das Stadtepaar Limburg/Diez bildet einen deutlichen
Siedlungsschwerpunkt, der auch auf die umgebenden Siedlungen wie Altendiez abstrahlt. Insgesamt
nehmen Siedlung und Verkehr etwa die Halfte der Flache ein.

Der Planungsbereich im Nordwesten des Siedlungsbereiches der Stadt Diez ist lediglich iber eine
Stichstralle zuganglich, an deren Ende sich der planungsrelevante Parkplatz befindet.

Der vorgesehene Geltungsbereich ist von Laubwald auf steilen Hangzonen sowie Siedlungsflachen
(vorhandene Wohnbebauung) umgeben. Durch die Felswande und steilen Boschungen des
ehemaligen Steinbruchs ergibt sich eine weitere Zasur. Somit ist das planungsrelevante Gelénde
gegeniber der Umgebung weitgehend abgeschirmt und im Siedlungsbild der Stadt Diez nicht prasent.

Charakteristisch fur die 6rtliche Wahrnehmung innerhalb des Plangebiets sind die Felswande und die
Randlinien im Ubergang zu den angrenzenden Waldflachen.

Ansonsten sind im Bereich des weitgehend versiegelten Gelandes keine visuell relevanten
Strukturelemente vorhanden.

08/22 15



3.1.6 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Im Rahmen des frihzeitigen Beteiligungsverfahrens wurden von Seiten der entsprechenden
Fachbehdrde keine Hinweise auf Vorkommen von Kulturdenkmalern vorgebracht.
Es befinden sich keine relevanten Sachgiter im Geltungsbereich.

3.1.7 Schutzgut Mensch

Erholungsqualitat .
Das Plangebiet ist abgezaunt und nicht fiir die Offentlichkeit zuganglich. Es weist keine Bedeutung flr

Erholung oder Freizeit auf.

Nordlich des Plangebiets verlauft ein Fullweg durch den Hangwald, welcher die ,Schdne-Aussicht-
Stralle” und die ,Oraniensteiner Strafe® fuRlaufig verbindet. Nahe dem Weg befindet sich unmittelbar
nordlich des Plangebiets eine Schutzhitte an einem Aussichtspunkt. Von dort aus sind
Sichtbeziehungen zum Plangebiet sowie Uber das Lahntal mdglich

Altlasten:
siehe Erlauterungen unter Kap. 3.1.1

Immissionsbelastung .
Die Landesstralle L 318 verlauft etwa 170 m entfernt vom Geltungsbereich der Anderung. Die

Verkehrsbelastung betragt 4.964 Kfz/24h.

Gefahrdung durch Starkregen

Im Rahmen des friihzeitigen Beteiligungsverfahrens wurde von Seiten der SGD Nord vorgebracht,
dass lediglich im auRersten nérdlichen Randbereich des Plangebiets mit einer geringen bis maRligen
Gefahr von erhdhten Abflusskonzentrationen bei Starkregenereignissen zu rechnen ist.

Radonbelastung
Gemal der Geologischen Radonkarte des Landesamts fir Umwelt Rheinland-Pfalz' betragt das
Radonpotential 18,2, die Radonkonzentration liegt bei 29,8 kBg/m?.

Land- und Forstwirtschaft
Land- oder forstwirtschaftlich genutzte Flachen sind nicht betroffen.

' Geologische Radonkarte RLP www.lfu.rlp.de
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3.2 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung/
Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

3.21 Schutzgut Boden

Auswirkungen gegeniber der planungsrechtlichen Ausgangssituation

Der rechtskréftige Bebauungsplan setzt im vorliegenden, etwa 7.050 m? groBen Anderungsgebiet eine
Stellplatzflache (,private Stellflache fir Schulbetrieb®) fest. Diese Flache ist zulassigerweise —
abgesehen von den Griinstreifen fir die vorgesehenen Baumpflanzungen- vollstandig versiegelbar.

Durch die Ausweisung eines ,Allgemeinen Wohngebiets® mit einer Grundflachenzahl von 0,3 wird sich
die zulassigerweise zu versiegelnden Flache deutlich reduzieren. Ein groRer Teil des Gelandes muss
entsiegelt werden.

Die zukiinftig maximal zu versiegelnde Flache im Geltungsbereich betragt (unter Berlicksichtigung der
festgesetzten Verkehrsflachen, FuRweg und Stellplatze sowie einer zuldssigen Uberschreitung der
GRZ im Wohngebiet durch Nebenanlagen usw.) insgesamt 3.160 m=2.

Es ergeben sich somit in der Gesamtschau glinstige Auswirkungen auf das Schutzgut ,Boden®.

Auswirkungen gegeniber dem derzeitigen 6rtlichen Zustand

In der Gesamtschau wird ein groRer Teil des bislang fast vollstéandig versiegelten Gelandes entsiegelt
werden. Zur Versiegelung von bislang offenen Bodenflachen kann es lediglich in den schmalen
Grunstreifen (gesamt etwa 740 m?) auf dem Parkplatz kommen.

Altlasten/ Bodenbelastung: siehe Schutzgut ,Mensch® (Kap. 3.2.7)

3.2.2 Schutzgut Wasser

Auswirkungen gegenuber der planungsrechtlichen Ausgangssituation

Durch die Ausweisung eines ,Allgemeinen Wohngebiets* mit einer GRZ 0,3 wird sich die
zulassigerweise zu versiegelnden Flache gegenlber der bislang festgesetzten Stellplatzflache
deutlich reduzieren. Ein groRer Teil des Geldandes muss entsiegelt werden. Damit wird die
Versickerungsfahigkeit wieder hergestellt.

Es ergeben sich somit insgesamt giinstige Auswirkungen auf das Schutzgut ,Wasser*.

Auswirkungen gegeniber dem derzeitigen 6rtlichen Zustand
In der Gesamtschau wird ein groRer Teil des bislang fast vollstéandig versiegelten Gelandes entsiegelt
werden. Die Versickerungsfahigkeit wird wieder hergestellt.

Grundwassergefdhrdung durch Altlasten: Aufgrund der durchgefihrten Grundwasseruntersuchungen
wird eine Gefahrdung des Grundwassers gutachterlich nicht gesehen, da die Konzentration samtlicher
untersuchten Parameter deutlich unter den Geringfiigigkeitsschwellenwerten nach LAWA fir die
Beurteilung lokal begrenzter Grundwasserveranderungen sowie dem orientierenden Prifwert 2
(oPW?2) liegen.

Anhand der stichprobenartigen Grundwasseruntersuchung ergaben sich keine Hinweise auf die
Beeinflussung des Grundwassers durch schadstoffbelastetes Sickerwasser aus den Auffiillungen.

3.2.3 Schutzgut Klima/Luft

Auswirkungen gegeniber der planungsrechtlichen Ausgangssituation

Im Zuge der Festsetzung eines ,Allgemeinen Wohngebiets® mit einer GRZ 0,3 wird sich die
zuldssigerweise zu versiegelnden Flache gegenlber der bislang festgesetzten Stellplatzflache
deutlich reduzieren. Ein grof3er Teil des Gelandes, welches bislang gegentber der Umgebung eine
erhéhte Warmereflektion und Aufheizung aufwies, muss entsiegelt werden.

Zur Begriinung des Gelandes sahen die Festsetzungen des Bebauungsplans die Anpflanzung von

mindestens 25 Laubbdumen vor. (In der Ortlichkeit sind diese B&ume bislang nicht vorhanden.)
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Aufgrund der Anderung des Bebauungsplans wird die Anpflanzung dieser mindestens 25 Laubbdume
nicht mehr mdglich sein; deren gunstiges Potential auf die kleinklimatischen Verhaltnisse entfallt.

Insgesamt ergeben sich durch die deutliche Reduzierung des Versiegelungsanteils dennoch giinstige
Auswirkungen auf das Schutzgut.

Auswirkungen gegenuber dem derzeitigen értlichen Zustand

Die zu erwartende Entsiegelung von grof3en Teilen des bislang fast vollstandig versiegelten Gelandes
fuhrt dazu, dass die lokale Evapotranspirationsrate zunimmt und die Warmereflektion im Gebiet
abnimmt.

Wahrend der Bauphase sowie im Zusammenhang mit der zukinftigen wohnbaulichen
Nutzung wird es zu einem Ausstol3 von Schadstoffen bzw. klimaschadlicher Gase kommen.

3.2.4 Schutzgut Pflanzen/Tiere, Lebensraume

Auswirkungen gegenuber der planungsrechtlichen Ausgangssituation

Der rechtskraftige Bebauungsplan setzt im vorliegenden Anderungsgebiet eine Stellplatzflache
(wprivate Stellflache fur Schulbetrieb®) fest.

Zur Begriinung des Gelandes sahen die Festsetzungen des Bebauungsplans die Anpflanzung von
mindestens 25 mittel- bis grokronigen Laubbaumen vor. (In der Ortlichkeit sind diese Baume bislang
nicht vorhanden.)

Durch die geplante Anderung wird die Anpflanzung dieser mindestens 25 Laubbdume nicht mehr
moglich sein. Das Lebensraumpotential dieser Baume wird sich nicht entfalten kénnen.

In der Gesamtschau wird sich allerdings durch die Ausweisung eines ,Allgemeinen Wohngebiets*
(GRZ 0,3) im Bereich eines bislang als ,Stellplatzflache® festgesetzten Geldndes der Anteil an nicht
Uberbaubaren Grinfreiflachen aufgrund der erheblichen Reduzierung der zulassigerweise zu
versiegelnden Flache deutlich erhdhen, siehe auch Kap. 4.2. Fur die nicht Uberbaubaren
Grundstucksflachen wird ein Gestaltungsrahmen vorgegeben.

In der Gesamtschau ergeben sich somit giinstige Auswirkungen auf das Schutzgut.

Auswirkungen gegeniber dem derzeitigen értlichen Zustand

Es ist davon auszugehen, dass die ortlich vorhandene Vegetation in den Griinstreifen auf dem
Parkplatzgelande beansprucht wird. Von einer Inanspruchnahme ausgenommen werden kann der
Vegetationsbestand in den Randbereichen bzw. die randlichen Abbauwande (Uberwiegend aufierhalb
des Geltungsbereichs) und Steilbéschungen.

Die Uberbaubaren Flachen, in denen die Bebauung mit Wohnhausern zuldssig sein wird, sind
ausreichend weit von den Abbauwéanden angeordnet, um Beeintrachtigungen durch Beschattung o.a.
zu vermeiden.

¢ Inanspruchnahme von Vegetationsflachen/-strukturen:
o Gebuschstreifen mit Strauchaufwuchs/ Gehdlzsukzession: gesamt 740 m?
¢ Funktionsverlust als (Teil-)Habitat fur die die beanspruchten Bereiche nutzenden Tierarten

e Verlust von Gehdlzaufwuchs mit Potential als Brut- und Nahrungshabitat fir gehdlzgebundene,
wenig stérungsanfallige Vogelarten

e Auftreten von akustischen und optischen Storreize (Gerausche, Licht, Bewegungsunruhe) wahrend
der Bauphase sowie geringfligig im Rahmen der Wohnnutzung

Es ist nicht damit zu rechnen, dass artenschutzrechtliche Verbotstatbestande der Verwirklichung der
Bauleitplanung entgegenstehen.
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3.2.5 Schutzgut Landschaftsbild

Auswirkungen gegenuber der planungsrechtlichen Ausgangssituation

Der rechtskréaftige Bebauungsplan setzt im vorliegenden Anderungsgebiet eine Stellplatzflache fest.
Zur Begriinung des Gelandes sahen die Festsetzungen des Bebauungsplans die Anpflanzung von
mindestens 25 mittel- bis grof3kronigen Laubbdumen vor.

Durch die geplante Anderung wird die Anpflanzung dieser mindestens 25 Laubbdume nicht mehr
moglich sein. Das Potential der Bdume fir das Siedlungsbild wird sich nicht entfalten kénnen.

In der Gesamtschau wird sich allerdings durch die Festsetzung eines ,Allgemeinen Wohngebiets“ im
Bereich eines bislang als ,Stellplatzflache” festgesetzten Gelandes der Anteil an nicht Gberbaubaren
Grunfreiflachen deutlich erhéhen. Die zulassigerweise zu versiegelnde Flache wird verringert. Fir die
nicht Gberbaubaren Grundstlicksflachen wird ein Gestaltungsrahmen vorgegeben.

In der Gesamtschau ist somit von tendenziell glnstigen Auswirkungen auf das Schutzgut
.Landschaftsbild“ auszugehen.

Auswirkungen gegeniber dem derzeitigen értlichen Zustand

Durch die Umwandlung des bislang fast vollstandig versiegelten Gelandes in ein Wohngebiet mit
einem relativ hohen Anteil nicht Uberbaubarer Grundsticksflachen ist von positiven Auswirkungen auf
das Schutzgut auszugehen.

Die Vegetationsbestdnde in den Randbereichen bzw. die randlichen Abbauwéande (Uberwiegend
aullerhalb des Geltungsbereichs) und Steilbéschungen werden gesichert.

3.2.6 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Kulturdenkmaler und Sachguter sind von der Planung nicht betroffen.

3.2.7 Schutzgut Mensch

Altlasten/ Bodenbelastungen:

Die durchgefiuihrten umweltgeologischen Untersuchungen wiesen in der Bodenluft Belastungen mit
leichtflichtigen halogenierten Kohlenwasserstoffen (LHKW) bzw. Tetrachlorethen nach, siehe Kap.
3.1.1. Es ergaben sich keine Hinweise auf die Bildung von Deponiegasen.

Flichtige Stoffe wie LHKW kénnen vom Untergrund ber die Bodenluft in Gebaude hinein diffundieren
und sich in geschlossenen Raumen anreichern, womit gesundheitliche Risiken fiir den Menschen
verbunden sind.

Bedingt durch die Belastungen besteht hinsichtlich des Wirkungspfades Boden - Mensch somit ein
Sanierungsbedarf, um die gewuinschte Nutzung als Wohngebiet zu ermdglichen.

Dazu soll ein mit der SGD Nord abgestimmter Sanierungsplan einschlieBlich Beschreibung der
Sanierungsmethode, Mallnahmen zum Arbeitsschutz und Darlegung der Entsorgungswege und
Mengen ausgearbeitet werden.

Durchgefuhrt werden soll hier eine Sanierung der mit LHKW hoch belasteten Bodenschichten durch
Bodenaustausch bis in eine Tiefe von 3,0 bis 6,00 m (Bodenauskofferung, ordnungsgemalfie
Entsorgung der anfallenden Bodenmassen und Auffillung des ausgekofferten Bereichs mit
umweltvertraglichem Material).

Zudem sollen geeignete technische Sicherungsmaflinahmen beriicksichtigt werden, um in tieferen
Untergrund moglicherweise verbleibenden Restbelastungen entgegenzuwirken. Dies dient auch der
Vorsorge gegenlber etwaigen Radonbelastungen.

Die Realisierung der Wohnbebauung darf erst nach Durchfiihrung der Sanierung geman
Sanierungsplan erfolgen.
Bei Durchfihrung der Sanierungs- und SicherungsmalRnahmen ist aus gutachtlicher Sicht im Sinne

des Bundes-Bodenschutzgesetzes eine Beeintrachtigung des Allgemeinwohls Gber den Wirkungspfad
Boden - Mensch nicht mehr zu befiirchten und ein gesundes Wohnen méglich.
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Immissionsbelastungen:

Die LandesstralRe L 318 verlauft etwa 170 m entfernt vom Geltungsbereich der Anderung. Die
Verkehrsbelastung betragt 4.964 Kfz/24h.

Bei diesem Abstand zu einer mdglichen Wohnbebauung ist bei der angegebenen Verkehrsbelastung
mit 4.964 Kfz/24h nicht mit einer nachteiligen Larmbelastung zu rechnen.

Radonbelastung:

Radon in der Gebaudeluft kann zu gesundheitlichen Schaden beim Menschen fihren.

Das Bundesamt flr Strahlenschutz empfiehlt, ab einer Radonkonzentration in der Bodenluft von mehr
als 100 000 Bg/m?® oder einem Radonpotential Gber 44 besondere Mallnahmen beim Bau von
Hausern zu erwagen.

Laut der ,Geologischen Radonkarte Rheinland-Pfalz* liegt das Radonpotential im Plangebiet bei 18,5.
Die Radonkonzentration betragt 29,8 kBg/m3.

Geféhrdung durch Starkregen:

Im Rahmen des frihzeitigen Beteiligungsverfahrens wurde von Seiten der SGD Nord vorgebracht,
dass lediglich im auRersten nérdlichen Randbereich des Plangebiets mit einer geringen bis mafigen
Gefahr von erhdhten Abflusskonzentrationen bei Starkregenereignissen zu rechnen ist.

Da dieser Bereich nicht fiir eine Bebauung vorgesehen ist, wird von keiner erhdhten Gefahrdung
durch Starkregen ausgegangen.

Anfall von Abféllen:

Im Zuge der zukiinftigen wohnbaulichen Nutzung wird Abfall aus privaten Haushalten anfallen.

Die Entsorgung erfolgt Uber die Mullabfuhr der Abfallwirtschaft des Rhein-Lahn-Kreises.

Insgesamt sind dadurch keine Beeintrachtigungen des Schutzguts ,Mensch und Gesundheit® bzw.
Gefahrdungen zu erwarten.

Erholungsfunktion:
Nachteilige Auswirkungen auf die Erholungseignung des Teillandschaftsraums sind nicht zu erwarten.

3.2.8 Auswirkungen auf die Flache

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von etwa 0,7 ha.

Bei dem planungsrelevanten Geldnde handelt es sich jedoch um eine vorhandene befestigte
Stellplatzflache, so dass es zu keiner zusatzlichen Inanspruchnahme bislang unbebauter Flachen
kommt.

3.2.9 Auswirkungen, die aufgrund der Anfilligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen
Vorhaben fiir schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind

Der nachste Storfallbetrieb befindet sich nach dem Verzeichnis der Betriebsbereiche in Rheinland-
Pfalz etwa 2,8 km entfernt in Diez, so dass von einem angemessenen Abstand auszugehen ist.
Erdbebenereignisse sind gemal der Online-Karte "Erdbebenereignisse" des Landesamts fir Geologie
und Bergbau in der Gemarkung Diez nicht verzeichnet.

Uberschwemmungsgebiete werden nicht tangiert.

Mit einer geringen bis makigen Gefahr von erhéhten Abflusskonzentrationen bei
Starkregenereignissen ist lediglich im duf3ersten nérdlichen Randbereich des Plangebiets zu rechnen.
Da dieser Bereich nicht fir eine Bebauung vorgesehen ist, wird von keiner erhéhten Gefahrdung
durch Starkregen ausgegangen.

Was das Risiko fiir von der Flache bzw. durch die Nutzung ausgehende Unfalle betrifft, ist durch die
geplante wohnbaulich Nutzung kein besonderes Risiko zu erwarten.

Es ergeben sich somit keine erheblichen Auswirkungen in Bezug auf die Anfalligkeit fur schwere
Unfalle und Katastrophen.
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3.210 Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Vorhaben im rdumlichen Umfeld, welche zu Kumulierungseffekten fihren kénnten, sind nicht bekannt.

3.2.11 Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern

Konkrete, im Hinblick auf das Vorhaben relevante Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern

werden jeweils bei dem einzelnen Schutzgut dargestellt, welches als Endglied der Wirkungskette mit

Umweltauswirkungen reagiert.

Eine ausfiihrliche Erfassung und Bewertung moéglicher Wechselwirkungen erscheint u.a. aufgrund der

Komplexitdt der Thematik und fehlender Bewertungsmallstdbe nicht mdglich. Folgende

Wechselwirkungen zwischen den genannten Schutzgiitern sind hervorzuheben:

e Wirkungspfad Boden- Mensch: Bodenbelastungen mit LHKW im Projektareal mit mdglichen
nachteiligen Auswirkungen auf die Gesundheit bei einer Wohnnutzung

e Wirkungspfad Boden- Wasser: etwaige Beeinflussung des Grundwassers durch
schadstoffbelastetes Sickerwasser aus den Auffullungen

e  Wirkungspfad Boden- Pflanzen/Tiere/Lebensraume: Uberbauung und Befestigung des Bodens >
Verlust von Vegetationsflachen, Verdrangung bzw. Beeintrachtigung der an die jeweiligen Biotope
gebundenen Tierarten bzw. Tierindividuen,

e Wirkungspfad Pflanzen/Tiere/Lebensraume-Landschaftsbild: Inanspruchnahme der
kennzeichnenden Biotop-/Nutzungsstrukturen - Veranderung des ortlichen Erscheinungsbilds

3.3 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der
Planung
Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist davon auszugehen, dass im Bereich der Pflanzstreifen

innerhalb des Parkplatzes sowie in den Randbereichen weiterhin Sukzessionsprozesse ablaufen
werden.

Die Lebensraumfunktionen der Gehdlzstrukturen werden mit steigendem Entwicklungsalter tendenziell
zunehmen.
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34 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung,

nachteiligen Auswirkungen

3.41 MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung

Verminderung und zum Ausgleich der

Folgende MaRnahmen zur Vermeidung und Verminderung von nachteiligen Auswirkungen sind

vorgesehen:

Ausweisung von randlichen Grunflachen, Erhalt des Vegetationsbestands und der Felswande in
den Randbereichen des Plangebiets

Vorgaben zur Gestaltung befestigter Flachen

Hinweis zur zeitlichen Beschrankung der Gehdlzentnahme (ausschlieRlich auferhalb der
Vogelbrutzeit)

Ausarbeitung und Umsetzung eines mit der SGD Nord abgestimmten Sanierungsplans hinsichtlich
der Altlastenthematik (Sanierung der mit LHKW hoch belasteten Bodenschichten), Realisierung der
Wohnbebauung erst nach Durchfiihrung der Sanierung gemaf Sanierungsplan

Aufnahme eines Hinweises zur Umsetzung von PraventionsmafRnahmen aufgrund der
Altlastenthematik fur die Gestaltung der Bauwerksabdichtung:

Bau einer konstruktiv bewehrten, durchgehenden Bodenplatte aus Beton

e Herstellung einer komplett geschlossenen Hille im erdberihrten Perimeterbereich des

Gebaudes oder im Innenbereich.

e Abdichtung von Zu- und Ableitungen im erdberihrten Bereich mit gasdichten Materialien, bzw.
Verwendung gasdichter Komponenten fur Durchfihrungen.

e Bau einer aktiven Bodengasdrainage

Hinterfullung vor erdberuhrten AuRenwanden mit nicht-bindigen Materialien

Festsetzungen und Hinweise, die der
Vermeidung und Minderung von
Umweltauswirkungen dienen

Begiinstigtes Schutzgut

Boden

Wasser

Pflanzen/
Tiere

Klima/
Luft

Land-
schaft

Kultur-/
Sachgiiter

Mensch

Ausweisung von randlichen Grinflachen,
Erhalt des Vegetationsbestands und der
Felswande in den Randbereichen des
Plangebiets

Vorgaben zur Gestaltung befestigter Flachen

Hinweis zur zeitlichen Beschrankung der
Geholzentnahme (ausschlieRlich auRerhalb
der Vogelbrutzeit)

Ausarbeitung und Umsetzung eines
Sanierungsplans hinsichtlich der
Altlastenthematik

Hinweis zur Umsetzung von
Praventionsmaflinahmen aufgrund der
Altlastenthematik fir die Gestaltung der
Bauwerksabdichtung
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3.4.2 MaBnahmen zum Ausgleich

e Vorgaben zur Begrenzung der tberbaubaren Flachen (GRZ 0,3)
e Vorgaben zur Gestaltung nicht Giberbauter Grundstiicksflachen im Wohngebiet (Mindestbegriinung)

¢ Anpflanzung von hochstdmmigen Laubbdumen

e Die Durchfuihrung von zusatzlichen AusgleichsmalRnahmen auf externen Flachen ist nicht
erforderlich, da sich durch die vorgesehene Ausweisung eines ,Allgemeinen Wohngebiets“ (GRZ 0,3)
im Bereich eines bislang als ,Stellplatzflache” festgesetzten Gelandes die zuldssigerweise zu
versiegelnden Flache deutlich reduzieren wird, was in der Gesamtschau mit giinstigen Auswirkungen
auf die Umwelt-Schutzgiter einhergeht.

Festsetzungen, die dem Ausgleich von Begiinstigtes Schutzgut
unvermeidbaren Umweltauswirkungen
dienen
Boden |Wasser |Pflanzen/ |Klima/ |Land- | Kultur-/ Mensch
Tiere Luft schaft | Sachgiiter

Vorgaben zur Begrenzung der tberbaubaren
Flachen (GRZ 0,3) X X X X X X X

Vorgaben zur Gestaltung nicht Gberbauter
Grundstlicksflachen im Wohngebiet X X X X X X X

Anpflanzung von hochstammigen
Laubbdumen X X X X X X X
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4. Mdgliche Planungsalternativen unter Beriicksichtigung der Ziele und des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans
Hintergrund der Planung ist die beabsichtigte Bebauung einer befestigten Flache, welche nicht mehr

fur die urspriingliche Nutzung als Stellplatz bendétigt wird.
Somit bestehen keine grundsatzlichen Alternativen.

5. Verwendete technische Verfahren und Untersuchungsmethoden

Landschaftsplanerischer Beitrag zum Bebauungsplan:

e Bestandsaufnahme der Biotop- und Nutzungsstrukturen durch 6&rtliche Begehung und
Luftbildauswertung

e Aussagen zur Tierwelt weisen auf potentielle Vorkommen aufgrund der o6rtlich anzutreffenden
Standortvoraussetzungen hin.

e Erfassung sonstiger Schutzgliter durch Auswertung digitaler Informationsdienste und
Fachplanungen

e Bewertung der Schutzgiiter nach naturschutzfachlich gebrauchlichen Beurteilungskriterien

e Berucksichtigung der Vorgaben des bestehenden Bebauungsplans

Umweltgeologische Untersuchungen

e Zur Verifizierung und Eingrenzung des LHKW-Befundes sowie zur Erkundung der
Baugrundsituation und Entnahme von Bodenproben wurden insgesamt 15 Kernbohrungen mit
Endteufen von bis zu maximal 16,0 m ausgefiuhrt. Dabei wurden 6 Bohrungen als stationare
Bodenluftpegel ausgebaut.

e Die in den Bodenaufschlissen angetroffenen Lockergesteine wurden sensorischen und
bodenmechanischen Feldversuchen unterzogen und nach DIN 18196 und DIN 18300 (alt)
klassifiziert.

e Anhand der Bodenluftpegel wurden an sechs Sondierpositionen Bodenluftproben entnommen. Die
Bodenluftproben sowie diverse Einzelproben von Bodenschichten wurden einer Analytik auf den
Verdachtsparameter LHKW (leichtfliichtige halogenierte Kohlenwasserstoffe) zugefiihrt.

e Zusatzlich wurden Untersuchungen der Bodenluft im Hinblick auf mdgliche Gefahrdungen bei
einer zukunftigen Wohnbebauung durch die Bildung von Deponiegas durchgefihrt.

e Zur Erfassung maoglicher Deponiegase am Projektstandort wurde zum einen die Beprobung von
Bodenluft mittels noch bestehender stationdren Bodenluftpegel und Untersuchung auf die
Hauptparameter (CH4, CO2, 02, N2) durchgefiihrt. Zum anderen wurden mithilfe eines mobilen
Gasmessgerates im Béschungsbereich mdgliche Hinweise auf Deponiegase erfasst.

e In Hinblick auf eine moégliche Belastung des Grundwassers wurden Stichtagsmessungen an zwei
Grundwassermessstellen durchgefiihrt. Es wurden Grundwasserproben entnommen und auf
folgende Parameter untersucht: Schwermetalle, Sulfat, PAK (polycyclische aromatische
Kohlenwasserstoffe), LHKW (leichtfliichtige halogenierte Kohlenwasserstoffe), TOC (Gesamtheit
des organischen Kohlenstoffs).

e Die Auffullmachtigkeiten im nord- bis slidwestlichen Bereich des Projektareals (in Richtung
Boéschung) wurden anhand von weiteren Bohrungen ermittelt. Um weitere Hinweise auf das
Ausmal der urspriinglichen Grube zu erhalten, wurde zudem eine Hangbegehung und Kartierung
von Felsaufschliissen im Bdschungsbereich durchgefiihrt.

08/22 24



6. Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung von Informationen

Nach § 2 Abs. 4 BauGB beschrankt sich die Ermittlung im Rahmen der Umweltpriifung auf das, was
nach gegenwartigem Wissensstand und zeitgemaRen Prifmethoden sowie nach Inhalt und
Detaillierungsgrad des Bauleitplans verniinftigerweise verlangt werden kann.

Eine objektive Erfassung, Beschreibung und Bewertung samtlicher schutzgutibergreifender
Zusammenhange (Wechselwirkungen) ist nach gangiger fachlicher Meinung lediglich bedingt moglich.

7. Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der
Durchfiihrung des Bebauungsplans auf die Umwelt (Monitoring)

Die Kommunen missen die erheblichen Umweltauswirkungen u{berwachen, die aufgrund der
Durchfuihrung der Bauleitplane eintreten. Dadurch sollen insbesondere unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen friihzeitig erkannt werden, um geeignete MafRnahmen zur Abhilfe zu ermdglichen.
Hinsichtlich der Altlastenthematik wird ein mit der SGD Nord abgestimmter Sanierungsplan erarbeitet.
Eine Realisierung der Wohnbebauung ist erst nach Durchfiihrung der Sanierung gemal
Sanierungsplan zulassig

Im Bebauungsplan werden weitere Mallnahmen zur Vermeidung und Minderung von nachteiligen
Umweltauswirkungen festgelegt. Die Umsetzung der Malihahmen wird durch die Stadt oder einen
Beauftragten spatestens 3 Monate nach Fertigstellung und anschlieBend nach 3 Jahren durch
Ortsbesichtigung Uberprift und dokumentiert.

Zusatzliche Kontrollen sind durchzufiihren, sofern Hinweise von Behérden oder aus der Bevolkerung
eingehen, welche auf das Auftreten von Umweltproblemen hinweisen.

8. Allgemein verstiandliche Zusammenfassung

Der Rat der Stadt Diez hat die 2. Anderung des Bebauungsplans ,Wilhelm-von-Nassau-Kaserne*
beschlossen.

Der bestehende Bebauungsplan sieht fir das vorliegende Plangebiet bislang eine ,Stellplatzanlage®
vor. Diese ist in der Ortlichkeit auch vorhanden.

Nunmehr soll das Gelande zum Bau von Wohnhausern zuganglich gemacht werden.

Durch den Bebauungsplan sollen die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen dafiir geschaffen
werden.

Geplant ist die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebiets, zudem sollen Strallenverkehrsflachen,
Stellplatze und Grinflachen ausgewiesen werden.

Das Plangebiet liegt im Nordwesten des Siedlungsbereiches der Stadt Diez. Die GroéRe des
vorgesehenen Geltungsbereichs betragt etwa 7.000 m?2.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um das Gelande eines ehemaligen Kalksteinbruchs, welcher
verflllt wurde und anschliefend von der Bundeswehr als Parkplatz genutzt wurde. Das Gelande war
somit ehemals Teil der ,Wilhelm-von-Nassau-Kaserne®, welche bis in das Jahr 1993 bestand.

Die Zufahrt erfolgt Giber eine stichartige Zuwegung von der ,Schéne-Aussicht-Stralle.

Die Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes ergibt fir die einzelnen Schutzgiter
folgendes Bild:

Die Flache ist weitgehend asphaltiert und wird derzeitig als Stell-/Lagerflaiche von einem
Gerustbaubetrieb genutzt.

Randbereiche und ehemalige Pflanzstreifen sind mit Gehdlzen im geringen Bestandsalter bewachsen.
Im nordlichen Randbereich — weitgehend bereits aullerhalb des Geltungsbereichs- befinden sich
teilweise Reste von Abbauwanden.

Ostlich des Plangebiets befindet sich vorhandene Wohnbebauung an der ,Schéne-Aussicht-Strale*.

08/22 25



Nordlich liegen bewaldete Hangflachen sowie der stadtische Friedhof.

Sudlich befindet sich zunachst ein wohnbaulich genutztes Grundstiick und anschlieRend das Gelande
der ehemaligen Kaserne, in welchem Bildungseinrichtungen, eine Kindertagesstatte, ein
Jugendzentrum, Vereinshauser u.a. untergebracht sind.

Nach Osten schlie3t Hangwald an.

Was die Tierwelt angeht, bietet der junge Gehdlzaufwuchs in den Pflanzstreifen innerhalb und am
Rand der Parkplatzflache potentiell Nistmdglichkeiten fir verschiedene Vogelarten

Als Jaggebiet fur Fledermduse sind vor allem die Gehdlzréander in den Randbereichen geeignet.
Quartiermoglichkeiten fir Fledermduse wurden bei den Gehdlzen innerhalb des Gelandes nicht
festgestellt. In den Spalten der Felswande des ehemaligen Steinbruchs sind Vorkommen von
zumindest Tages-/ Zwischenquartieren von Fledermausen nicht auszuschliel3en.

Vorkommen von Reptilien (Eidechsen) sind im Bereich der ehemalige Abbauwéande wenig
wahrscheinlich, weil sich durch vorgelagerten Baumbestand eine Beschattung ergibt und zudem kaum
grabbares Material vorhanden ist.

Gewasser sind im Plangebiet und in der Umgebung nicht vorhanden.

Was das Landschafts-/Siedlungsbild betrifft, ist das Plangebiet von Laubwald auf steilen Hangzonen
sowie Siedlungsflachen umgeben. Durch die Felswande und steilen Bdschungen des ehemaligen
Steinbruchs ergibt sich eine weitere Zasur. Somit ist das Plangebiet gegeniber der Umgebung
weitgehend abgeschirmt.

Aufgrund der frGheren Nutzung als Steinbruch, der anschlieBenden Verfillung und darauf folgenden
Nutzung als Parkplatz wurde der natirliche Bodenaufbau im Gebiet vollstandig durch den Menschen
Uberformt bzw. der natirliche Bodenaufbau beseitigt.

Das geplante Baugebiet befindet sich auf einer registrierten Ablagerungsstelle.

Deshalb wurden in dem Gebiet bereits in den 1990er Jahren Untersuchungen in Bezug auf Altlasten
durchgefiihrt.

Dabei wurden in der Bodenluft sogenannte ,leichtfliichtige halogenierte Kohlenwasserstoffe (LHKW)*
nachgewiesen. Dabei handelt es sich um fliichtige Stoffe, welche vom Untergrund tber die Bodenluft
in Gebaude hinein gelangen kénnen und sich in geschlossenen Raumen anreichern kdnnen. Damit
sind gesundheitliche Risiken flr den Menschen verbunden.

Vor diesem Untergrund wurden in den Jahren 2019 und 2021 weiterfuhrende Untersuchungen durch
ein spezialisiertes Ingenieurbiiro durchgefihrt.

Bei den Untersuchungen konnten Auffullungen bis in eine Tiefe von 13,50 m unter Geldndeoberkante
nachgewiesen werden. Dabei wurden in einem Bereich im Nordosten des Plangebiets erhdhte
Gehalte dieser ,LHKW* in der Bodenluft nachgewiesen.

Sogenannte Deponiegase, welche auch zu Gefahrdungen des Menschen fiihren kénnen, wurden
nicht nachgewiesen. Auch eine Gefahrdung durch Grundwassers hielten die Gutachter aufgrund der
Untersuchungsergebnisse nicht fiir gegeben.

Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung:

Der bestehende Bebauungsplan setzt im Plangebiet eine Stellplatzflache fest. Zur Begriinung des
Gelandes sahen die Festsetzungen des Bebauungsplans die Anpflanzung von mindestens 25
Laubbadumen vor. In der Ortlichkeit sind diese Bdume bislang nicht vorhanden. Durch die geplante
Umwandlung in ein Wohngebiet wird die Anpflanzung dieser mindestens 25 Laubbaume nicht mehr
madglich sein.

Andererseits wird sich durch die vorgesehene Ausweisung eines ,Allgemeinen Wohngebiets® im
Bereich eines bislang als ,Stellplatzflache” festgesetzten und weitgehend asphaltierten Gelandes die
Flache, die zulassigerweise versiegelt werden darf, deutlich reduzieren.

Ein groRBer Teil des Gelandes muss entsiegelt werden. Der Anteil an nicht (berbaubaren
Grunfreiflachen wird sich deutlich erhéhen.

e In der Gesamtschau ist dies mit glinstigen Auswirkungen auf die Umwelt-Schutzglter verbunden.
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e Da in einem Bereich des Plangebiets erhéhte Gehalte sogenannter ,leichtfliichtiger halogenierter
Kohlenwasserstoffe (LHKW) in der Bodenluft nachgewiesen wurde, besteht aber grundsatzlich ein
gewisses gesundheitliches Risiko. Die flichtigen Stoffe kdnnten vom Untergrund Uber die Bodenluft in
Gebaude hinein gelangen und sich in geschlossenen Raumen anreichern. Deshalb muss eine
fachgerechte Sanierung durchgefihrt werden.

Wichtigste geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich von nachteiligen
Umwelt-Auswirkungen der Planung sind:

Wegen der Belastung der Bodenluft zumindest in einem Teilbereich soll ein Sanierungsplan durch ein
Ingenieurbliro ausgearbeitet werden.

Durchgeflihrt werden soll hier eine Sanierung der hoch belasteten, aufgefiillten Bodenschichten durch
Bodenaustausch. Das belastete aufgefiillte Material muss ordnungsgemaf entsorgt werden und der
ausgekofferte Bereich mit umweltvertraglichem Material aufgefillt werden.

AuRerdem sollen geeignete technische Sicherungsmalinahmen bericksichtigt werden. Dies erfolgt,
um in tieferen Untergrund moglicherweise verbleibenden Restbelastungen entgegenzuwirken.

Die Wohnbebauung darf erst durchgeflihrt werden, wenn die Sanierung gemaR Sanierungsplan erfolgt
ist.

Es dlrfen héchstens 30% der Grundstiicksflache im Bauland tUberbaut werden.

In den Randbereichen des Plangebiets sollen Grinflachen ausgewiesen. Dort kénnen Gehdlze und
die Felswande erhalten bleiben.

AuRerdem gibt es Vorgaben zur Gestaltung der nicht Giberbauten Grundstiicksflachen im Wohngebiet
(Mindestbegriinung). Auch wird die Pflanzung von einigen Laubbdumen festgelegt.

Die Durchfiihrung von zusatzlichen AusgleichsmalRnahmen auf auRerhalb liegenden Flachen ist nicht
erforderlich.
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Anhang

Landschaftsplanerischer Beitrag zum Bebauungsplan
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