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Beratungsfolge

Beratungsfolge OIN
Gemeinderat der Ortsgemeinde Altendiez (Entscheidung) o)
Vorbemerkung:

Wir bitten um Beachtung des § 22 GemO (Sonderinteresse). AuszuschlieRende Ratsmitglieder
mussen bei offentlicher Sitzung den Sitzungstisch verlassen und kénnen sich in dem fir Zuhdrer
vorgesehenen Teil des Sitzungssaales aufhalten. Diese Regelung gilt nicht nur bei der eigentlichen
Beschlussfassung, sondern ausdriicklich bereits bei der vorhergehenden Beratung.

Sachverhalt:

Zum vorgenannten Bebauungsplanverfahren wurde zwischenzeitlich die Offenlage nach § 3 Abs. 2
BauGB sowie die Beteiligung der Behdrden nach § 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt. Die wahrend
dieser Verfahren eingegangenen Stellungnahmen sind nebst Wiirdigung und
Beschlussvorschlagen in der Anlage beigefligt. Der Gemeinderat muss nunmehr hieriiber im
Einzelnen beraten und beschlieRen.

Da aus den Stellungnahmen bzw. der entsprechenden Abwagung heraus materielle Anderungen
des Bebauungsplanentwurfes erforderlich werden, muss anschlieBend ein erganzendes Verfahren
durchgefiihrt werden.

Beschlussvorschlag:

Die jeweiligen Beschlussvorschldage zu den eingegangenen Stellungnahmen sind der beigefiigten
Ausarbeitung zu entnehmen, auf die verwiesen wird. Wir bitten, dort die jeweiligen
Abstimmungsergebnisse einzutragen und dem Protokoll beizufiigen.

Anlage/n
1-2917_Abwagung_3_Il_4_II (6ffentlich)
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Abwagungsvorschlége zum Bebauungspian ' ‘Seite' 1
»Am Hahnsfeld I - Ortsgemeinde Altendiez _ 11.03.2024

1 Planerfordernis
Die Ortsgememde Altendiez: beabsichtigt die- Aufstellung des Bebauungsplans A Hahns-.
feld [I" "‘zur Schaffung def planungsrechilichen Zulas&gkensvoraussetzungen fir die.
-Ausweisting von Wohnbauftachen.
Das Plangebiet liegt am westlichen Siedlungsrand und hat eine Gesamtgrole von ca; 6,27 ha.
Die zur Uberplariung anstehenden Fldchen sind -aus bau planungsrechilicher Sicht derzeit dem
Auflenbereich nach §35 BauGB zuzuordnen.
Antass fir die planerische Aktivitat der Ortsgemeitide ist die starke Nachfrage insbesondere von
jungen, ortsansassigen Familien nach Bautand, Hierfiirhat die Ortsgemeinde innerhalh des
‘Plangebietes bereits rund die Halfte der Grundstiicke erworben, Ziele der Planung sind u.a. die:
.Erwelterung der Ortstage | in Rlchtung Westen fir sine Bebauung mit Ein-und Zweifamilienhau-
sern. und anteilig Reihenhausern, Dabei orientieren sich die Erschlieiungskonzeption und die
Gebaudehdhen am natiirlichen Geléndeverlauf. Die Belange der Entwasserung, des Immissi-
‘ensschutzes und der Kosten-werden in.den Planung beriicksichtigt.

2 Verfahrensverlauf
Der Einleitungsbeschluss fir die Aufsteliung des Bebauungspians wirde vom Ortsgemeinderat
am 07.02:2022 gefasst, Nach der Fassung des Aufsteliungsbeschluss entschied sich die Orts+
gemeinde das gesamte Plangebiet und nicht nur den stdlichen Teil zu Uberplanén. Eine
entsprechende- Erganzung des Aufstellungsbeschlusses soll in'der Sitzung am 07.12:.2022 er-
folgen.
Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde am12.10:2022 ortstiblich bekannt gemacht
unid ami 21,10.2022 mittels &iner Informatiéns- und Diskussionsveranstaitung durchgeflhrt.
Mit'Schreiben vom 27.08.2022 wurden die Behdrden um Stellungniahme gebeten.
Die Wirdigung der Stellungnahmen aus dern frihzeitigen Beteiligungsverfahren erfolgte aufder
Sitzung des Ortsgemeinderates am 07.12.2022. Nach weitestgehender Klarung der fachlichén
Belange wurden die Planunterlagen fir die-férmliche Beteiligunig der Gffentlichkeit nach § 3 Abs:
2-BauGB und.der Behérden nach §4Abs 2 BauGB vom Ortsgemeinderat am 25.08.2023 ge-
billigt.
Die Verbandsgemeindeverwaltung fuhit darauthin die formlichen Betéiiigungen durch.

3 Beteiligiing der Offentlichkeit nach § 3 Abs, 2 BauGB

Die formliche: Betelligung der Offentlichkeit wurde am:25.10;2023 ortstzblichim Amtsblatt Diez
bekanntgemacht. Die Sffentliche Auslegung und Breitstellung der Planunterlagen auf derHome-
page der Verbandsgemeinde Diez erfoigte vom 03.11.2028 bis einschlieRlich 04:12:2023. Es
-gingen zwei Stellungnahmenein, die.in der Reihenfdlge der Datferung gewlrdigt werden,
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Abwagungsvorschlage zum Bebauungsplan Seite 2
»Am Hahnsfeld |I“ - Ortsgemeinde Altendiez 11.03.2024

3.1 Private Stellungnahme vom 01.12.2023

Inhalt der Stellungnahme:
.Da im Amtsblatt 43/2023 nochmal der Bebauungsplan Hahnsfeld I, Altendiez vorgestellt

wurde, kann man erkennen, dass wohl die Blrgersteige vom Anwesen ............. mit eingeplant
sind, da ggf. die 8417 zwecks Abbiegespur verbreitert werden muss.
Ich hatteim Julian ............. , die Bauabteilung der VG Diez und das Planungsblro eine E-Mail

geschrieben, die lhnen auch noch vorliegen musste.

Leider habe ich von dem Planungsbiiro nie eine Antwort bekommen und auch sonst tat sich
nicht viel.

Ich hatte Ihnen geschrieben, dass man als Anwohner die Sache waohl etwas anders betrachtet,
wie ein Planer von auf3erhalb oder auch Altendiezer die nicht in diesem Bereich wohnen.

Ich bin nach wie vor der Meinung, dass es im Bezug auf Larmbelastigung, Geschwindigkeit und
Sicherheit sinnvoller ware die Zufahrt in Richtung Hirschberg zu verlegen (Kreisel). Als Anlage
erhalten Sie nochmal das Schreiben an Herrn Schuler und an das Planungsbro, in denen ich/
wir die Bedenken/ Anregungen/ Vorschlage naher beschrieben haben.”

HalloHerr .........,

erstmal vielen Dank fUr das freundliche, informative Telefonat zwischen Ihnen und mir heute
Morgen.

Aufgrund dieses Telefonates, wende ich mich gerne nochmal per Mail (wie von lhnen angebo-
ten) an Sie als ,Planungsbeauftragten".

Als Eigentimer des Hauses Holzappeler Str. 52 (............), habe ich mich aufgrund des Schrei-
bens, der VG-Verwaltung (Kiindigung der Nutzung der Parzelle vor dem Haus), p. Mails an die
Gemeinde gewendet und meine Bedenken/Anregungen gedulert.

Wir haben damals den Nutzungsvertrag unterschrieben, die Mauer gebaut, bepflanzt (schéne
Optik fur Vorbeifahrende) und uns auch um die Ecke vor dem Schild ,Willkommen im Bimbes
Land" gekiimmert bis heute, aber da ahnte man noch nicht, wie es einmal kommen wurde.
Sollte der Streifen wegfallen, ware es fur uns nicht so schén und wir hatten auch ein Problem
mit den Stellplatzen vor dem Haus (ich hoffe, dass die anderen beteiligten Grundstiicke gleich-
behandelt werden).

Der wesentlichere Punkt ist aber unser Bedenken, das durch die neue Zufahrt zum Baugebiet,
eine weitere Gefahrdung und Belastigung entsteht, wenn die Zufahrt Hahnsfeld erweitert, wird
und dann wieder dicht am Grundstiick vorbeifuhrt.

Wir hatten schon éfter den Fall, dass unser Zaun durch Fahrzeuge (auch LKW) beschadigt
wurde und schon mal auf eine Lange von ca. 10m komplett eingedrickt wurde. Glick war bis-
her, das kein Fahrzeug auf unsere Terrasse gesturzt ist, da diese 2m unter StraRenniveau liegt.
Daraufhin wurde damals nach meinem Vorsprechen durch Herrn ........ ein Schild aufgestellt,
Sackgasse, keine Wendemaoglichkeit (sehe die Probleme aktuell z.B. bei Mullabfuhr, wenn diese
Riickwérts hochfahren muss, da muss man auf den Fahrer hoffen).

Ich denke, wenn man die Zufahrt weiter in Richtung Hirschberg verlegen wirde, hatte dies auch
diverse Vorteile (wiinschenswert> 6-8m).

Der Verkehr, egal ob Pkw oder Motorrader, mlsste dann friher abbremsen bzw. spater be-
schleunigen und kénnte nicht mehr so in den Ort reinrasen bzw. aus dem Ort raus

@ Falbender \Weber Ingenieure PanGmbB + 56656 Brohl-Lutzing 2917_Abwagung_3ll_4ll.docx
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Abwagungsvorschlage zum Bebauungsplan Seite 3
»Am Hahnsfeld Il - Ortsgemeinde Altendiez 11.03.2024

beschleunigen, wie dies aktuell oft der Fall ist (auffahren auf B 417 teilweise schwierig, da Fahr-
zeuge zu schnell).

Ferner wirde die Larmbelastigung auch abnehmen bzw. durch Beschleunigen spéater einsetzen.
Leider kann man die Geschwindigkeiten nicht nachweisen, da Ordnungsamt dort nicht blitzen
darf.

Generell haben wir nichts gegen das Baugebiet, aber wir denken das der ,Altbestand" auch
berlicksichtigt bzw. geschitzt werden sollte (Verbreitung 8417, neue Zufahrt).

Gerne kénnen wir uns auch mal vor Ort treffen oder Sie konnen sich fur Ruckfragen bei mir
melden (...............).

{In Staffel z.B. wurde die Hauptzufahrt zum Baugebiet ca. 30m. vom Altbestand angelegt)

Dies waren meine/ unsere Bedenken, Anregungen.

In der Hoffnung, sobald lhnen, Herr ....... (wie besprochen) weitere Informationen vorliegen,
diese von Ihnen zu bekommen (ggf. auch Planzeichnung der Zufahrt) verbleiben wir

mit freundlichen GrifRen

(Wir hoffen, dass die Bedenken und/oder Anregungen fur die neue Zufahrt ins Baugebiet noch
in die Planung mit einflieen kénnen, bzw. berticksichtigt werden und ,Gehér" finden)*

.oehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrtes Planungsteam.
Sorry dass wir Sie direkt anschreiben.

Wir wissen, dass die Planungen fur o.a Objekt in vollem Gange sind, aber als betroffene Blirger
und Auflenstehende, mit einem etwas anderen Blick auf die Sache, méchten wir uns dennoch
mal zum jetzigen Zeitpunkt kurz auern.

Bisher verlauft die Zufahrt zu dem einzelnen Haus im Hahnsfeld , mit ca. 40 cm Abstand an
unserem Zaun entlang. Dieser wurde schon ofter schwer beschadigt bzw. auch schon mal auf
eine Lange von 10m komplett plattgemacht. Wir hatten bisher Glick, das noch kein Fahrzeug
auf unsere Terrasse (2m unter jetzigem StralRenniveau) gestirzt ist, wobei schon einmal die
Rader Uberstanden (im Winter noch schwieriger). Daraufhin wurde wenigstens nach Vorsprache
beim damaligen Blrgermeister ein Schild: Sackgasse, keine Wendemaglichkeit aufgestellt, fand
aber keine Beachtung) .

Ferner wurden die grolen Basaltsteine (vor dem Gemeindeschild) schon durch LKW éfter ver-
schoben.

Nach unserem jetzigen Kenntnisstand, fordert der LBM It. Gemeinde, von Hirschberg kommend,
eine Abbiegespur (Linksabbieger) ins Baugebiet (neue Zufahrt ca. 4m von unserer Grenze ent-
fernt, nach oben hin dichter ans Grundstiick, also wieder die 0.a. Probleme). Vom LBM erhielt
ich die Auskunft, dass der LBM nix mit der Planung zu tun hat, sondern nur lhren Planen zu-
stimmt oder nicht.

Wir gehen davon aus, dass die Linksabbieger aber nur einen geringen Anteil stellen, und die
meisten Abbieger ins Baugebiet aus dem Ort kommen, und Rechtsabbieger sind.

Leider mussten wir erfahren, dass wahrscheinlich unsere Mauer und die angelegten Pflanzen,
fur die wir fur die Flache eine Nutzungsgenehmig haben (wurde mittlerweile vorsorglich gekiin-
digt) entfernt werden missen. Dies ware sehr schade, da die Einfahrt in den Ort etwas
Gepflegtes verlieren wiirde und da wir uns auch um die Pflanzung der Ecke vor dem ,Gemein-
deschild" gekimmert haben, damit es ordentlich aussieht. Ferner wiirde es mit den Stellplatzen
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Abwé&gungsvarschlage zum Bebauungsplan Seite 4
,,Am Hahnsfeld II* - Ortsgemeinde Altendiez _ 11.03.2024

vorm Haus knapp (Verbreiterung der 8417) und man musste die Beflirchtung haben, dass man
dann ofters ,Besuch" durch Fahrzeuge hat, da die 8417 wohl breiter wird und die schitzende
Mauer wegfallt und die Fahrzeuge ca. Im dichter am Haus vorbeifahren wiirden

Sollten die Hauser 48, 48a und 50 einen neuen Nutzungsvertrag bekommen und wir missten
unsren Teil zurickbauen, wirden wir das schon sehr ungerecht bzw. diskriminierend/nicht
gleichberechtigt finden.

Ich verstehe daher nicht, dass man die Zufahrt nicht ein paar Meter weiter vom Ort Richtung
Hirschberg plant, da dort links und rechts der B 417 nur landwirtschaftliche Flachen (Landwirte
dagegen ?7?) sind. Ferner wirde der mit Mihe und Aufwand gepflegte ,Altbestand” geschitzt
werden (wird von jedem begeistert gelobt).

Eine Verlegung hatte in unseren Augen auch noch den groRen Vorteil, dass der Verkehr friher
abbremsen bzw. spater beschleunigen wiirde (weniger Larm) da die lange Gerade von Hirsch-
berg kommend bzw. in der Gegenrichtung friher den Verkehr ,beeinflussen” wirde.

Es wirde den Anwohner auch ein leichteres Auffahren auf die B 417 von den vorhandenen
Grundstucken erméglichen (grad heute wieder riickwarts vom Grundstick auf 8417 und schon
stand ein Auto vom Hirschberg kommend hinter mir, war wohl zu schnell), da der Verkehr lang-
samer wére und wahrscheinlich auch Tieren und é&ltere Burger eher eine Chance zumn
Uberqueren der Strale hatten.

Wir kénnen leider die Geschwindigkeiten nicht nachweisen (Ordnungsamt darf dort nicht blit-
zen), aber wir gehen davon aus, dass mindestens ein Viertel des Verkehrs zu schnell ist. Man
hért schon die Fahrzeuge (auch nachts) frihzeitig beschleunigen (ab dem Kippel bzw. Gegen-
richtung ab Haus Nr. 48/48a bzw. spat (wenn schon im Ort) abbremsen. Im Sommer ist es
extremer durch die vielen Moterradfahrer.

Wir hoffen, dass unsere Mail noch etwas Berlcksichtigung finden kann, bzw. die Anregungen
mit in Betracht gezogen werden.

Man hatte ja vielleicht auch mal einen Termin mir den betroffenen Anwohner und Ihrem Buro
vor Ort vereinbaren kénnen (z.B. gerade bei uns, da wir von 3 Seiten betroffen sind, aber gut).
Wir haben generell nichts gegen das Baugebiet, aber man sollte den ,Altbestand” auch berick-
sichtigen.”

Wiirdigung:

Nach der Kontaktaufnahme des Eigentimers mit der Verbandsgemeindeverwaltung erfolgte in-
nerhalb von einer Woche ein Ortstermin, wobei dem Eigentimer anhand der Planunterlagen
von der Verwaltung erlautert wurde, dass die Zufahrt ins Plangebiet durch eine 6ffentliche Griin-
flache von dem betroffenen Grundstlick getrennt wird. Damit war keine gesonderte
Ruckmeldung mehr erforderlich, zumal jegliche Kommunikation zwischen Beauftragten der
Ortsgemeinde und Privatpersonen stets Uber die Verwaltung erfolgt.

Eine Verlegung der Einmundung ist nicht maglich, weil die Zu-/Ausfahrt des Neubaugebietes
innerhalb Ortsdurchfahrt angelegt werden muss bzw. zumindest diese noch tangiert. AuRerhalb
der Ortsdurchfahrt, d.h. in Richtung Hirschberg steht keine Zustimmung des Strallenbaulasttra-
gers der Bundesstrale in Aussicht.

Die Grunflache verfugt an der schmalsten Stelle tber eine Breite von gut 5 m auf die nordwest-
liche Ecke des Grundstliicks bezogen. In der Planzeichnung des Bebauungsplans sind die
Flachen fur den neu anzulegenden Linksabbiegetreifen unter Berlcksichtigung der Eigentums-
verhaltnisse, aber ohne Pachtvertrage, als Uberdrtliche Verkehrsflachen festgesetzt. Die
festgesetzten Breiten bzw. die Inanspruchnahme der Pachtflachen erfolgt vor dem Hintergrund
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der technisch erforderlichen Mindestbreite. Dabei konnte diese Mindestbreite bereits gegeniiber
den urspriinglichen Anforderungen des Landesbetriebs Mobilitat reduziert werden. Hierzu er-
folgte eine Abstmmung mit dem Landesbetrieb Mobilitat, dass aufgrund der ortlichen
Verhaltnisse ein Linksabbiegetyp geringer angewendet werden kann, als wenn nur die Klassifi-
zierung der Bundesstralle berticksichtigt worden ware. Damit konnte die Inanspruchnahme von
privaten Eigentumsflachen vermieden und die Inanspruchnahme der éffentlichen Flachen mit
Pachtverhaltnissen minimiert werden.

Nicht aus der Planzeichnung des Bebauungsplans geht hervor, dass zwischen der Einfahrt und
dem Grlnstreifen und dann erst dem betroffenen Grundstiick noch der Gehweg mit einer Breite
von 1,50 m zu liegen kommt. Damit betragt der Abstand zwischen der kiinftigen Fahrbahn der
neuen Erschliefungsstral’e und dem Grundstick an der schmalsten Stelle (iber 6,50 m.

Uber die reinen Abstande hinaus wird die Ausgestaltung der Einmindung auf der Grundlage
einer mit dem Landesbetrieb abgestimmten Planung nun auch die fiir 3-achsige Millfahrzeuge
ausgelegt sein. Es kommt demnach kinftig, nach dem Ausbau der Einmindung, nicht mehr auf
eine besondere Geschicklichkeit der Fahrer an.

Insgesamt wird sich die Situation in drei Punkten fiir die Anwohner verbessern:

e Abstand der ErschlieBungsstrae zum Grundstiick durch einen 6ffentlichen Griinstrei-
fen anstatt direkter Lage des Wirtschaftsweges am Grundstuck.

e Zusatzlicher Abstand der Fahrbahn zum Grundstuck durch zwischenliegenden geplan-
ten Gehweg.

e Verkehrsgerechter richtlinienkonformer Ausbau der Einmindung auf der Grundlage der
Radien/Schleppkurven eines 3-achsigen Mllfahrzeuges.

Dem steht als Nachteil der Ruckbau der Einfriedungen auf dem angepachteten Gelénde und
der Verkehr gegeniber.

Mit der Planung des Linksabbiegestreifens wird unter den gegebenen értlichen Verhaltnissen
und den technischen und rechtlichen Anforderungen an die Ausgestaltung und die Lage der
Zu-/Abfahrt in das Neubaugebiet gréRtmogliche Rucksicht auf die unmittelbar betroffenen An-
lieger genommen.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Belange der Anlieger der Bundesstrale
wurden bereits so weit wie moglich bertcksichtigt. An der Planung wird festgehalten.

etwaige Antriage etc.:

Wegen Sonderinteresse haben 3 Personen nicht an der Abstimmung teil genommen.

Abstimmungs- | O einstimmig (O mit Stimmen-| Zustimmungen | Ablehnungen | Enthaltungen
ergebnis: mehrheit 5 1
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3.2 Private Stellungnahme vom 03.12.2023

Inhalt der Stellungnahme:
hiermit legen wir Widerspruch gegen den Bebauungsplan ,Am Hahnsfeld II" der Ortsgemeinde

Altendiez ein aus folgenden Grinden:
A. Verlauf der Stralle Hahnsfeld (Planstralie A)
B. Lucken in der Untersuchung Artenschutzbeitrag
C. Zugelassene Gebaudehdhe
D. Sonstige"

3.2.1 StraBRenverlauf

Inhalt der Stellungnahme:

WU A,

Aus dem Plan ist fir einen Laien nicht ersichtlich, ob sich beim Verlauf der o0.g. Stral’e an den
bestehenden Grundstiicksgrenzen des Bestandsgebaudes orientiert wurde. Sofern dies nicht
der Fall sein sollte, und Teile des Grundstticks fur den Straenbau hinzugezogen werden sollen,
widersprechen wir an dieser Stelle.”

Wiirdigung:

Die Planung richtet sich nach den bestehenden Grundstiickgrenzen. Flr den oberirdischen Ver-
lauf der neuen ErschlieRungsstrale wird das bebaute Bestandsgrundstick innerhalb
Plangebietes nicht beansprucht. Hierzu ist kein Beschluss erforderlich.

3.2.2 Fachbeitrag Artenschutz
3.2.2.1 Eulen und Fledermduse

Inhalt der Stellungnahme:

,Begriindung zu B.

Keine Dammerungs-/Nachtbegehung fahrt zu fehlenden Einschatzungen/ ggf. Fehleinschatzun-
gen

o In der Liste der festgestellten Vogelarten fehlt die Eule komplett, was bei den Uhrzeiten
der Begehungstermine (ausschlielich vormittags) nicht verwunderlich ist.
Ab Start Dammerung (und damit auRerhalb der Begehungstermine) ist ein lebhaftes Auf-
kommen von Fledermidusen zu beobachten. Bezlglich des Vorkommens von
Fledermdusen werden Vermutungen zwar angestellt und auf Basis von Vermutungen
MaRnahmen abgeleitet. Es stellt sich jedoch die Frage, ob die Maftnahmen, die auf Basis
von Vermutungen abgeleitet wurden, dieselben sind, wie diejenigen, welche auf der Basis
von tatsachlichen Beobachtungen abgeleitet werden, insbesondere, ob das Anlegen von
sechs Fledermausquartieren ausreichend ist."

Q

Wiirdigung:
Aufgrund fehlender geeigneter Brutplatze fur die finf regelmaig im Rhein-Lahn-Kreis vorkom-
menden Eulenarten Waldohreule, Schieiereule, Waldkauz, Steinkauz und Uhu ergab sich kein
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Erfordernis far Nacht- bzw. Dammerungsbegehungen. Der Waldkauz ist auf alten Baumbestand
mit groften Héhlen angewiesen, wahrend die Waldohreule bevorzugt in verlassenen Baumnes-
tern anderer Vogelarten briitet. Der Steinkauz besiedelt hauptsachlich alte Streuobstwiesen mit
Hoéhlenbaumen oder kinstlichen Nisthilfen. Der kleine Streuobstwiesenrest am siidéstlichen
Rand des Plangebietes wurde erfolglos nach méglichen Brutplatzen sowie Gewdllen abgesucht,
Schleiereulen bruten bevorzugt in Gebauden wie Scheunen und Kirchen, wéahrend der Uhu
hauptsachlich Felsen besiedelt. Als Nahrungshabitat fur eventuell in der Nahe vorkommende
Eulenarten eignet sich das Plangebiet allenfalls maiig, da intensiv genutzte Ackerflachen meist
nur wenig Nahrung bieten. Auerdem sind z.B. M&use aufgrund der dichten und hohen Vege-
tation im Sommerhalbjahr fir Beutegreifer kaum zu erreichen. Das nur etwas 300-400 m
entfernte, teils extensiv genutzte Grinland durfte sich deutlich besser als Nahrungshabitat eig-
nen.

Auch bei einer gelegentlichen Nutzung des Plangebiets als Jagdhabitat fur Eulenarten wiirden
sich bei einer Bebauung des Areals keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande ableiten
lassen.

Da die im Plangebiet dominierenden strukturarmen Ackerflachen fur Arten der Fledermausfauna
nicht attraktiv sind und auch keine Quartierméglichkeiten enthalten, wurde von systematischen
Erfassungen zur Fledermausfauna abgesehen. Wie im ,Fachbeitrag Artenschutz" ausgefiihrt,
wird aber davon ausgegangen, dass zumindest die kleine Obstwiese und die Gartenflache re-
gelmanig von insektenjagenden Fledermausindividuen als Teilbereiche gréRerer Jagdhabitate
frequentiert werden.

Bei den Obstbaumen der kleinen Obstwiese sowie bei den &lteren Baumen innerhalb der Gar-
tenflache sind vereinzelt Kleinstrukturen (kleine Héhlungen, abstehende Rinde, Totholzaste)
vorhanden; Vorkommen von zumindest Sommerquartieren von Fledermausen sind somit nicht
ganzlich auszuschlieRen. Winterquartiere sind aufgrund des Fehlens ausreichend groer Héh-
lungen nicht zu erwarten.

Zudem sind Vorkommen von Einzel-/Zwischenquartieren von Fledermausen bei dem Gebau-
debestand nicht ganzlich auszuschlielen.

Als vorgezogene Ausgleichsmalinahme fiir die Fledermausfauna sollen kiinstliche Fledermaus-
quartiere (Fledermaushéhlen) im naheren Umfeld des geplanten Wohngebiets angebracht
werden. Bezlglich der MaRnahme fur Fledermause wird zudem ein naturschutzfachliches Mo-
nitoring durchgefiuhrt werden, siehe Wirdigung zur Stellungnahme der UNB. Somit kann die
MaRnahme ggf. noch modifiziert bzw. erweitert werden.

Es wird nicht davon ausgegangen, dass sich bei Durchfiihrung von faunistischen Erhebungen
zur Fledermausfauna ein anderes MalRnahmenkonzept ergében hatte.

3.2.2.2 Turmfalke und Rotmilan
Inhalt der Stellungnahme:
.Schlussfolgerung, dass es sich um kein essentielles Teilhabitat handelt basiert auf lickenhaf-
ten Daten

o Der Turmfalke zieht bereits seit Jahren seine Jungen im Planungsgebiet auf (vermutlich
nistet er auch in unmittelbarer Nahe zum Planungsgebiet).

o Ein Nest des Roten Milans findet sich in der Nahe des Planungsgebietes, im Planungsge-
biet selbst sind in der Regel 3 Exemplare (ein Elternpaar mit Jungvogel), teilweise auch
mehr Exemplare - sowohl rastend als auch bei der Jagd - zu beobachten.

Dies ist in der Wirdigung nicht berticksichtigt.”
© FaBbender Weber Ingenieure PanGmbug + 56656 Brohl-Lutzing 2917_Abwagung_3l_4ll.docx
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Wiirdigung:

Der in der Region relativ haufig vorkommende Turmfalke wurde im Zuge der faunistischen Er-
hebungen erfasst und als Nahrungsgast eingestuft. Der Brutplatz befindet sich auRerhalb des
Plangebiets. Im Rahmen des ,Fachbeitrags Artenschutz” werden etwaige artenschutzrechtliche
Verbotstatbestande hinsichtlich des Turmfalken abgeprift. Aufgrund des verbleibenden Nah-
rungsangebots in der umliegenden Kulturlandschaft und der GesamtgréRe der Jagdhabitate ist
davon auszugehen, dass es sich bei den flr die Bebauung vorgesehenen Flachen nicht um ein
essenzielles Teilhabitat der Population handelt. Sie fallen nicht unter den Begriff "Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten” im Sinne des Naturschutzgesetzes. Das Eintreten
artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande ist nicht zu erwarten.

Auch der Rotmilan wurde bei den faunistischen Begehungen kartiert und als Nahrungsgast ein-
gestuft. Zur Anlage von Horstplatzen (Lebensstatten) ist das Plangebiet nicht geeignet. Im
,Fachbeitrag Artenschutz" werden etwaige artenschutzrechtliche Verbotstatbestande beziglich
des Rotmilans abgepruft. Angesichts des verbleibenden Nahrungsangebots in der umliegenden
Kulturlandschaft und der Gesamtgré3e der Jagdhabitate der Art ist davon auszugehen, dass es
sich bei den betroffenen Offenlandfldchen nicht um ein essenzielles Teilhabitat einer Population
handelt. Sie fallen nicht unter den Begriff 'Fortpflanzungs- und Ruhestétten” im Sinne des Na-
turschutzrechts. Das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande ist nicht zu erwarten.

3.2.2.3 Insekten

Inhait der Stellungnahme:

.Keine Erfassung von Insekten

Die Anmerkung "Fur europarechtlich geschutzte Insektenarten (z.B. Dunkler Wiesen-
knopf-Ameisenblauling) fehlen im Plangebiet die grundlegenden Habitatvoraussetzungen, so
dass nicht mit Vorkommen zu rechnen ist." deutet darauf hin, dass Insekten nicht wirklich erfasst
wurden. Das Auftreten schitzenwerter Insekten ist jedoch nicht auszuschliefen (so wurde bei-
spielsweise der Schwalbenschwanz im Planungsgebiet gesichtet'). Zudem wird vollkommen
ausgeblendet, dass die vorhandene Insektenfauna, ob aus besonders schitzenswerten Arten
bestehend oder nicht, die wesentliche Nahrungsgrundlage fur die festgestellten Brutvogelarten
und Nahrungsgaste darstellt."

Wiirdigung:

Eine systematische Erfassung zur Insektenfauna wurde nicht durchgefiihrt. Wie im ,Fachbeitrag
Artenschutz” erlautert, fehlen flr europarechtlich geschitzte Insektenarten

(z.B. Wiesenknopf-Ameisenbléulinge) in dem ackerbaulich gepragten Plangebiet die grundle-
genden Habitatvoraussetzungen, so dass nicht mit Vorkommen zu rechnen ist.

1 Das eventuelle Aufireten zahireicher schitzenswerter Kleininsekten aus verschiedenen Ordnungen und Familien ist nicht
auszuschliefen, bzw. kann nur durch sehr genaue ganzjahrige Beobachtung, also auch im Herbst und .m Winter, in relativ
kurzen Zeitabstanden feslgestellt werden, Libellen entfernen sich nach dem Schiupf mitunter sebr weit vom jeweiligen Ge-
wasser und suchen sog. Jagd- und Reifehabitate auf. Im fraglichen Bereich gibt es zwar keine Gewdsser, in entsprechender
Entfernung aber durchaus. Selbst die Lahn verlduft dafir noch ausreichend nahe. Inwieweit die fraglichen Fldchen als solche
Jagd- und Reifehabitate genutzt werden oder nicht, kann nur durch ein Monitoring in kurzen zeitlichen Abstanden uber
mehrere Monate von etwa April bis Oktober festgestellt werden, weil sich das einzelne Exemplar nur Uber einen kurzen
Zeitraum dort aufhdlt und dann wieder an das Schlupfgewdsser zuriickkehrt und sich die Phanologien der Arten deutlich
voneinander unterscheiden. Im Frihjahr schilipfen andere Arten als im Oktober.
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3.2.24

Fur nicht europarechtlich Insektenarten wie dem Schwalbenschwanz sind die artenschutzrecht-
lichen Verbote bei Eingriffen im Rahmen von Bauleitplanverfahren nicht wirksam (vgl. § 44 Abs.
Abs. 5 BNatSchG).

Durch die im Bebauungsplan vorgesehenen Ausgleichsmainahmen zur Entwicklung von arten-
reichem Grinland in der Gemarkung Altendiez werden Lebensraumangebote fur zahlreiche
Insektenarten neu geschaffen.

Fir insektenfressende Vogelarten stellt das ackerbaulich gepragte Plangebiet kein essentielles
Nahrungshabitat dar. Zudem wird sich gegentiber der derzeitig Uberwiegenden intensiven
Ackernutzung (mit Einsatz von Pflanzenschutzmitteln) die Vielfalt an Insekten im zukunftigen
Wohnbaugebiet voraussichtlich tendenziell erhéhen.

Haselmaus

Inhalt der Stellungnahme:

JAnnahme Uber die Population von Haselm&usen ist falsch

Es wird angenommen, dass die Haselmaus nicht vorkommt. Tatsachlich kommt sie vor. Ge-
nauso wie Haselstraucher.”

Wiirdigung:
Sollte die Haselmaus tatsachlich vorkommen, kann dies ausschlieRlich im privaten Garten
des einzelnstehenden Wohnhauses der Fall sein. Dort sind keine BaumafRnahmen geplant.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und zurickgewiesen. Ergénzende Untersu-
chungen sind nicht erforderlich.

etwaige Antrage etc.:

Wegen Sonderinteresse haben 3 Personen an der Abstimmung nicht teilgenommen.

Abstimmungs- | O einstimmig |O mit Stimmen- | Zustimmungen | Ablehnungen | Enthaltungen
ergebnis: mehrheit 5 1
3.2.2.,5 Randeingriinung

Inhalt der Stellungnahme:

~Anmerkung: Es wird an mehreren Stellen auf die geplante Begriinung Bezug genommen. Die
Begrinung am westlichen Rand wurde gestrichen. Datum des Beschlusses und Anzahl der
Stimmen ist nicht zu erkennen.”

Wiirdiqung:
Die Beschlusslage kann der Niederschrift entnommen werden.
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3.2.3

Gebdudehdéhe

Inhalt der Stellungnahme:

»Begriindung zu C.

Im Planungsgebiet ist bergseits eine Giebelhéhe von 10,50 m bzw. 11,0 m bzw. 11,30 m vor-
gesehen. Die Traufhéhe wird auf 7,50 m begrenzt.

Die unmittelbar angrenzenden Hauser Gartenstr. West, Feldstr. West und Grabenstr. West ha-
ben mehrheitlich bergseits ein Geschoss, dann kommt das Dach. Damit weisen sie eine deutlich
geringere Hohe auf.

Im angrenzenden Gebiet Am Hahnsfeld | ist gem. Bebauungsplan die gréite Firsthche (Merke
Firsthéhe und nicht Traufhéhe!) Uber Erdgeschossfulboden auf 7,50 m festgesetzt. Die Erdge-
schossfuRbodenhéhe darf max. 0,80 m Uber bergseitig angrenzendes naturliches Gelande
hinausragen. Weiterhin sind laut Begriindung drei Geschosse so gewahlt, dass Sockelgeschoss
und Kellergeschoss talseitig eine zweigeschossige und das Erdgeschoss bergseitig eine einge-
schossige Bebauung in der Ansichtsflache des Aufenmauerwerkes ergibt (+Mdoglichkeit
Dachgeschoss als Vollgeschoss).

Es ist nicht nachvollziehbar, warum im Bebauungsplan ,Am Hahnsfeld |I" derartig abgewichen
wird, zumal die Anzahl der Wohneinheiten begrenzt wird.

Ebenso wenig ist vor diesem Hintergrund die Begriindung nachvollziehbar, dass mit den ge-
wahlten Vorgaben ein Kompromiss zwischen Bebaubarkeit in hangigem Gelande und
Bestandbebauung gefunden wurde (Abwagungsvorschidge zum Bebauungsplan, S. 10).

Es drangt sich vielmehr der Verdacht auf, dass es sich um eine investorenfreundliche Planung
handelt, was in Widerspruch zu einer maRgeblichen Begriindung des Vorhabens steht, namlich
Bauplatze fur junge (ortsansassige) Familien zur Verflgung zu stellen.

Anmerkung: Baugebiete in der VG Diez im Vergleich nicht vollstandig

Birlenbach - Auf die Schaumburger Str. Il (ebenfalls hangiges Gelande)

Gebaudehdhe (H) als Héchstman

H = 8,5 m fur Satteldacher und sonstige geneigte Dachformen uber 16 Grad

H = 8,0°m fur einseitige Pultdacher Uber 16 Grad

H = 7,5°m flr Flachdach und flachgeneigte Dacher von 0 bis 16 Grad

Oberer Bezugspunkt ist die Obere Dachbegrenzungskante (Firstlinie bei geneigten Dachern,
Attika bei Flachdachern). Als unterer Bezugspunkt fir H gilt der Schnittpunkt der AuRenwand
mit der Oberkante naturliches Gelande, am tiefstem Geléndepunkt gemessen.”

Die Ortsgemeinde hat sich in mehreren Sitzungen ausfihrlich mit den Héhenfestsetzungen be-
fasst. Der Vergleich mit dem angrenzenden Baugebiet ist irrefihrend, da die Planung hierfur
Uber 30 Jahre alt ist. Seit diesem Zeitpunkt hat sich hinsichtlich der Anforderungen an modernes
Woehnen einiges geéndert:

e GroBRere Raumhshen
o Hohere Anforderungen an die Dachdammung

e Kaum noch sogenannte 1 %- geschossige Bebauung bei Einfamilienhausern, sondern ver-
mehrt 2 Vollgeschosse mit flach geneigtem Dach

¢ Insgesamt mehr Wohnflache (Steigerung der durchschnittlichen Wohnflache pro Person
zwischen 1991 und 2022 um 35,8 %)
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Rei dem Baugebietin Birlenbach ist-anhand der Schinitte auf der Planurkunde gut.zu-erkennen,
dass eine Bebauung talseits nicht mit.zwei Vollgeschossen oberhialb-der Straite (d.h. bei Erd-
geschossriiveau auf StraBenhohe) und bergseits nicht ohne Abgrabung im Gartenbersich
maglich ist. Demnach ist in Birlenbach keine Bebauung zu verwirklichen bei der der Bauherr
zwel Vollgeschosse in. aufgehenden Mauerwerk errichten kann und das Erdgeschossvor Sturz-
fluten ‘bef Starkregenere!gnlssen geschtztist. Die Ortsgememde Altendiez hat sich im Rakmen:
ihrer-Planungshoheit anders entschieden als die Nachbargemeinde,

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnabme wird zur Kenntnis genommen und zirlickgewiesen. An der fesigesetzten
‘Gebéudehshe wird festgehalten.

etwaige Antriige etc.:

Wegen Sonderinteresse haben 3-Personen an der Abstimmung nicht teilgenommen,

[Abstimmungs- [0 einstimmig |2 mit Stimmen- Zustimmungen | Ablehinungen | Enthaitungen
ergebriis; rehrheit 4 2

3.24 Sonstiges
»Zu D, Sonstige
3.2441 E"ntwéisseru_n'g

Inhalt der Stellungnahme:

Entwasserung

Das Starkregengreignis im September 2023 und Starkregen in den verangegangenen Monaten
{erstmals im Juni 2023} dréngt zU der Frage, ob dié Verbandsgemeindewsrke zu einer.anderen
Eins‘t:hétzung: bezigl. der Entwassérung kommen,. insbésondere zum Havariefall (Steliting-
nahme vam 19.10:2022),

Es stellt sich zudem die Frage-“ ob elgentlich Transparenz bei den Betroffenen besteht, dassim
Havariefall eine Entlastung der Regenriickhaltebecken Uber die Holzappeler Straftef Im Hahns-~
feld erfolgen wiirde bzw. nicht auszuschliefSen ist,

Die Betroffenheit.der Bewohner in Nachbarschaft zum Langenbach wird gar nicht erst gewur-
digt, obwohl sie mit Einleitung des. Regenwassers. aus dem Planungsgebiet einem déutlich
hoheren Risike fir Uberflutete Kelier ausgesetet sind®

Wiirdigung:

Fir die:Umsetzung des Bebauungsplans wurde eine Fachplanung zur Entwasserung erstellt,
Dem beauftragten Ingenieurbiro.und den Verbandsgemeindewerken sind-die Auswirkungen
der letzten Starkregenereigmsse bekannt. Dig: Fachplanung wurde beteits mit der zustandigen
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Behorde, der Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Ab-
fallwirtschaft, Bodenschutz, vorabgestimmt. Dabei wurden die entsprechenden Maligaben und
die Jahrlichkeit der Regenereignisse fiir die Berechnung des Riickhaltevolumens festgelegt. Die
wasserrechtliche Erlaubnis wurde in Aussicht gestellt. Demnach ist hier keine Anderung der

Planung erforderlich.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und zuriickgewiesen. An der Planung wird in
der vorliegenden Form festgehalten.

etwaige Antriage etc.:

Wegen Sonderinteresse haben 3 Personen an der Abstimmung nicht teilgenommen.

Abstimmungs-
ergebnis:

O einstimmig

O mit Stimmen-
mehrheit

Zustimmungen
5

Enthaltungen
1

Ablehnungen

3.2.4.2 Baupreise

Inhalt der Stellungnahme:

.Wirtschaftliche Entwicklung
In Anbetracht steigender Preis und steigender Zinsen ist kritisch zu hinterfragen, ob eine erfolg-
reiche Vermarktung der Bauplatze realistisch ist, zumal sich derzeit (laut Homepage der VG
Diez) Bauplatze in Birlenbach, Hambach, Hirschberg und Langenscheid in der Vermarktung
befinden. Die Interessentenliste, auf die Bezug genommen wird, ist bereits alteren Datums und
enthalt keine verbindlichen Zusagen.”

Wiirdigung:
Die Nachfrage in Altendiez ist fur die Entwicklung des Baugebietes ausreichend hoch.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und zuriickgewiesen. An der Planung wird in
der vorliegenden Form festgehalten.

etwaige Antrédge etc.:

Wegen Sonderinteresse haben 3 Personen an der Abstimmung nicht teilgenommen.

O mit Stimmen-|Zustimmungen | Ablehnungen | Enthaltungen

Abstimmungs-
ergebnis:

O einstimmig

mehrheit

5

1
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3.2.4.3 Verkehrsfiihrung

Inhalt der Stellungnahme:

Verkehrsfihrung
o Linksabbiegerspur auf der B 417 geplant, aber keine Berticksichtigung des Linksabbie-
geverkehrs aus dem Planungsgebiet. Bei gestiegenem Verkehrsaufkommen (durch die
Sperrung der Ortsdurchfahrt Aull war dies deutlich spurbar) erschwertes Linksabbiegen
(Richtung Diez). Zudem erfolgt die Einfahrt in den Ort teilweise mit deutlich (iberhéhter

Geschwindigkeit.

o Geplante StichstralRen erlauben keine Zufahrt fir gréRere Fahrzeuge der Feuerwehr, bie-
ten keine Parkméglichkeiten fuir Besucher

Wiirdigung:
Die Verkehrsbelastung der BundesstralRe ist mit 2.780 Kfz/24 h (StralRenverkehrszahlung 2021)
fur eine Bundesstrafle auerst gering. Bei einer derartigen Verkehrsbelastung ist keine Einfa-
delspur erforderlich. Deutlich starker befahrene klassifizierte Strafle (z.B. rund das 4 bis 5-
fache) verfugen fur links auf die klassifizierte Strale einbiegende Fahrzeuge nicht Uber eine
separate Einfadelspur.
Die Stichstraen sind mit einer Breite von 5,0 m so dimensicniert, dass die Erreichbarkeit fur
- Feuerwehr gegeben ist. In den textlichen Festsetzungen ist geregelt, dass pro Wohneinheit
mindestens 2 frei anfahrbare Stellplatze anzulegen sind. So kann bspw. der Stellplatz vor der
Garage von Besuchern genutzt werden. Ansonsten besteht die Méglichkeit in den 6,0 m breiten
Stralle zu parken. Der FuBweg ist zumutbar.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und zurtickgewiesen. An der Planung wird in
der vorliegenden Form festgehalten.

etwaige Antrige etc.:

Wegen Sonderinteresse haben 3 Personen an der Abstimmung nicht teilgenommen.

Abstimmungs- | O einstimmig |O mit Stimmen- | Zustimmungen | Ablehnungen |Enthaltungen
ergebnis: mehrheit S 1

3.2.4.4 Familienfreundliche Planung

Inhalt der Stellungnahme:

,Keine kinderfreundliche Planung

Tragendes Element der Begrtindung fur den Ausweis des Baugebietes sind die jungen bauwil-
lige Familien. Dennoch sind im Planungsgebiet weder ein Kinderspielplatz oder Spielstralen
vorgesehen. Auch Grinflachen sind nicht eingeplant.
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Wiirdigung zu Griinflachen:

Eine familienfreundliche Planung zeichnet sich durch bezahlbare Grundstlicke aus. Je hoher
der Anteile an 6ffentlichen Flachen (z.B. Grunflachen, Spielplatz) ist, desto teurer werden die
Grundstiicke pro Quadratmeter. Deshalb entschied der Ortsgemeinderat in den Entwurf zur
férmlichen Beteiligung der Offentlichkeit keinen Spielplatz aufzunehmen. Mit der Lage am Orts-
rand sei ein Spielen in der Natur gut méglich und der nachstgelegene Spielplatz befinde sich in
fulaufiger Entfernung. Zwischenzeitlich haben sich die Grundlagen der Planung allerdings da-
hingehend verdndert, dass die vom Landesamt fur Geologie und Bergbau im friihzeitigen
Beteiligungsverfahren verbal beschriebene Lage von Tagesoéffnungen aus Altbergbau durch
entsprechende Untersuchungen konkretisiert werden konnten (siehe auch Stellungnahmen und
Wirdigungen unter 4.11 am Ende dieses Dokumentes). Daher bietet es sich an, in dem Bereich,
der ggfls. nicht fur die Lasten einer Bebauung geeignet ist, einen Spielplatz anzulegen.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und berlicksichtigt. In die Planung wird ein
Kinderspielplatz aufgenommen.

etwaige Antrige etc.:

Wegen Sonderinteresse haben 3 Personen an der Abstimmung nicht teilgenommen.

Abstimmungs- | O einstimmig [0 mit Stimmen-| Zustimmungen | Ablehnungen | Enthaltungen
ergebnis: mehrheit 5 1

Wiirdigung zu .. SpielstraBen*:
In den Stichstrafen ist die Anordnung eines verkehrsberuhigten Abschnittes moglich, auch

ohne dass der Bebauungsplan dies zwingend vorgibt. Darliber kann die Ortsgemeinde unter
Beriicksichtigung beitragsrechtlicher Auswirkungen zu einem spateren Zeitpunkt entscheiden.

Beschlussvorschlaqg:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und zuriickgewiesen. An der Planung wird in
der vorliegenden Form festgehalten.

etwaige Antrige etc.:
Wegen Sonderinteresse haben 3 Personen an der Abstimmung nicht teilgenommen.

Abstimmungs- | O einstimmig |O mit Stimmen-| Zustimmungen | Ablehnungen | Enthaltungen
ergebnis: mehrheit 5 1
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3.2.4.5 Abstellplatze fiir Abfallsammelbehalter

Inhalt der Stellungnahirie:

,Bedenken wegen Ratten-

Bel-den Stichstraften sind Sammelplatze fir Mitltonren vorgesshen: Wer halt die Sammel-
platze furdie Militonnen sauber? Bei mangeinder Sauberkeit besteht die Gefahr der Ansiedlung
ven Ratten.”

Wiirdigung:

Die: Abstelifidcher fur Abfalisammelbehalter dienen lediglich dem. Abstelien am Abholtag ufid
nicht auf Dauér. D.h. die geschlossenen Tonnen werden am.Abstelitag bzw: am Abend zuvor
bereitgestellt.und nach Abholung wieder zum Hausgrundstick geholt. Diese Prozedur ist in vie-
len Gemeinden eingespielt und unproblematisch.. Die Bedenken wegen Verunreinigungen sind
unbagriindet. . '

Beschlussvorschlag:
Die Steliungnahme wird zur Kenntnis genommen und zurlickgewiesen. An der Planung wird'in.
der vorliegenden Formifestgehalten.

etwaige Antrige etc.:

Wegen Sonderinteresse haben 3 Personén.an der Abstimmung: nicht teilgenommen.

| Abstimmungs- | einstimmig [{3 mit Stimmen-|Zustimmungen [Ablefinungen | Enthaltungen
ergebhis: mehrheit S 1

3.2.4.6 Griinfidchen.und Flichen fiir die Bewirtschaftung von Niederschlagswasser

Inhalt der Stellunghahme:

Keine angemessene Beriicksichtigung von Grinfiéichen und ausreichend ‘Sickerfiachen (m der-
zeitigen Entwuif sind- bis -auf W'erii_g'__:é_" Ecken am Rangd ({iberwiegend Privatgriin} keine
Grinflachen vorgesehen, die Streucbstwiese soll sogar komplett wegfalien (und night nurder
Teil, welcher fur das Regenilickhaltebecken benétigt wird). Es wird nichit darauf geachtet, dass
die Versieglung von Flachen auf ein Mindestmall begrenzt wird bzw. austeichend Sickerlachien
zur Verfigung-stehen. Die Nutzung ven Zisternen wird lediglich empfohlen.”

Wiirdigung:

Siehe atich Wardigung zu'3.2.4.1 hinsichtlich der Dimensiotiierung der Fiachen flr die Bewirt-
schaftung des Niederschlagswassers.

Siehe auch Wilrdigung.zu 3.2.4.4 hinsichilich des Grunflachenanteils.

Hinsichtlich der Versiegelung wurde in den Bereichen mit wen‘iger.d_iqh:ter Bebauung die Grund-
fidchenzahi auf 0,38 reduziert, wodurch die Versiegelung reduziert wird.

Fur die verbindiiche Festsetzung von Zistermen mangett es an einer Rechisgrundlage.
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Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und zurtickgewiesen. An der Planung wird in
der vorliegenden Form festgehalten.

etwaige Antrige etc.:

Wegen Sonderinteresse haben 3 Personen an der Abstimmung nicht teilgenommen.

Abstimmungs- | O einstimmig |0 mit Stimmen- | Zustimmungen | Ablehnungen | Enthaltungen
ergebnis: mehrheit 5 1
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4

4.1

Beteiligung der Behérden nach § 4 Abs. 2 BauGB

Folgende Behérden und Trager 6ffentlicher Belange gaben als Stellungnahme ab, keine Anre-
gungen bzw. Bedenken zu aullern oder von der Planung nicht berthrt zu sein.

¢ Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr, Bonn,
vom 24.10.2023

e Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Abteilung Erdgeschichte, Koblenz
vom 08.11.2023

e Generaldirektion Kulturelles Erbe RLP, Direktion Landesarchaologie, Aullenstelle Kob-
lenz, vom 09.11.2023

e Vodafone GmbH/ Vodafone Deutschland GmbH, Trier, vom 28.11.2023 (2 Stellungnah-
men)

Syna GmbH vom 13.11.2023 und 13.10.2022

Inhalt der Stellungnahme vom 13.11.2023:

wir beziehen uns auf Ihr Schreiben, mit dem Sie uns Uber die obengenannte Projektierung
informierten und nehmen als zusténdiger Netzbetreiber des Stromversorgungsnetzes wie folgt
Stellung:

Gegen lhre Projektierung haben wir nichts einzuwenden, wenn die mit unserer Stellungnahme
zum Bebauungsplanentwurf ,Am Hahnsfeld II" vom 13.0ktober 2022 gegebenen Anregungen
weiterhin Berlcksichtigung finden.

Zur Ausarbeitung des Versorgungsprojektes bendétigen Wir nach Abschluss des Genehmi-
gungsverfahrens eine Ausfertigung des Bebauungsplanes in der endgultigen Form."

Inhalt der Stellungnahme vom 13.10.2022:

wir beziehen uns auf lhr Schreiben, mit dem Sie uns Uber die obengenannte Anderung des
Bebauungsplanes informierten und nehmen als zusténdige Netzbetreiber des Stromversor-
gungsnetzes wie folgt Stellung:

Gegen die MalRnahme haben wir unter der Voraussetzung keine Bedenken anzumelden, dass
unsere bestehenden und geplanten Versorgungseinrichtungen bei der weiteren Bearbeitung
bericksichtigt werden.

Sollte im Zuge lhrer MaBnahme eine Umlegung, Sicherung oder Versetzung der bestehenden
Versorgungseinrichtungen erforderlich sein bitten wir Sie uns frihzeitig zu Informieren damit wir
entsprechende Planungen und Kostenregelungen durchftihren kénnen.

Fur die Stromversorgung des Bereichs wird voraussichtlich die Errichtung einer Compact-Trans-
formatorenstation mit den Gebaudeabmessungen Lange x Breite x Héhe = 3,10 m x 2,50 m x
1,90 m erforderlich, wobei eine Grundstiicksgrée von ca. 6,70 m x 4,70 m (L x B) in Anspruch
genommen. wird. Wir bitten Sie, die Grundstiicksflache einschliellich des Baukérpers in den flr
die Hohere Verwaltungsbehorde bestimmten Originalplénen, im Umfeld von Hahnsfeld 7, zeich-
nerisch und nachrichtlich vorzusehen. Die benétigte Versorgungsleitung fur diese Station kann
an der vorhandenen Mittelspannungsleitung in der Grubenstr. angeschlossen werden.

Fur die Projektierung der Bepflanzung verweisen wir vorsorglich auf die DIN 18920 "Schutz von
Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumanahmen".
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4.2

Bei Baumanpflanzungen im Bereich unserer Versorgungsanlagen muss der Abstand zwischen
Baum und Kabel 2,50 m betragen.

Bei geringeren Abstanden sind die B&ume zum Schutz unserer Versorgungsanlagen in Beton-
schutzrohre einzupflanzen, wobei die Unterkante der Schutzrohre bis auf die Verlegetiefe der
Versorgungsleitungen reichen muss.

Bei dieser Schutzmafinahme kann der Abstand zwischen Schutzrohr und Kabel auf 0,50 m
verringert werden.

AbschlieBend méchten wir darauf hinweisen, dass uns in allen ErschlieBungsstralen und Ver-

bindungswegen der notwendige Raum flr die Einbringung der Straenbeleuchtungsstitzpunkte
mit Betonfundamenten und der neuen Versorgungserdkabel nach DIN 1998 bereitzustellen ist.

Zur Ausarbeitung des Versorgungsprojektes benétigen wir nach Abschluss des Genehmigungs-
verfahrens eine Ausfertigung des Bebauungsplanes in der endguitigen Form.

Fur Rackfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfugung.”

Wiirdiqung:

In die Planzeichnung des Bebauungsplans wurde bereits aufgrund der Stellungnahme im friih-
zeitigen Beteiligungsverfahren ein Bereich fir eine Trafostation aufgenommen. Im Ubrigen wirkt
sich die bisherige und die neue Stellungnahme nicht auf die Planinhalte aus. Es ist keine Be-

schlussfassung erforderlich.

Deutsche Telekom Technik GmbH vom 24.11.2023

Inhalt der Stellungnahme:

,die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i.S. v. § 125 Abs. 2 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH be-
auftragt und bevollméachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie
alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stel-
lungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich/in den Planbereichen befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die
aus dem beigefiigten Plan/den beigefligten Planen ersichtlich sind. Es kann sich dabei teilweise
um mehrziigige Kabelformstein-, Schutzrohr- bzw. Erdkabelanlagen handeln. Unsere unterirdi-
schen Kabelanlagen wurden im Ortsbereich in einer Regeltiefe von 0,6 m und aulerhalb des
Ortsbereiches in einer Regeltiefe von 0,8 m verlegt. Wir weisen darauf hin, daR die Gultigkeit
dieser Plane auf einen Zeitraum von 30 Tagen ab dem im Schriftfeld des Planes angegebenen
Datum begrenzt ist. Aktuelle Plane erhalten Sie Uber unsere Planauskunft: planaus-
kunft mitte@telekom.de. Es besteht auch die Méglichkeit unsere Trassenplane online
abzurufen. Hierfur ist zunachst die Registrierung unter https://trassenauskunft-kabel.telekom.de
erforderlich.

In Teilbereichen Ihres Planbereiches/lhrer Planbereiche befinden sich méglicherweise Bleiman-
telkabel. Sollten im Zuge der Bauarbeiten Telekornkabel freigelegt werden, so bitten wir Sie den
u.g. Ansprechpartner sofort zu verstéandigen damit die erforderlichen Pruf- und ggf. notwendigen
Austauschmaflnahmen umgehend ergriffen werden kénnen.

Hinsichtlich der bei der Ausfuhrung lhrer Arbeiten zu beachtenden Vorgaben verweisen wir auf

die dieser eMail beiliegende Kabelschutzanweisung. Die Kabelschutzanweisung enthalt auch
eine Erlauterung der in den Lageplénen der Telekom verwendeten Zeichen und Abkurzungen.
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Wir gehen davon aus, dafl? Kabel nicht verdndert werden mussen. Sollten sich in der Planungs-
und/oder Bauphase andere Erkenntnisse ergeben, erwarten wir Ihre Riickantwort, damit in un-
serem Hause die erforderlichen Planungsschritte fur die Veranderung der Anlagen eingeleitet
werden kénnen.

Sollten die im Planbereich liegenden Telekommunikationslinien der Telekom von den Baumal3-
nahmen beriihrt werden und infolgedessen gesichert, verandert oder verlegt werden missen,
werden wir diese Arbeiten aus vertragsrechtlichen Griinden selbst an den ausfilhrenden Unter-
nehmer vergeben. Sollte eine Vergabe dieser Arbeiten an das ausfithrende Unternehmen nicht
zustande kommen, so istim Bauzeitenplan ein den durch die Telekom auszufiihrenden Arbeiten
angemessenes Zeitfenster einzuplanen.

Wir weisen darauf hin, daR eigenméachtige Veranderungen an unseren Anlagen durch den von
Ihnen beauftragten Unternehmer nicht zulassig sind.

Wir gehen davon aus, daft der Unternehmer vor Baubeginn eine rechtsverbindliche Einweisung
einholt.

Zur Versorgung des Erschlieungsgebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Te-
lekom ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und auBerhalb des
Plangebiets einer Prifung vorbehalten.

Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung mit, welche eigenen oder lhnen bekannten
Malnahmen Dritter im Bereich des Plangebietes stattfinden werden.

Bei positivem Ergebnis der Prifung machen wir darauf aufmerksam, dal aus wirtschaftlichen
Grunden eine unterirdische Versorgung des Neubaugebietes durch die Telekom Deutschland
GmbH nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer koardinierten ErschlieBung méglich ist. Wir bean-
tragen daher sicherzustellen,

e dal fur den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im ErschlieBungsgebiet eine
ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kunftigen Stralen und Wege
maoglich ist,

e auf Privatwegen (Eigentumerwegen) ein Leitungsrecht zugunsten der Telekom
Deutschland GmbH als zu belastende Flache festzusetzen entsprechend § 9 (1) Ziffer
21 BauGB eingerdumt wird,

e eine rechizeitige Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der Leitungszonen
vorgenommen wird und eine Koordinierung der Tiefbaumafnahmen fur Stralkenbau und
Leitungsbau durch den ErschlieBungstréager erfolgt, so wie dies ausdriicklich im Tele-
kommunikationsgesetz§ 68 Abs. 3 beschrieben sieht,

= die geplanten Verkehrswege in Lage und Verlauf nicht mehr verandert werden,

¢ dem Vorhabentrager auferlegt wird, dafl dieser fiir das Vorhaben einen Bauablauf-
zeitenplan aufstellt.
Wir machen besonders darauf aufmerksam, dal} eine Erweiterung unserer Telekommunikati-
onsinfrastruktur auRerhalb des Plangebietes, aus wirtschaftlichen Erwagungen heraus, auch in
oberirdischer Bauweise erfolgen kann.

Zur Abstimmung der Bauweise und fur die rechtzeitige Bereitstellung der Telekommunikations-
dienstleistungen sowie zur Koordinierung mit StraRenbau- bzw. ErschlieBungsmalnahmen der
anderen Versorger ist es dringend erforderlich, da Sie sich rechtzeitig, mindestens 3 Monate
vor Baubeginn, mit uns in Verbindung setzen. Kontaktadresse: Deutsche Telekom Technik

GmbH, Technik Niederlassung Stdwest, 881, ....., Ste.-Foy-Str. 35-39, 65549 Limburg (Ruf-
nummer 06431/..; eMail: ........@telekom.de) oder Deutsche Telekom Technik GmbH, Technik
© Faflbender Weber Ingenieure PariGmbB + 56656 Brohl-Lutzing 2917_Abwagung_31l_4ll.docx
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Niederlassung Sudwest, BBI, ...... , Phillipp-Reis-Str. 1, 57610 Altenkirchen (Rufnummer
02681/...; eMail: ....... @telekom.de).

4.3

4.4

Sollte es sich um eine PrivaterschlieBung handeln ist der AbschluR einer Erschlieungsverein-
barung erforderlich. Bitte teilen Sie uns zu diesem Zweck die Kontaktdaten des
Erschlieungstragers mit."

Wiirdigung:
Die Stellungnahme betrifft den Planvollzug und ist dort zu beachten. Sie wirkt sich nicht auf die
Inhalte der Planunterlagen aus, Es handelt sich nicht um eine Privaterschliefung. Es ist keine

Beschlussfassung erforderlich.

Handwerkskammer Koblenz, vom 15.11.2023

Inhalt der Stellungnahme:

,vielen Dank flr die Einbeziehung in das oben genannte Abstimmungsverfahren. In der Funktion
als Trager offentlicher Belange haben wir die Planungsunterlagen gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
eingehend gepruft und bewertet.

Sudlich des geplanten Wohngebiets ist der Friseursalon von Sonja Neidhofer (Holzappeler
Stralle 39) ansassig. Wir bitten Sie dies bei den Bauvorhaben entsprechend zu berlicksichtigen
und auch wahrend der Bauphase die Zuwegung zum Friseursalon nicht zu behindern und die
Einschrankungen fur den laufenden Betrieb so gering wie mdglich zu halten.

Ansonsten konnten wir durch die Planungen derzeit keine Einschrankungen oder Behinderun-
gen in Bezug auf die Entwicklungs- und Nutzungsméglichkeiten unserer Handwerksbetriebe
feststellen."

Wiirdigung:
Die Stellungnahme betrifft den Planvollzug und ist dort zu beachten. Sie wirkt sich nicht auf die
Inhalte der Planunterlagen aus. Es ist keine Beschlussfassung erforderlich.

Verbandsgemeindewerke Diez vom 31.10.2023 und 19.10.2022
Inhalt der Stellungnahme vom 31.10.2023:

,zU oben genanntem Bebauungsplanentwurf méchten wir inhaltlich auf unsere Stellungnahme,
im Kontext des Verfahrens nach § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch, vom 19.10.2022, verweisen."

Inhalt der Stellungnahme vom 19.10.2022;

,zu dem vorgelegten Entwurf nehmen wir wie folgt Stellung:

Die Wasserversorgung im betreffenden Plangebiet kann an die bestehenden Wasserversor-
gungseinrichtungen im Bereich des geplanten Neubaugebietes angeschlossen werden. Fir den

Brandfall wird ein Grundschutz bis 48 m%h aus dem offentlichen Trinkwasserleitungsnetz si-
chergestellt. Eine evtl. dartber hinaus gehende Erfordernis kann aus dem o&ffentlichen
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Trinkwasserleitungsnetz nicht abgedeckt werden und ware seitens der Ortsgemeinde Altendiez
sicherzustellen. Die im geplanten Neubaugebiet verlegte Fallleitung sowie Entleerungsleitung
vom Hochbehalter Altendiez zur Ortslage ist dinglich gesichert.

Falls eine Umlegung der Leitungen erforderlich wird, sind die Kosten hierfur von der Ortsge-
meinde Altendiez zu tragen.

Das im geplanten Neubaugebiet anfallende abflusswirksame Niederschlagswasser soll an 3 im
B-Plan definierten Standorten gesammelt, zurlickgehalten und gedrosselt (iber einen verrohrten
Abschnitt des Langenbachs in die Lahn eingeleitet werden. Es sind zwei Einleitstellen vorgese-
hen. Im Rahmen eines Entwasserungskonzeptes der GBI-KIG Kommunale Infrastruktur GmbH
aus dem Jahr 2020, konnte die ausreichende hydraulische Leistungsfahigkeit des bestehenden
Entwasserungssystems gegeniber der Ortsgemeinde Altendiez nachgewiesen werden. Dieser
Nachweis, welcher den Verbandsgemeindewerken Diez noch vorzulegen ist, wird im Rahmen
unserer Genehmigungsplanung verifiziert. Aufgrund des der Ortsgemeinde Altendiez bekann-
ten baulichen Zustandes empfiehlt das Ing.-Buro GBI-KIG, unabhangig von der Erschliefung,
eine Kanalsanierung durchzufuhren.

Die Standorte der Rickhalteraume ergeben sich aus den topografischen Verhéltnissen. Zwei
Standorte befinden sich 6stlich des Plangebiets an der Stralle ,Im Hahnsfeld".

Die Entleerung erfolgt Uber einen zu verlegenden Regenwasserkanal, welcher im Bereich der
Obergasse 10 in den verrohrten Langenbach einleiten wird. Ein weiterer Standort ist an der
Bundesstralie 8417 (Holzappler StralRe) vorgesehen. Fur den Entleerungskanal dieses Be-
ckens muss der Zulaufbereich des Langenbachs fachgerecht umgestaltet werden. Hierzu wird
unser Planungsbiro GBI-KIG auf die Ortsgemeinde Altendiez zukommen. Grundsatzlich wer-
den die baulichen Anlagen mit einem Notiiberlauf ausgestattet, sodass von einem schadlosen
Ubertasten ausgegangen werden kann. Im Havariefall Ist es nicht auszuschlieRen, dass die
Bauwerke Uber die Oberflache der Strallen ,Im Hahnsfeld" sowie ,Holzappler Stralte" entlastet
werden. Diese dienen dann als sog. Notwasserwege. Im Zuge der ErschlieBungsplanung bleibt
dieser Sachverhalt mit den StralRenbaulasttragem abzustimmen.

Im Rahmen von Vorabstimmungen mit der SGD Nord wurde bereits die Thematik der AulRen-
gebietsentwasserung besprochen. Wir weisen darauf hin; dass die Planung und Genehmigung
der AulRengebietsentwéasserung im Zustéandigkeitsbereich der Ortsgemeinde liegen. In unserer
Planung werden wir einen Ubergabeschacht im geplanten topografischen Tiefpunkt vorsehen.
Die entstehenden Mehrkosten sind seitens der Ortsgemeinde Altendiez anteilig zu tragen.

Aulengebietswasser darf in die Ruckhalteeinrichtung nicht eingeleitet werden."

Wiirdigung:
Zur Wasserversorgung:

Die Wassermenge, die aus dem Trinkwassernetz zur Verfigung gestellt werden kann, ist aus-
reichend fur die Trink- und Léschwasserversorgung. Die Planung bedurfte nach der frihzeitigen
Beteiligung und auch aktuell diesbezlglich keiner Anpassung.

Hinsichtlich der Fallleitung sowie Entleerungsleitung vom Hochbehalter zur Bestandsbebauung
in der Ortslage, die durch das Plangebiet verlauft, wurde die Planung fir die férmliche Beteili-
gung so geandert, dass sie vollstandig innerhalb des Erschliefungssystems verlaufen.
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4.5

Zum Niederschlagswasser:

Die Unterlagen der Entwasserungsplanung wurden bereits mit der zustédndigen Behérde, der
Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft,
Bodenschutz, vorabgestimmt. Dabei wurden die entsprechenden MaRgaben und die Jahrlich-
keiten der Regenereignisse flur die Berechnung des Rickhaltevolumens festgelegt. Die
wasserrechtliche Erlaubnis wurde in Aussicht gestellt. Demnach ist hier keine Anderung der
Planung erforderlich.

Zur Auflengebietsentwéasserung:

Hinsichtlich der AuRengebietsentwésserung wurde die ortliche Situation nach nochmaliger In-
augenscheinnahme nach der Auswertung der Stellungnahmen aus der frihzeitigen Beteiligung
anders bewertet als fur die Sitzung am 07.12.2022 vorgeschlagen. Gesonderte Graben am
Rand des Plangebietes oder ahnliches sind nicht erforderlich.

Insgesamt wurden die Anregungen der Verbandsgemeindewerke bereits berlicksichtigt bzw.
haben sich erledigt. Es ist keine Beschlussfassung erforderlich.

Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz vom 28.11.2023 und
27.10.2022

Inhalt der Stellungnahme vom 28.11.2023:
,ZU der oben benannten Bauleitplanung, nimmt der Unterzeichner wie folgt Stellung:

Grundsatzlich bleiben wir bei unserer Einschatzung und Stellungnahme vom 27.10.2022. Die
Schnittfihrung ist aus agrarstruktureller Sicht schwierig darstellbar. Wir hoffen auf eine frihzei-
tige Beteiligung aller Bewirtschafter.

Die AusgleichsmaRnahmen sind aus agrarstruktureller Sicht hinnehmbar und akzeptabel. Es
werden ansonsten zum jetzigen Zeitpunkt keine weiteren Bedenken geauflert.”

Inhalt der Stellungnahme vom 27.10.2022:

,ZU der oben benannten Bauleitplanung ,Am Hahnsfeld 2, nimmt der Unterzeichner wie folgt
Stellung.

An dieser Stelle bedauern wir den grundséatzlichen Verlust an landwirtschaftlicher Nutzflache.
Der Grundsatz , Innen- vor Auenentwicklung, wie etwa in der Bodenschutzklausel des§ 1a Ab-
satz 2 Satz 1 BauGB oder in den Planungsséatzen in § 1 Absatz 5 Satz 3 BauGB, gilt
uneingeschrankt. Die Feststellung von Bauflachenbedarf muss von der Gemeinde in der Abwa-
gung als Belang berlcksichtigt werden. Im Rahmen der Anwendung der Bodenschutzklausel
mussen vorrangig die vorhandenen Potenziale wie Baulandreserven, Nachverdichtung Brach-
flachen und leerstehende Bausubstanz innerhalb der Siedlungsgebiete aktiviert werden und
flachensparende Siedlungs- und ErschlieRungsformen angewendet werden.

Des Weiteren ist die bauleitplanerischer Linienfihrung zwar nachvollziehbar, aber aus landwirt-
schaftlicher und agrarstruktureller Sicht, werden zu viele Flachen an- und/oder
durchgeschnitten. In diesem Sinne wurden Uber einen ,freiwilligen Landtausch”, diese grofen,
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4.6

zusammenhangenden landwirtschaftlichen Flachen vor Jahren gebildet und einem Bewirtschaf-
ter zugesprochen. Hier muss frihzeitig, mit den Bewirtschaftern gesprochen werden, um eine
Betroffenheit des Einzelnen zu mildern.”

Wiirdigung:

Die Landwirtschaftskammer verweist ausdriicklich auf inre vorherige Stellungnahme. Da die
Sachlage diesbeziglich unverandert ist, wird an dieser Stelle die Wurdigung zur Sitzung am
07.12.2022 nochmals wiedergegeben.

.Der Wohnbaufidchenbedarf der Ortsgemeinde bzw. die Nachfrage lasst sich nicht (iber Baulti-
cken decken, zudem stehen diese dem Markt nicht zur Verfigung.

Die Abgrenzung des Bebauungsplans richtet sich nach einer wirtschaftlichen ErschlieBung und
der Abgrenzung im wirksamen Fldchennutzungsplan der Verbandsgemeinde. Die Bewirtschaf-
ter sind aber die Planaufstellung hinreichend informiert.”

Es ist keine erneute Beschlussfassung erforderlich.

Dienstleistungszentrum Landlicher Raum Westerwald-Osteifel vom
23.11.2023

Inhalt der Stellungnahme:

,nach eingehender fachbehdrdlicher Prifung nehmen wir zum o.g. Vorgang wie folgt Stellung:
Wie schon in unserer Stellungnahme vom 20.10.2022 ausgefuhrt, bedauern wir zwar aus sied-
lungsbehdrdlicher Sicht den weiteren Verlust an landwirtschaftlich genutzter Flache, haben aber
weiterhin aus fachbehérdlicher Sicht keine grundséatzlichen Bedenken gegen die Planungen,
einschlie3lich der nunmehr konkretisierten externen KompensationsmafZnahmen und -flachen.

Wir durfen davon ausgehen, dass die betroffenen landwirtschaftlichen Betriebe nebst den Pla-
nungen zum Baugebiet auch zu den diversen AusgleichsmalRnahmen ,hinreichend informiert"
sind, wie es in einer der Wurdigungen zu den eingegangenen Stellungnahmen heifit.

Wir empfehlen in diesem Zusammenhang eine dariiberhinausgehende ,intensive Abstimmung"
mit den betroffenen Betrieben zur konkreten Umsetzung der einzelnen Kompensations-Maf-
nahmen."

Wiirdigung:

Hinsichtlich der Lerchenfenster und der Ausgleichsflache Gemarkung Altendiez, Flur 14, Flur-
stick 6 (tiw.) wurde die Lage der Ausgleichsflachen, die durchzufihrenden Manahmen und
auch die spatere Bewirtschaftung mit dem Bewirtschafter zuvor abgestimmt. Es handelt sich
hier um den gréfiten Haupterwerbslandwirt in der Ortsgemeinde. Dieser hat auch das Aus-
gleichsflachenkonzept bereits der 6rtlichen Landwirtschaft vorgestellt. Damit sind die Betriebe
informiert.

Der Pachter der offenen und noch landwirtschaftlich nutzbaren Teile des der Ausgleichsflache
Gemarkung Altendiez, Flur 17, Flurstiick 29 (tlw.) hat seinen Betrieb mittlerweile eingestellt. Der
stdliche Teil der Ausgleichsflache Gemarkung Altendiez, Flur 1, Flurstiick 1/24 (tlw.) ist an den
Bienenzlchterverein verpachtet und kann von diesem auch nach der Bepflanzung mit Obstbau-
men weiter genutzt werden. Damit ist die Stellungnahme bereits berticksichtigt.
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Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. An der Planung wird in der vorliegenden Form
festgehalten.

etwaige Antrége etc.:

Wegen Sonderinteresse haben 3 Personen an der Abstimmung nicht teilgenommen.

Abstimmungs- | O einstimmig |O mit Stimmen- | Zustimmungen | Ablehnungen | Enthaltungen
ergebnis: mehrheit 5 1
4.7 Landesbetrieb Mobilitat Diez vom 14.11.2023 und 24.10.2022

Inhalt der Stellungnahme vom 14.11.2023:

,Zu dem Bebauungsplan ,Am Hahnsfeld II" der Ortsgemeinde Altendiez hatten wir im Rahmen
des Beteiligungsverfahrens nach § 4 Abs. 1 BauGB zuletzt mit Schreiben vom 24.10.2022 Stel-
lung genommen und die aus strakenrechtlicher und verkehrstechnischer Sicht zu beachtenden
Anforderungen dargelegt.

Sofern diese uneingeschrankt weiterhin beachtet werden, bestehen aus Sicht des Landesbe-
trieb Mobilitat Diez keine Bedenken.

Insbesondere dirfen wir in diesem Zusammenhang nochmals darauf hinweisen, dass das ge-
plante Regenruckhaltebecken im Zuge der freien Strecke der B 417 mindestens einen Abstand
von 10 m vom &uReren befestigten kiinftigen Fahrbahnrand (unter Beriicksichtigung der noch
zu errichtenden Linksabbiegespur) haben muss. Dies hatten wir unter Ziffer 1 unserer Stellung-
nahme vom 24.10.2022 klar definiert. Dieser Abstand ist der Planurkunde derzeit nicht zu
entnehmen. '

Zudem sind entsprechend der Ziffer 5 unserer Stellungnahme vom 24.10.2022 die freizuhalten-
den Sichtflachen im Einmindungsbereich 8417/Erschliefungsstralle gemalt RAL 2012 in den
Plan einzutragen.”

Inhalt der Stellungnahme vom 24.10.2022:

,mit Schreiben vom 27.09.2022 haben Sie uns den Bebauungsplan ,Am Hahnsfeld [I" der Orts-
gemeinde Altendiez zur Stellungnahme zugeleitet.

Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Ausweisung
neuer Wohnbauflachen geschaffen werden.

Das Plangebiet befindet sich am westlichen Ortsrand von Altendiez. Der westliche Teil des
Plangebietes liegt dabei im Zuge der freien Strecke der B 417.

Dem Bebauungsplan ,Am Hahnsfeld II" kann aus Sicht des Landesbetrieb Mobilitat Diez zuge-
stimmt werden, sofern die nachfolgend aufgefuhrten stralenrechtlichen  und
verkehrstechnischen Belange berlicksichtigt werden:
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1. Fur bauliche Anlagen entlang der freien Strecke der B 417 ist der in § 9 Abs. 1 Bundesfern-
stralRengesetz (FStrG) vorgeschriebene Abstand von mindestens 20 m, gemessen vom
duferen. befestigten Fahrbahnrand der Bundesstrafte einzuhalten (Bauverbotszone).
Dieser Abstand gilt gemaR § 9 Abs. 1 Satz 2 FStrG auch fiir das geplante Regenriickhal-
tebecken direkt an der Grundsticksgrenze zur B 417. Eine Ausnahme vom Anbauverbot
des § 9 Abs. 1 FStrG kann fur das Regenruckhaltebecken nur mit einem Abstand von min-
destens 10 m vom aufleren befestigten Fahrbahnrand der B 417 in Aussicht gestellt
werden. Dabei ist von dem neuen Fahrbahnrand unter Beriicksichtigung der geplanten
Linksabbiegespur auszugehen.

2. 'Abgrabungen und Aufschiittungen im Bereich der Bauverbotszone sind dem Landesbetrieb
Mobilitat Diez gesondert mit Planunterlagen zur Genehmigung vorzulegen.

3. Die verkehrliche ErschlieRung des Plangebietes soll u.a. (iber eine neu zu errichtende Er-
schlieBungsstralle erfolgen, die auRerhalb der festgesetzten Ortsdurchfahrt von Altendiez
zwischen den Netzknoten 5613015 und 5613016 bei Station ca. 4,275 in die B 417 ein-
mindet.

Der Herstellung von weiteren unmittelbaren Zufahrten oder Zugangen an die freie Strecke
der B 417 zur ErschlieBung des o.a. Plangebietes wird von Seiten des Landesbetriebes
Mobilitét Diez nicht zugestimmt.

4. Fur die verkehrstechnische Umgestaltung des Einmindungsbereiches B 417 / Erschlie-
Rungsstralle  sind  entsprechende  Entwurfsplane  mit  Langsschnitt  und
Sichtflachendarstellung gemal RAL 2012 im Mafstab 1 :500 bzw. 1 :250 von der Ortsge-
meinde Altendiez bzw. einem von der Ortsgemeinde beauftragten Ing.-Biro zu erstellen
und rechtzeitig mit uns abzustimmen.

Hierbei sollte u.a. die Langsneigung der ErschlieBungsstrafie im Anschlussbereich auf den
ersten 20 Ifdm. héchstens 4 % betragen.

Fur die Ausweisung der Verkehrsflachen im Einmindungsbereich ist unter Bericksichti-
gung der Schleppkurven der Begegnungsfall Pkw/Mullfahrzeug zugrunde zu legen.

5. Die an diesem neuen Knotenpunkt freizuhaltenden Sichtflachen sind grundsatzlich nach

den Kriterien der RAL 2012 zu ermitteln. Diese betragen vom 3-Meter-Punkt in Richtung
Ortslage 70 m und in Richtung Hirschberg 200 m. Dabei ist von dem neuen Fahrbahnrand
unter Berlcksichtigung der geplanten Linksabbiegespur auszugehen Im Bereich der von
diesen Sichtflachen betroffenen Teile der Anliegergrundstiicke ist eine Bebauung, Einfrie-
dung, Lagerung, Bepflanzung etc. von mehr als 0,80 m Hohe tber Fahrbahnoberkante
nicht zulassig.
Einfriedungen und Anpflanzungen, welche diese Héhe Uberschreiten, kénnen nur hinter
der jeweiligen Sichtlinie zugelassen werden. Die freizuhaltenden Sichtflachen sind in den
Plan einzutragen. Die Ortsgemeinde muss auch die Freihaltung der Sichtflachen der nicht
im Eigentum der Ortsgemeinde befindlichen Grundstiicke gewahrleisten.

6. Aufgrund des derzeitigen Verkehrsaufkommens ist die Ausgestaltung des Knotenpunktes
mittels Linksabbiegestreifen vorzusehen. Die notwendigen &ffentlichen Flachen flr einen
Linksabbiegestreifen sind in der Bauleitplanung sicherzustellen. Die entsprechenden Plan-
unterlagen fur die Errichtung der Linksabbiegespur sind zuvor mit dem Landesbetrieb
Mobilitat Diez abzustimmen.

7. Es wird gesondert darauf verwiesen, dass die Gesamtkosten des umzugestaltenden Kno-
tenpunktes einschlieBlich der Kosten fiir die Anlegung der erforderlichen Linksabbiegespur
im Zuge der B 417 nach den Richtlinien Gber die Rechtsverhaltnisse an Kreuzungen vom
Veranlasser der BaumaRnahme zu Gbernehmen sind (§ 12 FStrG). Es ist frihzeitig vor dem
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erforderlichen Baubeginn fir die Baudurchfihrung zwischen dem Landesbetrieb Mobilitat
Diez und der Ortsgemeinde Altendiez eine entsprechende Vereinbarung abzuschlielfen.
Samtliche durch die Verbreiterung der Bundestrale notwendigen Flachen sind von der
Ortsgemeinde Altendiez zu erwerben und kostenlos an den Bund zu tbertragen.

Die Anliegergrundstiicke sind entlang der freien- Strecke der B 417 lickenlos einzufrieden.

Es ist fur eine ordnungsgemafie Ableitung der anfallenden Abwasser in die Gemeindeka-
nalisation zu sorgen. Dem Stralengeléande -insbesondere den offenen Graben- dirfen
keinerlei Abwasser, auch kein gesammeltes Oberflachenwasser, zugefuhrt werden. Dies
gilt auch im Bereich der neu geplanten ErschlieBungsstralie. Diese ist so zu planen, dass
kein Oberflachenwasser auf die B 417 geleitet wird.

10. Die bestehenden Entwasserungseinrichtungen im Zuge der B 417 durfen ohne vorherige
Abstimmung mit dem StraRenbaulasttrager nicht verandert werden.

11. Der Trager der Bauleitplanung hat den Nachweis zu filhren, dass das Oberflachenwasser
der StralRe im Bankettbereich trotz der vorgelegten Planung weiterhin schadlos abgefthrt
werden kann.

12. Im Hinblick auf die B 417 hat die Ortsgemeinde Altendiez durch entsprechende Festset-
zungen in der Planurkunde bzw. in den textlichen Festsetzungen zum o.a. Bebauungsplan
den Erfordernissen des BauGB zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundesimmissionsschutzgesetzes sowie zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder
zur Vermeidung bzw. Minderung solcher Einwirkungen flr die zu treffenden baulichen und
sonstigen technischen Vorkehrungen im Innen- und Auflenwohnbereich in ausreichendem
MaRe Rechnung zu tragen. Die hierzu erforderlichen Nachweise sind durch die Tragerin
der Bauleitplanung in eigener Verantwortung zu erbringen. Sie tragt die Gewahr fur die
Richtigkeit der schalltechnischen Beurteilung. Die Ortsgemeinde Altendiez hat mit der Fest-
setzung bzw. Durchfihrung der infolge der Bauleitplanung erforderlichen
Larmschutzmalnahmen auch sicher zu stellen, dass der Strallenbaulasttrager bei einem
kiinftigen Neubau oder der wesentlichen Anderung der LandesstraRe nur insoweit Larm-
schutzmafRnahmen zu betreiben hat, als diese Uiber das hinausgehen, was die Gemeinde
im Zusammenhang mit der Bauleitplanung bereits hatte regeln mussen. Die B 417 weist in
diesem Bereich eine Verkehrsbelastung von 2780 Kfz/24 h'auf.”

Wiirdigung:
Zu den Punkten aus der Stellungnahme vom 24.10.2022

2. und 3. waren bereits seinerzeit berucksichtigt.

4. bis 6.: Die Planung der Linksabbiegespur wurden dem Landesbetrieb Mobilitat am
22.08.2023 ubermittelt. Eine Stellungnahme zu den Unterlagen war im férmlichen Verfahren
angekiindigt. Da diese aus dem Schreiben vom 14.11.2023 nicht hervorging, erfolgte eine
Nachfrage. Es erfolgte eine Rickmeldung, die eine leichte Anpassung der Planung bewirkte, so
dass diese dem LBM erneut modifiziert Ubermittelt wurde. Der angepassten Planung wurde
zwischenzeitlich per Mail vom 04.04.2024 zugestimmt,

7. betrifft den Planvollzug.

8. und 9. waren bereits beriicksichtigt.
10. und 11. betreffen den Planvollzug.
12. war bereits ber{icksichtigt.
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4.8

4.8.1
4. 8-1 ._1.

Zuden Punktsn aus derStellungnahme vom 14.11.2093

Zur Lage der.Regenwasserrickhaltebeckens: Die Rijckhalte- und Versickenungsflache inner-
halb der Figehe fur die Bewirtschaftung des Niederschiagswassers halteinen Abstand von 10-m.
zum aulteren befestigten kinftigen Fahrbahnrand unter Berlicksichtigung der noch. zu. errich-
tenden-Linksabbiegespur ein.

Zu den Sichtfeldern; Die Sichtfelder zur B 417 liegen auf éffentlichem Gelande und wurden
daher riicht gesonder! dargestellt. Sie konnen rioch nachrichilich Ghernommen werdefi. Dies
wirkt-sich nicht auf die Planinhalte aus.

Inégesamt wirken. sich die Stellungnahmen nicht -auf die’ Planinhalte aus. Es ist keine Be-
‘schlussfassung erforderlich:

‘Kreisverwaltung des Rhein-L.ahn-Kreises vorn 30.11.2023

inhalt der Stellungnahme:

WWir bedanken uns fir d i'e'{Jb‘ense'nd'ung lhres v. g. Schreibenhs. Nach Durchisichit der Unterlagen
‘haben wir folgende Anregungen 2ur Planungsabsicht vorzutragen:

Untere Nafurschutzbehorde:

Randeingriinuig

Inhalt der Stellungnahme:

CWir reégen an, dass auch in westlichier Richiung eine Fldche fir das Anpflaiizen von Baumen
und. Strauchern ausgswiesen wird, Damit wiirde analog zuder nsrdlich, sowie.der durch bereits.
bestehende Bebauungsplane in stdlichier Richtung festgesstzten Eingrlinung, auch an dieser
Stelle eine Einbindung in das. Landschaftsbild erfoigen

Wiirdigung:

Die Randeingriinung im Westen war fiir den frithzeitigen Beteiligungsschritt noch vorgesehen.
Aufgrund siner Anregung aus derOffentlichkeit wurde sie allerdings aus der Planng entnom-
men. Hintergrund:ist, dass das Plangebiet in Zukunft nach Westen erweitert werden soll. Eing
‘Erwelterung nach Norden oder bei- den anderen Baugebieten nach: Siiden ist‘dagegen nicht
erkennbar,

Beschlussvorschlag:
Die Steflungnatime wird zur Kenntnis geéhommen und zurickgewiesen. An derPlarung wird in
der vorliegenden Form fesigehalten.

etwaige Antrige etc.:

Wegen Sonderintefesse haben 3 Personen an der Abstimmung nicht teilgenommen.

[ Abstinmungs- | O eingtimmig |0 mit Stirmmen-| Zustimmungen | Ablehnungen | Enthakungen
ergebnis: mehrheit 5 1.
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4.8.1.2 Monitoring

Inhalt der Stellungnahme:

.Die Umsetzung der im Rahmen des artenschutzrechtlichen Fachbeitrags ausgearbeiteten Ver-
meidungsmafnahmen und die Durchfihrung des naturschutzfachlichen Monitorings
(CEF-Mafnahmen) ist durch eine auf dem Gebiet des Natur- und Artenschutzes fachkundige
Person zu kontrollieren und zu protokollieren. Dabei ist anzumerken, dass das naturschutzfach-
liche Monitoring fur die AusgleichsmalRnahmen der Feldlerche, in gleicher Art auch fur die
MaRnahmen des Griinspechtes und der Fledermause durchzufuhren ist."

Wiirdigung:

Beziiglich der MaRnahmen fur Feldlerche, Griinspecht und Fledermause wird ein natur-
schutzfachliches Monitoring durch geeignete Personen durchgefilhrt werden. Hierzu ist
zurzeit keine Beschlussfassung erforderlich.

4.8.1.3 Lerchenfenster

Inhalt der Stellungnahme:

,Bzgl. der Anlage der Lerchenfenster merken wir an, dass ein Mainahmenerfolg oftmals nur in
Verbindung mit anderen MalRknahmen eintreten kann. Dazu gehért beispielsweise die Nutzungs-
extensivierung von Intensivackern oder die Anlage von Ackerbrachen. Wir regen daher an, die
Umgebung der ausgewahlten Flursticke auf ein Vorhandensein dieser Biotopausstattun-
gen/Nutzungsstrukturen zu untersuchen und zu entscheiden, ob weitere Malnahmen zur
Sicherstellung des Malnahmenerfolges notwendig sind."

Wiirdigung:

Die ausgewahlten Flachen werden auf ein Vorhandensein dieser Biotopausstattungen un-
tersucht. Im Rahmen des Monitorings wird entschieden, ob weitere Mal3nahmen zur
Sicherstellung des Malinahmenerfolgs erforderlich werden. Hierzu ist zurzeit keine Be-
schlussfassung erforderlich.

4.8.1.4 Ausgleichsfldche Altediez, Flur 17, Flurstiick 29 (tlw.)

Inhalt der Stellungnahme:

,Zu der Ausgleichsflache in der Gemarkung Altendiez, Flur 17, Flurstick 29 (tiw.) merken wir
an, dass die Fortfuhrung der extensiven Pflege der bereits vorhandenen Wiesenvegetation und
Streuobstbaume uber eine Abbuchung vom Okokonto im KSP festgehalten werden muss. Der
tibrige, bislang noch nicht umgesetzte Bereich des Okokontos, ist zu l&schen und gegen die
Eintragung als KompensationsmaRnahme zu ersetzen. Die bereits umgesetzten Mafinahmen
kénnen dabei ohne ,Time-lag" bilanziert werden. Bei der Neuanlage von Streuobstwiesen mit
mittlerem bis altem Baumbestand ist bei allen Flachen hingegen ein ,Time-lag" von 1,5 anzu-
setzen. Daher sind ggf. weitere Kompensationsflachen oder eine Erweiterung notwendig.”

Wiirdigung:
,Bezlglich der Anregung, bei der Entwicklung von ,Streuobstwiesen mit mittlerem bis altem
Baumbestand" einen ,Time-lag” von 1,5 anzusetzen ist festzustellen, dass die anzusetzende
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Entwicklungszeit bei ,Streuobstwiesen mit mittlerem bis altem Baumbestand" im ,Praxisleitfa-
den ..." nicht naher definiert wird.

Vorliegend wurde ein ,Time-lag" von 1,2 angesetzt, Wirde ein ,Time-lag" von 1,5 angesetzt,
ware der Biotopwert bei Anlage einer Streuobstwiese geringer als bei der Anlage einer Wiese,
obwohl eine Streuobstwiese faktisch eine héhere Struktur- und Artenvielfalt aufweist.

Somit wird der ,Time-lag" von 1,2 beibehalten."

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und zurtickgewiesen. An der Planung wird in
der vorliegenden Form festgehalten.

etwaige Antrage etc.:

Wegen Sonderinteresse haben 3 Personen an der Abstimmung nicht teilgenommen.

Abstimmungs- | O einstimmig |0 mit Stimmen- | Zustimmungen | Ablehnungen [Enthaltungen
ergebnis: mehrheit o

1

4.8.1.5

48.1.6

Kompensationsverzeichnis

Inhalt der Stellungnahme:

,Da die Angaben zur Kompensation, sowie die Abbuchung vom Okokonto im Kompensations-
verzeichnis Serviceportal (KSP) zu erfassen sind, bitten wir um die Ubermittlung der digitalen
Paten durch den Datenbereitsteller mit dem Inkrafttreten der Satzung.

Die im zukinftigen Geltungsbereich bereits umgesetzten Ausgleichsmatnahmen (aus anderen
Vorhaben) sind aufgrund des weiterhin vorliegenden Eingriffs an anderer Stelle wiederherzu-
stellen. Die Umplanung ist auch im Kompensationsverzeichnis Serviceportal (KSP)
anzupassen."

Wiirdigung:
Die erforderlichen Angaben werden zum Inkrafttreten der Satzung an die Untere Natur-
schutzbehdrde Ubermittelt. Hierzu ist zurzeit keine Beschlussfassung erforderlich.

Umsetzung der MaBnahmen
Wir weisen darauf hin, dass gemaf § 5 Abs. 1 LKompVO sichergestellt werden muss, dass die

Umsetzung der CEF-MaRRnahmen auch gegenuber kinftigen Eigentimern, Besitzern oder Nut-
zungsberechtigten durchgesetzt werden kann."

Wiirdigung:
Der Hinweis der Unteren Naturschutzbehérde war bekannt und ist berticksichtigt.
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4.8.2

4.8.3

Untere StraBRenverkehrsbehorde

Inhalt der Stellungnahme:

.Festsetzung der Ortsdurchfahrt/ Ortstafeln

Durch die geplante MaRnahme kommt eine Versetzung des Aufstellortes der Ortstafel u.E. nach
den vorgelegten Planunterlagen nicht in Betracht. Maligeblich daflr ist der Beginn geschlosse-
ner Ortschaften, in aller Regel beginnt eine solche auf Hohe der ersten direkten
Grundstickszufahrt.

Larmemissionen

Das vorliegende schalltechnische Gutachten kommt zum Ergebnis, dass das Baugebiet durch
eine unginstige Kombination aus Hanglage und unmittelbarem Angrenzen an die Bundesstralle
417 Larmimmissionen ausgesetzt sein wird. Weiterhin wird im vorgenannten Gutachten darge-
stellt, dass aktive Schallschutzmallnahmen nicht in Betracht kommen, resp. nicht zielfihrend
seien. Alternativ sollen daher passive Malnahmen betrachtet und getroffen werden.

Die StralRenverkehrsbehodrde des Kreises kann sogenannte verkehrsregelnde Malinahmen an-
ordnen, darunter fallen vorrangig die Anordnung von Verkehrszeichen. Verkehrszeichen kénnen
dabei auch aus Griunden des Larmschutzes der Bevélkerung getroffen werden, jedoch sind die
mafigeblichen Kriterien dabei nochmals im verkehrsrechtlichen Rahmen zu prifen. Hinweisen
maochten wir vorrangig darauf, dass verkehrsregelnde MalRnahmen zum Larmschutz weniger
wirksam sind als bauliche MaRnahmen. Bspw. angeordnete Geschwindigkeitsbeschrankungen
kommen nur in Betracht, wenn alle weiteren und effektivere Manahmen ausgeschdpft sind.

Eine reine Geschwindigkeitsbeschrankung ist dabei weniger effizient und wird bspw. malgeb-
lich durch die Durchsetzung dieser Regeln vor Ort beeinflusst.”

Wiirdigung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, sie wirkt sich nicht auf die Planinhalte aus.
Es ist keine Beschlussfassung erforderlich.

Untere Landwirtschaftsbehorde

Inhalt der Stellungnahme:
,Es wird auf die Stellungnahme vom 25.10.2022 verwiesen.
Fur evil. Ruckfragen stehen wir gerne zur Verfligung.”

Inhalt der Stellungnahme vom 25.10.2022:

,Betroffen sind die Flachen Gemarkung Altendiez, Flur 2 Flurstlicke 33, 34, 35, 36/1, 37, 38, 39,
4115, 43, 44, 45, 46, 48, 49, 50, 51, 52, 57/1, 71/1, 7411, 76, 77, 78, 79, 81/1, 82, 83, 84, 85,
89/1, 90/1 und 92.

Die Flurstlicke (aufer Flurstick 92) werden zurzeit von zwei konventionellen Betrieben acker-
baulich genutzt.

Es handelt sich um eine zusammenhangende Flache von mehr als 6 ha. Die Ertragsmesszahlen
der Flurstiicke liegen durchweg zwischen 60 und 70.

Der Uberwiegende Teil der Flurstiicke ist in die Erosionsklasse ccw1 eingestuft, d.h. die Gefahr
einer Erosion ist als mafig anzusehen.
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4.9

4.10

Es handelt sich somit um einen fir hiesige Verhaltnisse sehr guten Standort.

Durch die geplante Bebauung geht der heimischen Landwirtschaft somit eine gute Ackerflache
fur die Erzeugung von Lebensmitteln endgultig verloren.

Fur evtl. Rickfragen stehen wir gerne zur Verfligung.*

Wiirdigung:

Die Untere Landwirtschaftsbehérde verweist ausdriicklich auf ihre vorherige Stellungnahme. Da
die Sachlage diesbezuglich unverandert ist, wird an dieser Stelle die Wurdigung zur Sitzung am
07.12.2022 nochmals wiedergegeben.

.Die Auswirkungen auf die Landwirtschaft sind der Ortsgemeinde bekannt und die Bewirtschaf-
ter sind informiert. Im Ubrigen siehe Ausfihrrungen zu der Stellungnahme der
Landwirtschaftskammer. Es ist keine erneute Beschlussfassung erforderlich."”

Vermessungs- und Katasteramt Westerwald-Taunus vom 04.12.2023

Inhalt der Stellungnahme:

.eine Stellungnahme zu oben genanntem Verfahren ist unseres Erachtens nicht erforderlich.
Dennoch méchten wir Sie auf folgendes hinweisen:

1. Im Plangebiet verlauft eine oberirdische Stromleitung vom Gebaude Hahnfeld 7 zum Ge-
baude Holzappeller Stralle 52. Diese Leitung tangiert mehrere geplante Bauplatze und ist
nicht Bestandteil der Planzeichnung. Auch in der Begriindung zum Bebauungsplan findet
sich keine Erlauterung zum Umgang mit dieser Leitung oder deren rechtlichen Sicherung.

2. Redaktionelle Anmerkung: Auf Seite 33 der Begrindung zum Bebauungsplan fehlt neben
der GRZ von 0,4 die ebenfalls festgesetzte GRZ von 0,35."

Wiirdiqung:
Zu 1.: Es ist davon anzustreben, dass die Leitung im Zuge der ErschlieRungsarbeiten mit ver-
kabelt wird. Eine Eintragung in die Planzeichnung ist daher nicht erforderlich.

Zu 2.: Die redaktionelle Anpassung in der Begriindung wird vorgenommen.

Insgesamt ist keine Beschlussfassung erforderlich.

Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Wasserwirt-
schaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz vom 04.12.2023

Inhalt der Stellungnahme:

.die Ortsgemeinde Altendiez beabsichtigt die Ausweisung eines grofReren Neubaugebietes am
nordwestlichen Ortsrand. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes hatte ich im Rahmen der Be-
hérdenbeteiligung nach§ 4 Abs. 1 BauGB bereits mit Schreiben vom 21.10.2022, Az.: 33-
1/00/27 .4, eine Stellungnahme abgegeben.

Oberflachengewasser und kartierte Altablagerungsflachen sind im Uberplanten Bereich nicht
unmittelbar betroffen.”
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Wiirdigung:
Der Hinweis auf Oberflaichengewasser und kartierte Altablagerungsflachen wird zur Kenntnis
genommen. Es ist keine Beschlussfassung erforderlich.

4.10.1 Schutzgebiete

Inhalt der Stellungnahme:

.Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Am Hahnsfeld II" durch die Ortsgemeinde
Altendiez haben wir in unserer Stellungnahme vom 21.10.2022 (Az.: 33-1/00/27.4) verschie-
dene Auflagen aufgrund der Lage in der Schutzzone |ll des per Rechtsverordnung vom
23.03.2005 festgesetzten Wasserschutzgebietes ,Brunnen Altendiez/In der Bach" vorgegeben.

Sofern eine Abweichung von den Einschréankungen erfolgen sollte, wurde gefordert, den Nach-
weis der mittleren Schutzfunktion der grundwasserlberdeckenden Schichten unterhalb der
Eingriffssohle zu erbringen.

Im Zuge des aktuellen Beteiligungsverfahrens wurde das hydrogeclogische Gutachten zum
Nachweis der mittleren Schutzfunktion der grundwasserliberdeckenden Schichten unterhalb
der Eingriffssohle vorgelegt. Es wurden insgesamt zwei Rammkernsondierungen (RKS 1, Flur
2, Flurstick 37 und RKS 7, Flur 2, Flurstiick 45) im Bereich des geplanten Neubaugebietes,
welches sich innerhalb der Schutzzone lll des Wasserschutzgebietes ,Br. Altendiez/In der
Bach" befindet, durchgefuhrt. Durch das Gutachten konnte der Nachweis der der mittleren
Schutzfunktion der grundwassertiberdeckenden Schichten unterhalb der Eingriffssohle von
max. 3 m u. GOK erbracht werden.

Demnach ergeben sich folgende Anderungen in Bezug auf die Stellungnahme vom 21.10.2022:

e Das Verbot der Unterkellerung ist hinfallig. Eine Unterschreitung der Eingriffstiefe von 3,0 m
u. GOK ist jedoch weiterhin unzulassig. Die zulassige Eingriffstiefe von 3,0 m u. GOK betrifft
auch die Herstellung von Fundamenten, Sauberkeitsschicht, Ver- und Entsorgungsleitun-
gen.

o Das Verbot der Verlegung von Schmutzwasserleitungen unterhalb der Bodenplatten ist
ebenfalls hinfallig. Empfohlen wird dennoch die Schmutzwasserleitungen in die Bodenplatte
zu integrieren, in Form von einsehbaren Systeme, bei denen die in den Bodenplatten ver-
laufenden Leitungen nur durch Stahlplatten abgedeckt werden. Diese haben den Vorteil,
dass Schadensfélle an den Schmutzwasserleitungen ohne groen Aufwand lokalisiert und
repariert werden kénnen.

Im Weiteren behalt die Stellungnahme vom 21.10.2022 mit den Aussagen zum Schutzgebiet
Glltigkeit.

Wiirdigung:

Ein Eingriff in den Boden von mehr als 3,0 m ist auch bei der Topografie im Plangebiet nicht
erforderlich, so dass die Bauherren hierdurch nicht eingeschrankt werden. Die Hinweise zum
Bebauungsplan werden um obige Auflagen erganzt. Hierzu ist keine Beschlussfassung erfor-
derlich.
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4.10.2 Abwasserentsorgung/ Niederschlagsentwisserung

Inhalt der Stellungnahme:

,Das anfallende Schmutzwasser wird Uber die vorhandene Kanalisation der Klaranlage Diez
zugefuhrt. Hier wurden in den letzten Jahren Optimierungen durchgefilhrt, um eine ausrei-
chende Leistungsfahigkeit sicherzustellen. Sofern ausschlieflich Schmutzwasser zur
Klaranlage weitergeleitet wird, wird auch von einer ausreichenden Leistungsfahigkeit der wei-
terfuhrenden Kanalisation ausgegangen.

Nach den Angaben im Bebauungsplan wird derzeit die Fachplanung fur die Niederschlagswas-
ser-Entwasserung erstellt, entsprechende Flachen flr Ruckhalteeinrichtungen sind
vorgesehen. Erste Vorgesprache bzgl. Niederschlagswasser-Entwésserung sind bereits erfolgt.
Rechtzeitig vor MalRinahmenbeginn ist die wasserrechtliche Erlaubnis bei der Struktur- und Ge-
nehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Montabaur zu beantragen. Es wird empfohlen, die
Planung vorab mit der Genehmigungsbehérde abzustimmen. Bei der Planung ist auch die Not-
wendigkeit einer Vorbehandlung nach DWA-Arbeitsblatt A 102 zu berlicksichtigen.

Das Oberflachenwasser soll in den Langenbach, Gewasser lll. Ordnung, eingeleitet werden.
Der Langenbach hat ein relativ groRes Einzugsgebiet westlich der Ortslage.

Im Ortsbereich Altendiez ist das Gewasser gréftenteils verrohrt. Im Starkregenvorsorge- und
Hochwasserschutzkonzept der VG Diez sind fiir den Langenbach bzw. die verrohrte Gewasser-
strecke im Ortsbereich diverse Gefahrenpunkte und mégliche MaRnahmen zur Reduzierung der
Gefahren aufgezeigt. Eine Erhéhung der bestehenden potentiellen Gefahrdung des Ortsberei-
ches durch die zusatzliche Versiegelung im Plangebiet ist auszuschlieen."

Wiirdigung:

Der Absatz zur Schmutzwasserentsorgung bedarf lediglich der Kenntnisnahme.

Hinsichtlich der Niederschlagswasserbewirtschaftung hat eine Vorabstimmung der Planung
stattgefunden, in der die relevanten Mallgaben zur Berechnung der Dimensionierung der Ent-
wasserungsanlagen festgelegt wurden. Auf dieser Basis wurde eine wasserrechtliche Erlaubnis
in Aussicht gestellt. Die Unterlagen fur die wasserrechtliche Erlaubnis werden in Bélde der Ge-
nehmigungsbehdrde vorgelegt. Eine Beschlussfassung ist zu diesem Punkt nicht erforderlich.

4.10.3 Sturzflut/ Starkregengefahrdung

Inhalt der Stellungnahme:

,Die Gefahrdungskarten weisen auf eine teilweise hohe Gefahrdung durch erhéhte Abflusskon-
zentrationen durch Sturzfluten hin. Die Gefahrdung zeigt sich besonders entlang der
Tiefenlinien im Gelande. Bei der weiteren Planung ist das entsprechend zu beachten.”

Wiirdigung:

Die Gefahrdung entsteht laut der Karten gréRtenteils im Plangebiet selbst. Die von aullen ein-
wirkenden Gefahrdungen sind gering. Innerhalb des Plangebietes sind wegen der kontrollierten
Niederschlagswasserbewirtschaftung daher keine besonderen MaRnahmen erforderlich.
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Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. An der Planung wird unverandert festgehal-
ten.

etwaige Antrdge etc.:

Wegen Sonderinteresse haben 3 Personen an der Abstimmung nicht teilgenommen.

Abstimmungs- |O einstimmig |O mit Stimmen-| Zustimmungen | Ablehnungen | Enthaltungen
ergebnis: mehrheit S 1

4.10.4 Bodenschutzrechtliche Belange

411

Inhalt der Stellungnahme:

wurden auf Grund bislang fehlender Datenerhebungen im Hinblick auf Gefahren durch Altberg-
bau oder Altstandorte nicht Uberprift.

Soweit im Aufstellungsverfahren in der Gemeinde Altbergbaugebiete bekannt werden, empfeh-
len wir dringend frlihzeitig das Landesamt fir Geologie und Bergbau in Mainz zu beteiligen.
Informationen hinsichtlich friherer Nutzungen und damit moglicher Altstandorte liegen ggf. in
den Gewerberegistern oder bei den Regionalstellen der Gewerbeaufsicht vor.”

Wiirdigung:
Das Landesamt fur Geologie wurde friihzeitig beteiligt.

Landesamt flir Geologie und Bergbau vom 07.12.2023 und 19.10.2022

Inhalt der Stellungnahme vom 07.12.2023:
.nach Priafung der Unterlagen ist aus unserer Sicht eine erneute Stellungnahme nicht erforder-
lich."

Inhalt der Stellungnahme vom 19.10.2022:
,oben genannten Planvorhaben folgende Anregungen, Hinweise und Bewertungen gegeben:

Bergbau/Altbergbau:

Die Prufung der hier vorliegenden Unterlagen ergab, dass der geplante Bebauungsplan "Hahns-
feld II" von den Bergwerksfeldern "Altestrasse” (Eisen, Mangan) sowie "Altenberg kons." (Eisen)
Uberdeckt wird. Das Bergrecht fur diese Bergwerksfelder wird von der Firma Barbara Rohstoff-
betriebe GmbH, Hauptstrale 113 in 40764 Langenfeld aufrechterhalten.

Eine Tagesoffnung (Versuchsschacht) des stillgelegten Bergwerkes "Altestrasse” befindet sich
im Osten des Plangebietes und weist einen Durchmesser von ca. 1,5 m mit einer Teufe von ca.
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10 m auf. Weitere hier dokumentierte Grubenbaue dieses Bergwerkes befinden sich nicht im
Bereich des in Rede stehenden Gebiets und haben hierauf keinen Einfluss.

Im ebenfalls stillgelegten Bergwerk "Altenberg" ist im Stiden bzw. Siidosten des in Rede ste-
henden Gebietes umfangreicher Abbau von Roherzen dokumentiert. Die Abbaubereiche liegen
ca. zwischen 10 m und 25 m. Fur diesen Bereich sind in Summe vier Tagesétffnungen doku-
mentiert, die eine Schachtgeometrie von ca. 1 m x 1,5 m bzw. ca. 1 m x 2 m mit Teufen zwischen
10 m und 25 m besitzen.

Fir die Grube "Altenberg" sind ab einer Entfernung von ca. 15 m bzw. 30 m Ostlich bzw. sudlich
des Plangebietes weitere Abbaubereiche sowie Tagesoéffnungen dokumentiert.

In dem in Rede stehenden Gebiet erfolgt aktuell kein Bergbau unter Bergaufsicht.

Allgemeine Hinweise und Empfehlungen:

Wir weisen ausdricklich darauf hin, dass die Angaben zur Lage unter Berucksichtigung der-
Genauigkeit von historischen Unterlagen zu bewerten sind (+/- 25 m). Die Genauigkeit der oben
erfolgten Angaben ist in Abhangigkeit der Qualitat der historischen Grubenrisse sowie der Ho-
henangaben des Risswerkes in Bezug auf die wahre Héhe der Tagesoberflache zum Zeitpunkt
des erfolgten Abbaus zu bewerten. Anhand der Angaben aus der topographischen Karte wur-
den hier an der Tageso6ffnung "15" ca. 194 m NN zugrunde gelegt.

Die Gewinnung von Rohstoffen in tagesnahen Bereichen (von 0 - 30 m) kann sich zeitlich un-
eingeschrankt jederzeit auf die Tagesoberflache auswirken (z.B. Setzungen, Senkungen oder
Tagesbriche). Negative Auswirkungen des ehemaligen Bergbaus im Bereich des Plangebietes
(Bodensetzungen und Sackungen) sind somit nicht auszuschlieen.

Informationen Uber die Sicherung bzw. Verfillung der Tageséffnungen liegen hier nicht vor. Wir
gehen anhand unserer Unterlagen davon aus, dass diese nach heutigem Stand der Technik
nicht dauerstandsicher verfullt wurden. Ist dies der Fall, kann auch die Sehachtsaule zeitlich
unbegrenzt jederzeit abgehen.

Bitte beachten Sie, dass unsere Unterlagen keinen Anspruch auf Vollstandigkeit erheben, da
grundsatzlich die. Méglichkeit besteht, dass nicht dokumentierter historischer Bergbau stattge-
funden haben kann, Unterlagen im Laufe der Zeit nicht Gberliefert wurden bzw. durch Brande
oder Kriege verloren gingen.

Aufgrund der vorgenannten Hinweise empfehlen |hnen fir zukinftige Bauvorhaben in dem in
Rede stehenden Gebiet dringend die Einschaltung eines Baugrundgutachters bzw. Sachver-
standigen fur Altbergbau.

Da wir keine Kenntnisse Uber eventuelle Planungen der o.g. Bergwerkseigentimerin in Bezug
auf die aufrechterhaltenen Bergwerkseigentume haben, empfehlen wir lhnen zudem, sich mit
der Firma Barbara Rohstoffbetriebe GmbH in Verbindung zu setzen.

Das LGB weist darauf hin, dass im Falle des Abbaus von Roherzen, diese meist in unmittelbarer
Nahe der Férderstollen bzw. -schachte zu Konzentraten aufbereitet wurden. Dabei fielen stark
metallhaltige Aufbereitungsriickstande an, die in der Regel ortsnah ungesichert abgelagert wur-
den. Konkrete Angaben iiber Kontaminationsbereiche, Schadstoffspektren u.&. liegen dem LGB
nicht vor.

In diesen Ablagerungen kénnen die nutzungsbezogenen Prifwerte der Bundesbodenschutz-
Verordnung erfahrungsgeman deutlich Uberschritten werden. Wir empfehlen daher, die Anfor-
derungen an die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu Uberpriifen.

Die Aufzeichnungen und Grubenrisse kénnen nach vorheriger Terminvereinbarung hier im Lan-
desamt fiir Geologie und Bergbau eingesehen werden. Wir mochten darauf hinweisen, dass
dies geblhrenpflichtig ist.
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Boden und Baugrund

-- allgemein:

Hydrogeologie:

Der ostliche Teil' der Planungsflache reicht in das Wasserschutzgebiet ,Brunnen Altendiez/ In
der Bach" hinein.

Grundsatzlich fiihren Malinahmen, die anteilig Versiegelung der Oberflache beinhalten, zur Min-
derung der Grundwasserneubildung.

Im vorliegenden Fall betrifft dies anteilig das Grundwasserdargebot im 0.g. Grundwasserbewirt-
schaftungsgebiet.

Die wasserwirtschaftliche und wasserrechtliche Beurteilung der geplanten MaRnahme obliegt
der zustandigen Wasserbehoérde (SGD).

Ingenieurgeologie:

Es ist zu begriien, dass It. Kap. 1.4.3 der Begriindung ein Baugrundgutachten erstellt werden
soll.

Auch unter Hinweis auf das Geologiedatengesetz bitten wir um Zusendung des geotechnischen
Berichtes mit UTM 32 - Koordinaten der Bohrpunkte sowie den Schichtenverzeichnissen der
Bohrungen.

Der Hinweis auf die einschlagigen Bodenschutz- und Baugrund-Normen sowie die Empfehlung
von objektbezogenen Baugrunduntersuchungen in den Textlichen Festsetzungen unter 4.2 wer-
den fachlich bestatigt.

- mineralische Rohstoffe:

Sofern es durch evtl. erforderliche landespflegerische KompensationsmaRnahmen aufierhalb
des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes zu keinerlei Uberschneidungen mit den im Regi-
onalen Raumordnungsplan ausgewiesenen Rohstoffsicherungsflachen kommt, bestehen aus
der Sicht der Rohstoffsicherung gegen das geplante Vorhaben keine Einwande."

Wiirdigung:

Das Landesamt fiir Geologie und Bergbau verweist ausdricklich auf seine vorherige Stellung-
nahme. Die Inhalte der Stellungnahme vom 19.10.2022 in Bezug auf Boden und Baugrund
allgemein, Ingenieurgeologe und mineralische Rohstoffe wirkten sich seinerzeit und auch aktu-
ell nicht auf die Planinhalte aus.

Hinsichtlich Bergbau und Altbergbau hatte die Verwaltung, wie in der Sitzung am 07.12.2022
beschlossen, Einsicht in die Unterlagen genommen. Eine Zuordnung der Risskarten war vor Ort
in den Raumlichkeiten des Landesamtes fur Geologie und Bergbau nicht moglich und Unter-
stitzung erfolgte nicht. Nach rund einem Jahr wurden der Verbandsgemeindeverwaltung die
Karten mit der ungefahren Lage von Schachten bzw. Tageséffnungen ubermittelt, in die Einsicht
genommen wurde. Nach digitaler Aufbereitung konnte die Lage grob abgeschatzt werden. Auf-
grund der wvoraussichtlichen Lage im Plangebiet erfolgte vorbereitend eine
Infrarotdrohnenbefliegung, weil je nach Méchtigkeit der Uberdeckung der Schachte/Offnungen
deren Lage durch warmere Stellen im Gelande eingegrenzt werden kann. Eine Verdachtsstelle
wurde auch als warmere Stelle im Gelande erkannt, eine andere nicht. Als nachster Schritt wur-
den geomagnetische Prospektionen und geoelektrische Kartierungen durchgefihrt, um die
Lage der Schachte als Anomalien in der Gelandestruktur bestimmen zu kénnen. Die Ergebnisse
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liegen seit dem 18.04.2024 vor. Ein Teil der bergbaulichen Starungen liegt im Bereich des kinf-

figen Regenriickhaltebeckens am vorhandenen Wirtschaftsweg hinter der Bestandsbebauung.
und der Umgang.damit kann in der Bauabwickiung entschieden werdén. Eln anderer Teil liagt
innerhalbvon, Baugrundstucken im Siidostan-des Plangeb;etes

Die Lage der ehemaligen Schachte bzw. Storungenin der Geldndestruktur ktnnen den foigen-
‘den Abbildungen entnommen werden.
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Die Anomalie 5 (Bergbauspuren, Versturzstellen, Auffullungen) liegt innerhalb der Erschlie-
Rungsstrale. Die Anomalie 6 (Bergbauspuren, Versturzstellen, Auffillungen) innerhalb der
uberbaubaren Flache eines Baugrundstiicks. Hier wird eine Umplanung empfohlen. So kénnte
der Bereich beispielsweise doch als Spielplatz oder Grunflache genutzt werden.

Bei den beiden Anomalien 7 und 8 muss es sich nicht zwingend um Tagesoéffnungen handeln.
Hier ist die Beibehaltung der Flache als Baugrundstiick vertretbar. Um eine Amtshaftung hin-
sichtlich der Bebaubarkeit zu vermeiden, sollte das Bereich in der Planzeichnung als ,Fléachen,
bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen dulRere Einwirkungen oder bei
denen besondere bauliche SicherungsmalBnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind, in
Verbindung mit Flachen, unter denen der Bergbau umgeht” gekennzeichnet werden.

In der Umsetzung der Planung ware es hilfreich, dass die Flache im Umlegungsverfahren der
Ortsgemeinde zugeteilt wird. So ist ggfls. eine Rickibertragung méglich, wenn es bei der Be-
bauung zu Schwierigkeiten kommt.

Beschlussvorschlaqg:
Der Bereich nérdlich der Planstrale C wird als Spielplatz festgesetzt.

etwaige Antrige etc.:

Wegen Sonderinteresse haben 3 Personen an der Abstimmung nicht teilgenommen.

Abstimmungs- | einstimmig | mit Stimmen- | Zustimmungen | Ablehnungen |Enthaltungen
ergebnis: mehrheit S 1
Beschlussvorschlag:

Der Bereich sudlich der Planstrale C bleibt als Bauflache festgesetzt und wird entsprechend
gekennzeichnet.

etwaige Antrige etc.:

Wegen Sonderinteresse haben 3 Personen an der Abstimmung nicht teilgenommen.

Abstimmungs- |0 einstimmig [O mit Stimmen- | Zustimmungen | Ablehnungen | Enthaltungen
ergebnis: mehrheit S 1
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