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Ortgemeinde: Altendiez
Gemarkung: Altendiez Flur: 2

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das
zuletzt durch Artikel 4+ 3 des Gesetzes vom 28-—Juli 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr.-221 394) geandert
worden ist

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung
- PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
(BGBI. | S. 1802) geandert worden ist

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI.
| S. 2542), das zuletzt durch Artikel-3 5 des Gesetzes vom 08.-Dezember-2022 Mai 2024 (BGBI. | 52240 2024
Nr. 153) geadndert worden ist

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Marz 2021
(BGBI. I S. 540), das durch Artikel-2 13 des Gesetzes vom-22.-Marz2023 Mai 2024 (BGBI.-2023 2024 | Nr.-88
151) geandert worden ist

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterun-
gen und ahnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), das zuletzt durch Artikel-12 11 Abs. 3 des Gesetzes vom-19--Oktober 2022 26.
Juli 2023 (BGBI. | S.-4792 202) geandert worden ist

Bundesfernstrallengesetz (FStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28.Juni 2007 (BGBI. | S. 1206), das
zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom-22--Mé&rz Dezember 2023 (BGBI. 2023 | S.-88 409) geandert worden ist

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585),
das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 03-—Juli 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | N+—176 S. 409) geandert
worden ist

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-Bodenschutz-
gesetz - BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar
2021 (BGBI. | S. 306) geandert worden ist

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 07.12.2022 (GVBI. S. 403)

Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft (Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG)
vom 06. Oktober 2015 (GVBI. S. 283), zuletzt geandert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBI.
S. 287)

Landesgesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (LUVPG) vom 22. Dezember 2015 (GVBI. S. 516), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27.03.2018 (GVBI. S. 55)

Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23. Marz 1978 (GVBI. S. 159), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes
vom 28.09.2021 (GVBI. S. 543)

Landesstraflengesetz (LStrG) vom 1. August 1977 (GVBI. S. 273), zuletzt geadndert durch § 84 des Gesetzes vom
07.12.2022 (GVBI. S. 413)

Wassergesetz fir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14. Juli 2015 (GVBI. S.127), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.04.2022 (GVBI. S. 118)

Landeskreislaufwirtschaftsgesetz (LKrWG) vom 22. November 2013 (GVBI. S. 459), zuletzt gedndert durch Arti-
kel 1 des Gesetzes vom 25.07.2023 (GVBI. S. 207)

Landesgesetz zur Installation von Solaranlagen (Landessolargesetz - LSolarG) vom 30. September 2021 (GVBI.
2021, 550), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22. November 2023 (GVBI. S. 367)

Gemeindeordnung (GemO) in der Fassung vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153), zuletzt geandert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 24.05.2023 (GVBI. S. 133)

Hinweis:

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN- Vorschriften)
kénnen bei der Verbandsgemeindeverwaltung Diez, Louise-Seher-Stralde 1, 65582 Diez wahrend der Dienst-
stunden eingesehen werden.
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chungen sind in magenta-Schriftfarbe-und-durchgestrichen-gekennzeichnet.
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1 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet

§ 1 Abs. 6 BauNVO

In dem allgemeinen Wohngebiet sind allgemein zulassig die Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 1
und 3 BauNVO (tiw.):

o Wohngebaude,
o Anlagen fir kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Ausnahmsweise zuldssig sind nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauNVO

o die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérenden Handwerksbetriebe,

o Betriebe des Beherbergungsgewerbes

o sonstige nicht storende Gewerbebetriebe

Nicht zulassig sind die Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 (tiw.) und Abs. 3 Nr. 3 bis 5 BauNVO:

o Anlagen fur kirchliche Zwecke,
o Anlagen fur Verwaltungen
o Gartenbaubetriebe und Tankstellen

1.2 MaR der baulichen Nutzung

1.2.1 Eintragungen in der Planzeichnung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 und 3 BauNVO i.V.m. § 16 Abs. 4 BauNVO
Die Maf3e der baulichen Nutzung kénnen den Nutzungsschablonen enthommen werden.

In dem gesamten Plangebiet wird flr alle Wohngebaude eine Mindestgeschossflache von 80 m?
festgesetzt, die nicht unterschritten werden darf.

1.2.2 Hohe baulicher Anlagen, Gebaudehohe
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

Die Gebaudehothe (gemessen in Meter) darf im gesamten Plangebiet die als Hochstgrenze fest-
gesetzten Hohen in den Nutzungsschablonen nicht Gberschreiten.

.

Gebaudehthe

...-'-'...-.....- |

Gelandeoberkante
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Bei Gebauden mit geneigten Dachern wird als oberer Bezugspunkt fiir die Firsthéhe (FH) die
Oberkante Dachhaut am First festgesetzt.

Gemessen wird bis zur Oberkante Dachhaut am First oder Oberkante Attika bei Flachdachern.

Als unterer Bezugspunkt gilt die natlirliche Gelandeoberkante an der am hdchsten gelegenen,
strallenseitigen Hausecke.

oK N\— e e

Satteldach Pultdach

Nty _:t;m__ ﬁT—_-_._. £ ox

Flachdach Staffelgeschoss h

Traufhohe

Die Traufthdhe darf nach Geldandemodellierung an keiner Stelle der AuRenwande 7,5 m Uber-
schreiten.

o Unterer Bezugspunkt ist der Schnittpunkt Wand/geplantes Gelande.

o Oberer Bezugspunkt ist bei Gebauden mit geneigtem Dach der Schnittpunkt Wand/ Dach-
haut an der AuRenseite der Wand gemessen. Wande unter Giebelflachen sind nicht
mitzurechnen. Hier gelten als oberer Wandabschluss die Waagerechte in der Mitte zwischen
den Schnittlinien der Wand mit der Dachhaut.

o Oberer Bezugspunkt ist bei Gebauden mit Flachdachern die Oberkante Attika des obersten
Vollgeschosses.

Bei der Traufhohe sind bei den bergseitigen Grundstiicken die stralRenseitigen Wande von Ein-
gangstiren bis zu einer Breite von max. 2,00 m in der Summe nicht mitzurechnen.

Entsprechende Gelandedarstellungen (vorhandenes und geplantes Gelande) sind dem Bauan-
trag beizufuigen.

Uber die Gebaudehdhe hinaus sind gemal § 31 Abs. 1 BauGB einzelne technische Anlagen
bzw. untergeordnete Dachaufbauten wie Aufzugsschéachte, Treppenhauser und Schornsteine
bis zu 5 gm Grundflache ausnahmsweise bis zu einer Hohe von 1,5 m Uber der festgesetzten
Hohe hinaus zulassig. Bei Gebauden mit Flachdach dirfen Anlagen fur die Nutzung von Son-
nenenergie die festgesetzte Traufhéhe um bis zu 1,0 m lberschreiten.
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1.3

1.4

1.5

1.6

Bauweise und Hausformen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO

Es wird eine abweichende Bauweise nach § 22 Abs. 4 BauNVO mit seitlichem Grenzabstand
festgesetzt. Die Abweichung zur offenen Bauweise besteht in der Regelung der abweichenden
maximalen Gebaudelange.

Die maximale Gebaudelange wird wie folgt festgesetzt:

Einzelhaus 14 m
Doppelhaushalfte 11m
Gebaude in einer Hausgruppe 8m
Hausgruppe gesamt 32m

Die Gebaudelange wird gemessen an der stral3enseitigen Fassade des Hauptgebaudes ohne
Nebenanlagen und angebaute Garagen.

Garagen, Carports und Stellplatze
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V. mit § 12 und 23 Abs. 5 BauNVO

Stellplatze sind auch aufderhalb der liberbaubaren Grundstlicksflache zulassig, sofern landes-
rechtliche Vorschriften dem nicht entgegenstehen.

Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflache zulassig.

Bei der Errichtung von Garagen und Carports muss die Garagenvorderkante einen Mindestab-
stand von 5,0 m zur StralRenbegrenzungslinie einhalten.

Bei Eckgrundstlicken darf eine Garage / ein Carport auch auf3erhalb der Gberbaubaren Flache
errichtet werden. Dabei ist zwischen Garagenseitenwand bzw. Carportiberdachung und Stra-
Renbegrenzungslinie zusatzlich ein Abstand von mindestens 1,0 Meter einzuhalten.

Nebenanlagen
§ 14 BauNVvVO

Nebenanlagen sind auf’erhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen gemal § 23 Abs. 5
BauNVO zulassig, soweit sonstige rechtliche Bestimmungen dem nicht entgegenstehen. Im Be-
reich zwischen der Stralenbegrenzungslinie und der vorderen Baugrenze sind Nebenanlagen
in Form von Gebauden nicht zulassig. Innerhalb der Bauverbotszone sind Nebenanlagen in
Form von Hochbauten nicht zulassig

Hochstzulassige Zahl an Wohnungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Die Hochstzahl der Wohnungen betragt im 2 Wohnungen pro Einzelhaus und 1 Wohnung pro
Doppelhaushalfte bzw. Gebaude in einer Hausgruppe.
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1.7 Sichtfelder
§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

Die in der Planzeichnung eingetragenen ,Sichtfelder” sind von jeder Sichtbeeintrachtigung frei-
zuhalten. Anpflanzungen, Einfriedungen und Erdaufschiuttungen dirfen im Bereich der
~Sichtfelder” eine Hohe von 0,6 m lber Oberkante ausgebauter ErschlieBungsstralie an keiner
Stelle Giberschreiten. Dies gilt nicht flr hochkronige Baume (siehe hierzu Festsetzung Nr. 2.1.3
Einfriedungen).

1.8 Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Bei Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von Gebauden in den nicht nur voriiberge-
hend zum Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Raumen sind die nach DIN 4109 gestellten
Anforderungen an das resultierende Schalldammmal gemal den ermittelten und ausgewiese-
nen Larmpegelbereichen nachweislich und dauerhaft zu erfiillen. Im Ubergangsbereich von
Larmpegelbereichen sind auch die AuRenbauteile von Gebauden, die nur anteilig innerhalb des
hoheren Larmpegelbereiches liegen, nach MalRgabe des héheren Larmpegelbereiches auszu-
bilden.

In Rdumen, die iberwiegend zum Schlafen benutzt werden sowie in schutzbediirftigen Raumen
mit sauerstoffverbrauchenden Energiequellen sind schallddmmende Liftungseinrichtungen vor-
zusehen, sofern sich ihre notwendigen Fenster ausschlieBlich innerhalb der mit den
Larmpegelbereichen Il Il und IV festgesetzten Flachen befinden. Die schutzbediirftigen Raum-
nutzungen sind in der 24. BImSchV — Verkehrswege — SchallschutzmalRnahmen-Verordnung
aufgefuhrt. Auf dezentrale schallddmmende Liftungsgerate kann verzichtet werden, wenn die
Gebaude mit einer zentralen Liftungsanlage ausgestattet sind und hierdurch ein ausreichender
und schallgedammter Luftaustausch gewahrleistet ist.

Hinweis:

Es wird empfohlen stationare Geraten (Klimagerate, Kiihigerate, Luftungsgerate, Luft-Warme-
Pumpen etc.) so zu positionieren, dass die Gerate in Abhangigkeit der Schallleistung der Ag-
gregate eventuelle erforderliche Abstande zu mafigeblichen Immissionsorten einhalten.
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2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Aufnahme o6rtlicher Bauvorschriften gemél3 § 88 Abs. 1 und 6 LBauO RP i. V. mit § 9 Abs. 4 BauGB
in den Bebauungsplan

2.1 Gestalterische Festsetzungen

211 Dachgestaltung

Dachform und Dachneigung

Es sind alle Dachformen mit einer Dachneigung von 0° bis 42° zulassig. Versetzte Satteldacher
sind bis zu einem Versatzmal von 1,50 m zulassig.

Pultdacher sind mit der niedrigeren Seite zur Talseite zu errichten. Ausnahmen sind nach § 31
Abs. 1 BauGB zulassig, wenn dadurch die Nutzung von Sonnenenergie erschwert wird.

Dacheindeckung

Die Farben der Dacheindeckungsmaterialien missen den RAL-Farben der Anlage 1 entspre-
chen. Eindeckungsmaterialien ohne RAL-Nummer-Kennzeichnung sind zuldssig, sofern sie
dem Erscheinen nach den aufgelisteten Farbtdnen entsprechen.

Anlagen zur Nutzung der Solarenergie sind zulassig, soweit diese Anlagen auf den vom offent-
lichen Raum aus einsehbaren Dachflachen in der gleichen Neigung wie das Dach flach auf dem
Dach errichtet werden. Auf Flachdachern dirfen Anlagen zur Nutzung der Solarenergie aufge-
sténdert errichtet werden.

2.1.2 Ausschluss behelfsmaBiger Bauweisen

Hauptgebaude, Garagen oder Nebenanlagen in behelfsmaiger Bauweise, wie Wellblechgara-
gen, Containerbauten usw. sind unzulassig.

21.3 Einfriedungen und Stutzmauern

Einfriedungen sind entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen bis max. 1,5 m Hoéhe Uber Gelan-
deoberkante zulassig.

Fir die Ermittlung der H6he von Einfriedungen oder Stiitzmauern ist die angrenzende Stralien-
oberkante maligebend. Begriinungen dirfen dartiber hinausgehen.

Uber einer Stiitzmauer ist eine zusatzliche Einfriedungsmauer straRenseits nur bis zu einer Ge-
samthéhe von Stitz- und Einfriedungsmauer zusammen von 1,5 m zuldssig.
Heckenbepflanzungen diirfen dartiber hinausgehen.

An den Ubrigen Grundstlicksgrenzen gelten die Vorgaben der Landesbauordnung.
Festsetzung 1.7. (Sichtfelder) ist stets zu beachten.
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2.1.4 Gestaltung der Vorgartenzone

Bei Grundstlicken mit einer Frontbreite von 14 m und mehr ist die Flache zwischen Stralkenbe-
grenzungsline und vorderer Fassade der Gebdude in Verbindung mit Festsetzung 3.1 auf
mindestens 30 % als Griinflache zu gestalten. Sofern das Gebaude mehr als 5 m von der Stralke
entfernt errichtet wird, ist der Flachenanteil von 30 % nur auf eine Flache von 5 m x Grund-
stlicksbreite zu berechnen. Die Anlage von Steingarten, Schotter-, Lava- oder Kiesflache ist
nicht zulassig.

2.1.5 Gestaltung der unbebauten Flachen

Aufschittungen und Abgrabungen sind, durch weiche Béschungen von mindestens 1:1,5 oder
mit heimischem Naturstein gefiillte Gabionen, Stiitzmauern aus heimischem Naturstein, mit hei-
mischem Naturstein verkleidete, verputzte oder begriinte Stitzmauern mit einer maximalen
Hohe von 1,5 m auszugleichen.

Flachenhafte Anhebungen ganzer Grundstlicke sind unzulassig.

2.2 Zahl der Stellplatze und Garagen

Pro Wohneinheit sind mindestens 2,0 Stellplatze, Carports oder Garagen auf den privaten Bau-
grundstlcken herzustellen.

Alle Stellplatze missen frei anfahrbar sein, also Uber eine eigene Zufahrt bzw. ausreichend
dimensionierte Fahrgasse verfligen. Hintereinander liegende Stellplatze ohne eigene freie Zu-
fahrt werden nur als 1 Stellplatz angerechnet. Stellplatze vor Garagen werden nicht
angerechnet.

Fir sonstige zuldssige Nutzungen ist die Hochstzahl der notwendigen Stellplatze gemaf Stell-
platzverordnung Rheinland-Pfalz (Zahl, GréRe und Beschaffenheit der Stellplatze fir
Kraftfahrzeuge — Verwaltungsvorschrift des Ministeriums der Finanzen vom 24. Juli 2000
(12 150 — 4533), Ministerialblatt Seite 231) vorzuhalten.
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3 Grunordnerische Festsetzungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB
3.1 Allgemeine Festsetzungen liber Standort und Sortierung der Pflanzun-
gen
Fir alle zu pflanzenden Baume und Straucher ist folgende Mindestsortierung (Pflanzqualitat) zu
beachten:
e Laubbdume: Hochstdmme, 3 x v., StU 14 - 16 cm
e Obstbdume: Hochstamme, StU 10 - 12 cm
e Heister: v.Hei. mit Ballen., 150 - 200 cm
e Straucher: v.Str. 4 Triebe, 60 - 100 cm
3 x v. = dreimal verpflanzt
StU= Stammumfang
Alle vorgegebenen Bepflanzungen und Ansaaten sind gemaR DIN 18916 und 18917 fachge-
recht durchzufiihren.
Bei Baumpflanzungen muss die offene oder mit einem dauerhaft luft- und wasserdurchlassigen
Belag versehene Flache mindestens 6 m? betragen. Es muss ein durchwurzelbarer Raum mit
einer Grundflache von mindestens 16 m? und einer Tiefe von mindestens 0,8 m zu Verfligung
stehen.
Die Pflanzmalinahmen sind spatestens in der auf die jeweilige Baumallnahme nachfolgenden
Vegetationsperiode durchzufihren. Ausgefallene Gehdlze sind in der nachsten Pflanzperiode
Zu ersetzen.
Die entlang von Grundstlicksgrenzen einzuhaltenden gesetzlichen Pflanzabstédnde nach Lan-
desnachbarrechtsgesetz (§§ 44 ff. LNRG) sind zu beachten.
3.2 Flachen fur die Regenrickhaltung und Versickerung

§9Abs. 1 Nr. 14 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Die erforderlichen Einrichtungen zur Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
sind naturnah und landschaftsgerecht auszufiihren.

Die nicht fiir die Rickhalte-/Versickerungseinrichtungen bendétigten Bereiche sind als Gehdlz-
flachen oder extensiv zu pflegende Wiesenflachen anzulegen. Bei der Anpflanzung von
Gehdlzen sind die Vorgaben gemal Festsetzung 3.1 sowie der Pflanzliste (siehe Anlage 2) zu
beachten.

Beziiglich der Ausfiihrung und Gestaltung der Flachen fir die Riickhaltung und Versickerung
hat eine Fach-/Detailplanung im Rahmen eines wasserrechtlichen Verfahrens zu erfolgen.
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3.3

PflanzmaRRnahmen auf offentlichen und privaten Griinflachen

Griinflache ,,A“
§ 9Abs. 1 Nr. 15 BauGB i.V.m. Nr. 25a BauGB

Zur Entwicklung einer Randeingriinung ist innerhalb der festgesetzten ,Flache zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen® eine geschlossene, dreireihige Gehdlz-
pflanzung aus standorttypischen Strauchern und eingestreuten Laubbdumen Il. Ordnung als
Heister anzulegen.

Die Pflanzung der Straucher hat in Gruppen zu 3, 5 - 7 Stlck je Art zu erfolgen. Der Pflanzab-
stand betragt 1,5 x 1 m. Der Anteil der Heisterpflanzen muss mind. 5 % betragen.

Die Gehdlzauswahl hat gemaf der anliegenden Pflanzliste zu erfolgen. Die Geholzpflanzungen
sind dauerhaft zu unterhalten.

Die nicht mit Gehdlzen liberstellten Bereiche der 6ffentlichen Grinflachen sind mit einer standort-
gerechten, artenreichen Gras-/ Krautermischung einzuséden und als vorgelagerte Saumbereiche
zu entwickeln. Diese sind mindestens einmal pro Jahr, maximal zweimal pro Jahr zu mahen. Das
Mahgut ist abzurdumen.

Die entlang von Grundstlicksgrenzen einzuhaltenden gesetzlichen Pflanzabstédnde nach Lan-
desnachbarrechtsgesetz (§§ 44 ff. LNRG) sind zu beachten.

Griinflache ,,B“
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB i.V.m. Nr. 25a BauGB

Die offentliche Grunflache ,B ist auf 50 % der Flache mit standorttypischen Strauchern zu be-
pflanzen.

Die Pflanzung der Straucher hat in Gruppen zu 3, 5 - 7 Stlck je Art zu erfolgen. Der Pflanzab-
stand betragt 1,5 x 1 m.

Zusatzlich sind innerhalb der Grinflache ,B* 3 hochstammige Laubbaume oder Obstbaume an
den im Plan gekennzeichneten Standorten anzupflanzen.

Die Gehdlzauswahl hat gemaf der anliegenden Pflanzliste zu erfolgen. Die Gehdlzpflanzungen
sind dauerhaft zu unterhalten.

Die nicht mit Geholzen Uberstellten Bereiche der offentlichen Griinflache sind mit einer standort-
gerechten, artenreichen Gras-/ Krautermischung einzusaen und als Wiese zu unterhalten.

Grunflache ,,C*:
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB i.V.m. Nr. 25a BauGB

Innerhalb der Grinflache ,C* ist eine Baumreihe aus 8 hochstdammigen Obstbaumen geman
Planzeichnung anzupflanzen.

Zusatzlich ist innerhalb der festgesetzten ,Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen® eine geschlossene, zweireihige Geholzpflanzung aus standorttypi-
schen Strauchern anzulegen. Die Pflanzung der Straucher hat in Gruppen zu 3, 5 - 7 Stlick je
Art zu erfolgen. Der Pflanzabstand betragt 1,5 x 1 m

Die Gehodlzauswahl hat gemal der anliegenden Pflanzliste zu erfolgen. Die Gehdlzpflanzungen
sind dauerhaft zu unterhalten.

Die nicht mit Geholzen Uberstellten Bereiche der 6ffentlichen Grinflache sind mit einer stand-
ortgerechten, artenreichen Gras-/ Krautermischung einzusaen und als Wiese zu unterhalten.
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3.4 Anteilsbepflanzung auf den privaten Grundstiicken
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Die nicht Gberbauten Grundstiicksflachen im allgemeinen Wohngebiet sind als Gartenflachen
anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

Vorzugsweise sind fur Gehoélzanpflanzungen standortgerechte Gehdlzarten der Laubholzflora
zu verwenden.

Pro angefangene 350 m? Grinflache ist mindestens 1 hochstammiger Laubbaum oder 1 hoch-
stammiger Obstbaum zu pflanzen, ersatzweise 3 Gehdlzgruppen aus mindestens 1 Stlick
Heister und 5 Straucher (siehe Pflanzliste im Anhang 2). Pflanzungen innerhalb der privaten
Grinflachen nach Festsetzung 3.3 werden dabei nicht angerechnet. Bei den Pflanzungen sind
die Maflgaben der Festsetzung Nr. 3.1 zu beachten.

Die entlang von Grundstlicksgrenzen einzuhaltenden gesetzlichen Pflanzabstédnde nach Lan-
desnachbarrechtsgesetz (§§ 44 ff. LNRG) sind zu beachten.

3.5 Zuordnungsfestsetzung
§ 1a BauGB
Folgende Ausgleichsflachen innerhalb des Baugebietes sowie die darauf auszuflihrenden Aus-
gleichsmalRnahmen werden dem Eingriff in den Naturhaushalt zugeordnet:

o Offentliche Griinflachen im bewerteten Umfang von 2.166-8.574 ausgleichserheblichen Bio-
topwertdifferenzpunkten
zu 100 % der inneren ErschlieBungsstralle

e Private Grinflachen im bewerteten Umfang von #445-6.166 ausgleichserheblichen Bio-
topwertdifferenzpunkten
zu 100 % den Eigentimern der betroffenen Grundstlicke

Folgende Ausgleichsflachen auRerhalb des Baugebietes sowie die darauf auszufiihrenden Aus-
gleichsmalRnahmen werden als Sammelkompensationsmalinahmen gemal § 1a Abs. 3 Satz 4
BauGB dem Eingriff in den Naturhaushalt aus privater und 6ffentlicher Bautatigkeit zugeordnet:

o Ausgleichsmallnahmen auflerhalb des Baugebietes im bewerteten Umfang von 185.860
167.572 ausgleichserheblichen Biotopwertdifferenzpunkten (= Hinweis 4.1) — zu 100%

Die jeweiligen Anteile an den zugeordneten SammelkompensationsmafRnahmen verteilen sich
unter Berlicksichtigung der ausgleichserheblichen MalRnahmen im Baugebiet wie folgt:

o Eingriffswert der 6ffentlichen Verkehrsflachen (Stralenverkehrsflachen und StralRenbegleit-
parkplatze) mit 44-576-38.180 eingriffserheblichen Biotopwertdifferenzpunkten = ca. 2523 %

e Eingrifiswert aus FuBwegen und Wirtschaftswegen mit 2.302 eingriffserheblichen Bio-
topwertdifferenzpunkten = ca. 1,5 %

o Eingriffswert fur die Anlage einer Linksabbiegespur auf der Bundesstral’e mit 2.527-1.742
eingriffserheblichen Biotopwertdifferenzpunkten = ca. 1,5 %

o Eingriffswert fir die Anlage von Muilltonnensammelplatzen mit 246 eingriffserheblichen Bio-
topwertdifferenzpunkten = ca. 0,2 %

o Eingriffswert fur die Anlage einer Trafostation mit 204 eingriffserheblichen Biotopwertdiffe-
renzpunkten = ca. 0,1 %

o Eingriffswert aus den privaten Bauflachen fiir die Allgemeinen Wohngebiete (GRZ 0,35) mit
Pflanzbindung mit 4:536-5.121 eingriffserheblichen Biotopwertdifferenzpunkten = ca. 2;5-3 %
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o Eingriffswert aus den privaten Bauflachen fiir die Allgemeinen Wohngebiete (GRZ 0,4) mit
Pflanzbindung mit 387752 eingriffserheblichen Biotopwertdifferenzpunkten = ca. 8;2-0,5 %

o Eingriffswert aus den privaten Bauflachen fiir die Allgemeinen Wohngebiete (GRZ 0,35) ohne
Pflanzbindung mit 444-046-109.270 eingriffserheblichen Biotopwertdifferenzpunkten = ca. 62
65 %

o Eingriffswert aus den privaten Bauflachen fiir die Allgemeinen Wohngebiete (GRZ 0.4) ohne
Pflanzbindung mit 42-769-9.602 eingriffserheblichen Biotopwertdifferenzpunkten = ca. 5,7 %

Hinweis:

Die Ortgemeinde Altendiez kann zur Deckung ihres Aufwandes fiir die Malnahmen zum Ausgleich einschliel3-
lich der Bereitstellung hierfur erforderlicher Flachen einen Kostenerstattungsbetrag geltend machen. Grundlage
hierfir bilden obige Zuordnungsfestsetzung, die §§ 135a - 135¢c BauGB und die ,Satzung Uber die Erhebung
von Kostenerstattungsbetragen nach §§ 135a — 135¢ BauGB der Ortsgemeinde Altendiez".
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4 Hinweise

4.1 AusgleichsmaBBnahmen auRerhalb des Baugebietes

GemaR Eingriffs-/Ausgleichsbewertung zum Bebauungsplan (siehe Umweltbericht zum Bebau-
ungsplan) sind zum Ausgleich des aus dem Bebauungsplan resultierenden Eingriffes in Natur
und Landschaft auRerhalb des Baugebietes weitere Malinahmen durchzufliihren:

41.1 AusgleichsmaBnahme auf externer Ausgleichsflaiche (Gemarkung Altendiez,
Flur 14, Flurstiick 6 tiw.)

Entwicklung einer artenreichen, extensiven Wiese auf vormaligem Ackerland

Auf der im Plan entsprechend gekennzeichneten Flache ist zur Entwicklung einer artenreichen
Wiese eine Ubersaat mit einer standortgerechten Gras-/Krautermischung (Krauteranteil mind.
30 %) durchzufiihren. Es ist gebietseigenes Saatgut aus dem Ursprungsgebiet ,Rheinisches
Bergland“ zu verwenden.

Die Wiesenflache ist dauerhaft extensiv zu pflegen. Folgende Vorgaben fiir die Pflege und Un-
terhaltung sind zu beachten:

zweimalige Mahd pro Jahr (friihestens ab dem 1. Juli), Schnitthdhe mindestens 10 cm

Entfernung des Mahgutes nach 2 bis 4 Tagen

Verzicht auf jegliche Dingung und Pflanzenschutzmittel

Mulchen der Flache ist nicht zulassig.

41.2 AusgleichsmaBnahme auf externer Ausgleichsflaiche (Gemarkung Altendiez,
Flur 1, Flurstiick 1/24 tiw.)
Entwicklung einer Streuobstwiese

Auf den im Plan entsprechend gekennzeichneten Standorten sind 9 Stiick hochstammige Obst-
baume anzupflanzen und dauerhaft zu pflegen.

Zu verwenden sind robuste regionaltypische Obstsorten oder Wildobstsorten.
Mindestqualitét des Pflanzguts: Hochstamme, StU 10 -12 cm

Es sind geeignete Malnahmen gegen Beeintrachtigungen der Obstbaume durch Wildverbiss
durchzufihren.

Die Wiesenflache ist dauerhaft extensiv zu pflegen. Folgende Vorgaben fiir die Pflege und Un-
terhaltung sind zu beachten:

- zweimalige Mahd pro Jahr (friihestens ab dem 1. Juli), Schnitthéhe mindestens 10 cm
- Entfernung des Mahgutes nach 2 bis 4 Tagen
- Verzicht auf jegliche Diingung und Pflanzenschutzmittel
- Mulchen der Flache ist nicht zulassig.
Die erforderlichen Pflegemaflinahmen der Obstbdume umfassen:

- jahrliche Durchfilhrung von Erziehungsschnitten im Jugendstadium (bis ca. 10 Jahre
Standzeit),

- mitzunehmendem Alter sowie bei vorhandenem Obstbaumbestand regelmafige Durch-
fuhrung von Instandhaltungsschnitten je nach Erfordernis

- Wassern je nach Erfordernis
Ausgefallene Gehdlze sind in der nachsten Pflanzperiode zu ersetzen.
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413

4.2

AusgleichsmaBnahme auf einer Okokontofliche (Gemarkung Altendiez, Flur
17, Flurstiick 29 tiw.)

Umwandlung einer derzeitig noch ackerbaulich genutzten Fléche in eine Obstwiese, extensive
Pflege vorhandener und neu anzulegender Wiese und Streuobstbdume

Die derzeitig noch ackerbaulich genutzte Teilflache ist mit einer standortgerechten Gras-/ Krau-
termischung (Krauteranteil mind. 30 %) einzuséen. Es ist gebietseigenes Saatgut aus dem
Ursprungsgebiet ,Rheinisches Bergland® zu verwenden.

Auf den im Plan entsprechend gekennzeichneten Standorten sind 9 Stiick hochstammige Obst-
baume anzupflanzen und dauerhaft zu pflegen.

Zu verwenden sind robuste regionaltypische Obstsorten oder Wildobstsorten.
Mindestqualitét des Pflanzguts: Hochstamme, StU 10 -12 cm

Es sind geeignete Malnahmen gegen Beeintrachtigungen der Obstbaume durch Wildverbiss
durchzufihren.

Vorhandene und neu anzulegende Wiesenflachen sind dauerhaft extensiv zu pflegen. Folgende
Vorgaben flr die Pflege und Unterhaltung sind zu beachten:

- zweimalige Mahd pro Jahr (friihestens ab dem 1. Juli), Schnitthéhe mindestens 10 cm
- Entfernung des Mahgutes nach 2 bis 4 Tagen
- Verzicht auf jegliche Diingung und Pflanzenschutzmittel
- Mulchen der Flache ist nicht zulassig.
Die erforderlichen Pflegemaflnahmen der Obstbaume umfassen:

- jahrliche Durchfiihrung von Erziehungsschnitten im Jugendstadium (bis ca. 10 Jahre
Standzeit),

- mitzunehmendem Alter sowie bei vorhandenem Obstbaumbestand regelmafige Durch-
fihrung von Instandhaltungsschnitten je nach Erfordernis

- Wassern je nach Erfordernis
Ausgefallene Gehdlze sind in der nachsten Pflanzperiode zu ersetzen.

Wasserschutzgebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt teilweise im , Trinkwasserschutzgebiet ,Brun-
nen Altendiez/In der Bach® in Zone Ill. Die Schutzbestimmungen der Rechtsverordnung vom
23.03.2005 bzw. die Richtlinien fir Trinkwasserschutzgebiete, DVGW-Arbeitsblatt W 101, sind
zu beachten. Innerhalb des Wasserschutzgebietes sind Bohrungen fiir Erdwdrmegewinnung
sowie Brauchwasser-Eigenversorgungen (Bohr- und Schachtbrunnen) nicht zulassig.

Bei der Errichtung baulicher Anlagen, insbesondere bei der Unterkellerung von Gebauden ist
eine Unterschreitung der Eingriffstiefe von 3,0 m u. GOK ist unzulassig. Die zulassige Eingriffs-
tiefe von 3,0 m u. GOK betrifft auch die Herstellung von Fundamenten, Sauberkeitsschicht, Ver-
und Entsorgungsleitungen.

Es wird empfohlen die Schmutzwasserleitungen, in Form von einsehbaren Systemen, bei denen
die in den Bodenplatten verlaufenden Leitungen nur durch Stahlplatten abgedeckt werden. in
die Bodenplatte zu integrieren. Diese haben den Vorteil, dass Schadensfalle an den Schmutz-
wasserleitungen ohne groRen Aufwand lokalisiert und repariert werden kénnen.

© FalRbender Weber Ingenieure PartGmbB « 56656 Brohl-Litzing 2917_Festsetzungen.docx



Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Seite 13
»Am Hahnsfeld II“ — Ortsgemeinde Altendiez September2023Juli 2024

4.3

4.4

4.5

Archaologie

Es kénnen Denkmaler zu Tage treten, die vor ihrer Zerstérung durch Baumafnahmen fachge-
recht untersucht werden muissen (§ 19 Abs. DSchG RLP). Innerhalb des Plangebietes ist der
Bauherr verpflichtet, den Beginn der Erdarbeiten mit der Direktion Landesarchaologie rechtzei-
tig (2 Wochen vorher) abzustimmen (§21 Abs. 2 DSchG RLP) Die Baubeginnanzeige ist an
landesarchaeologie-koblenz@gdke.rlp.de oder 0261/6675 3000 zu richten. Die vor Ort beschaf-
tigten Firmen sind Gber den archaologischen Sachverhalt zu informieren.

Es wird auf die Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht (§ 16 — 21 DSchG RLP) hingewie-
sen. Werden bei den Erschlielfungsmaflinahmen oder sonstigen Bauarbeiten Ruinen, alte
Mauerreste, Graber oder sonstige Spuren friherer Besiedlung beobachtet oder angeschnitten,
ist unverziglich die Untere Denkmalschutzbehérde der Kreisverwaltung sowie die Generaldi-
rektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, unter oben angegebenen Kontakt zu informieren.

Baugrund und Bodenschutz, Altbergbau

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen Regelwerke (DIN 4020, DIN
EN 1997-1 und -2, DIN 1054, DIN 19731 und DIN 18915) zu berticksichtigen. Fir Neubauvor-
haben oder gréRere An- und Umbauten (insbesondere mit Lastdnderungen) sind in der Regel
objektbezogene Baugrunduntersuchungen zu empfehlen. Oberboden soll im Bereich spaterer
Vegetationsflachen Wiederverwendung finden.

sondere innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereichen sind Nnegative
Auswirkungen des ehemaligen Bergbaus im Bereich des Plangebietes (Bodensetzungen und
Sackungen) sine-nicht auszuschlie®en. Im Rahmen der Boden- und Baugrundgutachten fiir die
innere ErschlieBung und die privaten Bauvorhaben ist dieser Aspekt zu berticksichtigen.

Beim Abbau der Roherze wurden diese meist in unmittelbarer Nahe der Forderstollen bzw. -
schachte zu Konzentraten aufbereitet. Dabei fielen stark metallhaltige Aufbereitungsriickstande
an, die in der Regel ortsnah ungesichert abgelagert wurden. Konkrete Angaben Uber Kontami-
nationsbereiche, Schadstoffspektren u.a. liegen dem Landesamt fir Geologie und Bergbau
nicht vor. In diesen Ablagerungen kénnen die nutzungsbezogenen Prifwerte der Bundesbo-
denschutz-Verordnung erfahrungsgemafly deutlich Uberschritten werden. Es wird daher
empfohlen, die Anforderungen an die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse bei den Boden-
und Baugrundgutachten fir die innere ErschlieBung und die privaten Bauvorhaben ist dieser
Aspekt zu berlcksichtigen. zu Uberprufen.

Sofern bei den Boden- und Baugrundgutachten oder Erdarbeiten auf Indizien fir Altbergbau
gestol3en wird, ist spatestens ein Sachverstandiger fir Bergbau einzuschalten.

Versorgungstrager

Sollten sich Anderungen an den bestehenden Leitungsanlagen ergeben, sind die Planungen
friihzeitig (mind. 3 Monate vor Baubeginn) mit den Versorgungstragern abzustimmen.
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4.6

4.7

4.8

Bauverbotszone

Aufschittungen und Abgrabungen innerhalb der Bauverbotszone zur B 417 sind dem Landes-
betrieb Mobilitat gesondert zur Genehmigung vorzulegen. Hochbauten sind unzulassig.

Baubeschrankungszone

Neuerrichtungen oder Anderungen an baulichen Anlagen sind innerhalb der Baubeschran-
kungszone dem Landesbetrieb Mobilitat gesondert zur Genehmigung vorzulegen.

Hinweise zum Artenschutz (notwendige MaBnahmen zur Abwendung ar-
tenschutzrechtlicher Verbotstatbestande)

Vorgaben fiir Geholzrodungen:

Baume, Hecken, lebende Zaune, Geblische oder andere Geholze dlrfen ausschlieRlich im Zeit-
raum vom 01. Oktober eines Jahres bis zum 28. Februar des Folgejahres (auf3erhalb der
Brutphase gehdlzbritender Végel) beseitigt, abgeschnitten oder auf den Stock gesetzt werden.

Vorgaben fiir die Baufeldfreirdumung:

Zur Vermeidung von Toétungen bodenbritender Vogelarten wie der Feldlerche muss die Frei-
raumung des jeweiligen Baufelds durch flachiges Abschieben des Oberbodens auRerhalb des
Zeitraums Ublicher Bodenbruten und somit im Zeitraum zwischen dem 1. September und dem
1. April erfolgen. Sofern der abgeschobene Oberboden in Mieten vor Ort gelagert wird, sind
diese mit Folien abzudecken.

Nach der Baufeldfreimachung ist eine kontinuierliche Bautatigkeit (aktiver Baustellenbetrieb/ re-
gelmaRige Nutzung des Baufelds) zumindest wahrend der Monate Marz bis Mai, d.h. vor dem
Besetzen des Brutplatzes und wahrend der Brutplatzwahl, zu gewahrleisten. Unterbrechungen
der Bautatigkeit sind nur bis zu 5 Tagen zulassig.

Sofern diese Vorgaben nicht eingehalten werden kénnen, ist eine naturschutzfachliche Baube-
gleitung einzusetzen, durch welche weitere  Festlegungen zur Abwendung
artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande in Abstimmung mit der Naturschutzbehdérde getrof-
fen werden. Diese Festlegungen kdnnen insbesondere technische Vergramungsmafnahmen
(z.B. Anbringen von Flatterband oder reflektierender Scheiben, Auslegen von Folien) beinhal-
ten.

Die Baufeldfreiraumung darf grundsatzlich erst dann erfolgen, sobald der Funktionsnachweis
der ,Lerchenfenster” durch ein mallnahmenbezogenes Monitoring vorliegt.

Vorgaben bei Bau-, Sanierungs- oder AbrissmaRnahmen (Gebaudekontrollen):

Vor einer Bau-, Sanierungs- oder Abrissmalnahme an vorhandenen baulichen Anlagen im
Sinne der Landesbauordnung, bei denen erwartet werden kann, dass sie als Fortpflanzungs-
oder Ruhestatten im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG flir besonders geschitzte Arten
dienen, ist die Anlage auf das Vorkommen dieser besonders geschutzter Arten zu untersuchen.
Das Ergebnis ist der Unteren Naturschutzbehdrde rechtzeitig vor Beginn der Malnahme mitzu-
teilen. Werden Vorkommen festgestellt, ist auch ein Plan zum Erhalt oder Ersatz der
Lebensstatte oder zur Umsiedlung der Tiere vorzulegen. Auf § 24 Abs. 3 LNatSchG wird

© FalRbender Weber Ingenieure PartGmbB « 56656 Brohl-Litzing 2917_Festsetzungen.docx



Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Seite 15
»Am Hahnsfeld II“ — Ortsgemeinde Altendiez September-2023Juli 2024

verwiesen. Es besteht eine Anzeigepflicht vor Abriss alterer Gebaudesubstanz gegentiiber der
Unteren Naturschutzbehorde.

Alljahrliche Anlage von vier Lerchenfenstern, Begleitung durch ein naturschutzfachli-
ches Monitoring

Als vorgezogene artenschutzrechtliche AusgleichsmalRnahme fir die nachgewiesene Feldler-
che sind auf geeigneten Ackerflachen dauerhaft und alljahrlich wiederkehrend insgesamt vier
.Lerchenfenster” (kiinstliche Fehlstellen im Ackerland) anzulegen.

Mit Blick auf den Fruchtwechsel sollen dazu Flachen aus den folgenden vier Grundstlicken her-
angezogen werden:

o Gemarkung Altendiez, Flur 2, Flurstick 26/1 oder

° Gemarkung Altendiez, Flur 3, Flurstiick 102 oder

. Gemarkung Altendiez, Flur 18, Flurstiick 10/1 oder

o Gemarkung Heistenbach, Flur 7, Flurstiick 39.

Bei den ,Lerchenfenstern“ handelt es sich um gezielt angelegte Fehlstellen im Acker. Die ,Ler-
chenfenster® sind wahrend der Aussaat (durch Anheben der Sdmaschine) anzulegen. Pro
Fenster ist eine GréRe von ca. 20-30 m? erforderlich. Eine Anlage in Mais, Raps, Wintergerste
ist nicht geeignet.

Die ,Lerchenfenster” miissen bereits vor Umsetzung der Baufeldfreimachung im Plangebiet be-
reitstehen. Bei der Erstanlage ist, sofern bereits eine Einsaat (Wintergetreide) erfolgt ist, ein
nachtragliches Anlegen durch mechanisches Freilegen (Grubbern, Frasen) bis zum 31.03. mog-
lich.

Es muss ein Abstand von mindestens 50 m zu Gehdlzstreifen, Bebauung und anderen vertika-
len Strukturen sowie von mind. 25 m zu angrenzenden Stralen oder Wirtschaftswegen
eingehalten werden.

Zudem ist ein Abstand von 100 m zwischen den ,Lerchenfenstern untereinander einzuhalten.
Die ,Lerchenfenster* missen zwischen den Fahrgassen angeordnet werden, damit keine
Flchse oder andere Raubtiere zu den Nestern geleitet werden.

Die Malinahme ist durch ein naturschutzfachliches Monitoring zu begleiten:

Der Funktionsnachweis der ,Lerchenfenster” muss bei der erstmaligen Anlage durch ein maR3-
nahmenbezogenes Monitoring erbracht werden. Im Rahmen dieses Monitorings ist durch eine
fachkundige Person zu prifen, ob die wesentlichen Strukturen der ,Lerchenfenster” in GrélRe
und Qualitdt so umgesetzt oder zumindest in Entwicklung sind, dass das Lebensraumpotential
fur die Zielart Feldlerche erflllt ist. Ist dies der Fall, ist deswegen plausibel zu erwarten, dass
die betroffene Art die Lebensstatte zeitnah besiedeln kann. Dieser Funktionsnachweis muss
bereits vor Eingriffsbeginn, d.h. vor der Baufeldraumung im Plangebiet, erfolgen.

Anschlieend soll ein populationsbezogenes Monitoring durch eine fachkundige Person erfol-
gen, um zu prifen, ob die angelegten "Lerchenfenster" tatsachlich von der Feldlerche
angenommen werden. Hierzu ist Gber einen Zeitraum von 3 Jahren die Nutzung der angelegten
.Lerchenfenster” durch die Zielart Feldlerche bei mindestens zwei Begehungen pro Jahr zu er-
fassen. Die Ergebnisse der Begehungen sind der Unteren Naturschutzbehérde bei der
Kreisverwaltung jahrlich vorzulegen.

Sofern keine Nutzung der angelegten ,Lerchenfenster durch die Feldlerche erfolgt, muss in
Abstimmung mit der Naturschutzbehérde eine Modifizierung der Malinahmen erfolgen.
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Zur Sicherung der MaRnahme erfolgt eine vertragliche Vereinbarung mit dem Bewirtschafter,
welcher auch Eigentimer der Flachen ist.

Anbringen von kiinstlichen Spechthohlen

Als vorgezogene AusgleichsmalRnahme fir den nachgewiesenen Griinspecht sind auf dem
Flurstlick 76 in der Flur 1 in der Gemarkung Altendiez vier kiinstliche Spechthdhlen (Nisthéhlen
mit austauschbarem Innenkern) anzubringen.

Das Anbringen der Ersatzkasten muss bereits vor Umsetzung der Baufeldherrichtung im Plan-
gebiet erfolgen.

Die Ersatzkasten sind durch eine fachkundige Person an Baumen in mindestens 5 m Hoéhe
anzubringen. Die Kasten sind einmal jahrlich zu reinigen. Der Innenkern ist bei Bedarf zu erset-
zen.

Anbringen von kiinstlichen Fledermausquartieren

Als vorsorglichen Ausgleich fiir den Verlust von Baumen mit Sommerquartierpotential sind auf
dem Flurstlick 76 in der Flur 1 in der Gemarkung Altendiez sechs kiinstliche Fledermausquar-
tiere (Fledermaushoéhlen) an geeigneten Standorten anzubringen.

Das Anbringen der Ersatzkasten muss bereits vor Umsetzung der Baufeldherrichtung im Plan-
gebiet erfolgen.

Die Quartiere sind durch eine fachkundige Person anzubringen. Die Kasten sind einmal jahrlich
Zu reinigen.

4.9 Niederschlagswasser

Es wird empfohlen, anfallendes Niederschlagswasser aus der Dachflachenentwasserung in
ausreichend dimensionierten Behaltnissen/Zisternen zuriickzuhalten und als Brauchwasser zu
nutzen. Eine 6ffentliche Niederschlagswasserleitung mit Hausanschluss wird zur Verfiigung ge-
stellt.

410 Flachenbefestigung

Stellplatze, Wege, Hofflachen usw. sollen bei Neuanlage in wasserdurchlassiger Bauweise aus-
zufiihren. Empfohlen werden z.B. weitfugiges Pflaster, Schotterrasen, Rasengittersteine.

4.11 Schallschutz beim Einsatz stationarer Gerate

Bei dem Einsatz stationarer Gerate, wie Klimagerate, Kihlgerate, Liftungsgerate, Luft-Warme-
Pumpen und Mini-Blockheizkraftwerke Anlagen im Sinne des § 3 Abs. 5 BImSchG sind die Be-
treiberpflichten nach § 22 Abs. 1 BImSchG zu beachten. Die in dem ,Leitfaden fir die
Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationaren Geraten“! aufgefiihrten Absténde zwi-
schen stationaren Geraten und dem nachsten Immissionsort sollen eingehalten werden.

1 Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft flir Immissionsschutz: Leitfaden fiir die Verbesserung des Schutzes ge-

gen Larm bei stationaren Geraten (Klimagerate, Kuihlgerate, Liftungsgerate, Luft-Warme-Pumpen und Mini-
Blockheizkraftwerke) vom 28.08.2013 aktualisiert durch Beschluss der 139. LAI-Sitzung vom 24.03.2020
(insbesondere Tabelle 1, so liegt z.B. bei einer Schallemission unter 48 dB der erforderliche Abstand zum
nachsten Immissionsort unter 3,0 m).
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Ausfertigungsbestétigung

Die vorstehenden textlichen Festsetzungen stimmen mit dem Willen des Ortsgemeinderates Uberein.
Das fiir die Planaufstellung vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.
Die textlichen Festsetzungen werden hiermit ausgefertigt.

Altendiez, den
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Anlage 1:

RAL-Farbkarte zur Festsetzung der Dacheindeckungen

Die Farben der Dacheindeckungen missen folgenden RAL-Farben entsprechen:

Grundfarben Schwarz, grau und braun

RAL-Num- RAL-Farbe

mern

9004 Signalschwarz -
9005 Tiefschwarz -
9011 Graphitschwarz -
9017 Verkehrs- -

schwarz

7010 Zeltgrau -
7011 Eisengrau -
7015 Schiefergrau -
7016 Anthrazitgrau -
7021 Schwarzgrau -
7022 Umbragrau -
7024 Graphitgrau -
7026 Granitgrau -
7043 Verkehrsgrau B -
8019 Graubraun -
8022 Schwarzbraun -
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Anlage 2: Pflanzliste
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Acer campestre Feld-Ahorn X X X (x) X X X |- B Il. /He
Acer campestre ,Elsrijk“ | Feld-Ahorn ,Elsrijk* X X X X X X |- Bl
Acer campestre ,Huibers | Feld-Ahorn ,Huibers Ele- X X X X X |- Bl
gant* gant*
Acer platanoides Spitzahorn - Bl
Acer platanoides ,Allers- | Spitz-Ahorn ,Allershau- (x) X X X X - B Il
hausen® sen”
Acer platanoides ,Cleve- | Spitz-Ahorn ,Cleveland® (x) X X X X - B Il
land®
Acer platanoides ,,Co- Spitz-Ahorn ,Columnare® X X X - B Il
lumnare®
Alnus x spaethii Purpurerle X X X X - B Il
Amelanchier evalis Gewshnl-Felsenbirne (x) X gering gif- | Str
lamakii tig: Blatter
und Samen
Carpinus betulus Hainbuche X X (x) X X - B Il./He.
Carpinus betulus ,Lucas“ | Hainbuche “Lucas” X X X X X |- B Il
Cornus mas Kornelkirsche X X - Str
Corylus avellana Haselnuss X X X X - Str
Corylus colurna Baum-Hasel X X - B Il
Crataegus monogyna Eingriffliger Wei3dorn X X X X - Str
Crataegus crus-galli Hahnensporn-Weilldorn (x) X X - B Il
Crataegus laevigata Zweigriffliger Weiltdorn X X X X B Il./He
Crataegus laevigata Echter Rotdorn (x) X X Bl
“Paul’s Scarlet"
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen X X X X giftig: alle | Str
Teile, v.a.
die roten
Fruchte
Frangula alnus Faulbaum X X X X giftig: Str
Rinde, Bee-
ren
Fraxinus ornus Manna-Esche X X X - B Il
Ligustrum vulgare Liguster X X X | X gering gif- | Str
tig: alle
Pflanzen-
teile
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche X X (x) | x | (x) |giftig: rote | Str
Beeren
Malus in Sorten Zierapfel in Sorten (x) X X B Il
Prunus avium Vogel-Kirsche X X X X B Il./He

2 |n der Liste wurde sich auf die Angabe der in der Literatur als ,giftig bis stark giftig“ beschriebenen Pflanzen beschrankt, da vor allem
die Zahl der ,schwach giftigen® Pflanzen groR ist und die Einschatzung, welche Pflanze als ,schwach giftig“ oder als ,ungiftig“ anzuse-
hen ist, teilweise auseinandergeht. Es wurde lediglich erganzend auf einige ,schwach giftige“ Gehodlze verwiesen, bei denen es

wegen der attraktiven Frichte haufiger zu Vergiftungsfallen bzw. Verdacht auf Vergiftung kommt.

© FalRbender Weber Ingenieure PartGmbB « 56656 Brohl-Litzing

2917_Festsetzungen.docx




Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan

»Am Hahnsfeld II“ — Ortsgemeinde Altendiez

Seite 20

September-2023Juli 2024

— = 1 r
Verwendungs- o SN2y = %
: (o)) n ™| 08 = c =
bereiche c _ X | s 2 a © c o)
= ENNIL Y E S = c
N s & w | 50 o o201
c ™ |l e eN| g®© o c c
S o Ec. | Z2%s|an% c 27T
55 |cSam|8at |l ko) 56
Zu pflanzende Art Lo “g’,:% o g’g’b “E 12 :(_EU O=g
27 |328|E§2|32 o| |% 255
I g2 | g25|2= 2 o ESs
y SSE|S8E| 3¢ = = gg@m
S o) . =1
S & 8‘%6 N O Lo ﬁaca 2 S g g gllm%
B c 2z alao c |8 | |22 TR
SN |328|@s5E|ES S| 5|5 |E & =50
O |mOGS5|0ORE|WR 3| |3 |0 B nm®h I
Prunus avium ,Plena“ Gefllltblihende Vogel-Kir- X X | (x) - B Il
sche
Prunus padus Traubenkirsche X X X X X | x giftig: Bee- | B 1./ He.
ren (Kern),
Bliten,
Blatter, Rin-
der
Prunus padus , Tiefurt* Traubenkirsche ,Tiefurt” X X X giftig: Bee- | B II.
ren (Kern),
Bliten,
Blatter, Rin-
der
Pyrus communis Wildbirne (x) (x) X X - B Il./He
Ribes nigrum Schw. Johannisbeere X X X - Str
Ribes uva-crispa Wilde Stachelbeere X X X X |- Str
Rosa canina Hundsrose X X X | (x) Str
Rubus idaeus Himbeere X X X X Str
Salix caprea Sal-Weide X X X X X - Str/ B Il.
Sambucus nigra Schwarzer Holunder X X X | (x) schwach Str
giftig: rohe
Beeren
.
Sorbus aria Mehlbeere X X (x) X X - B Il
Sorbus aria ,Magnifica® | Mehlbeere ,Magnifica“ X X B Il
Sorbus aucuparia Eberesche X X X schwach B Il./He
giftig: nur
die frischen
Fruchte
Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere X X X X X - B Il
Tilia cordata Winterlinde - Bl
Tilia cordata ,Green- Winterlinde ,,Greenspire” X X X X - Bl
spire”
Tilia cordata ,Rancho* Winterlinde ,Rancho” X X B Il
Viburnum opulus Gem. Schneeball X X X | schwach Str
giftig:
Rinde, Blat-
ter, rote
Beeren
Obstbaume: -
Malus ssp. Apfel in Sorten X X X -
Pyrus ssp. Birne in Sorten X X X -
Juglans regia Walnuss in Sorten (x) X X -
Prunus ssp. Kirsche in Sorten X X X -
(SuRkirsche)
Prunus ssp. Hauszwetschge in Sorten X X X -

(Tz. = Textfestsetzung Ziffer ...)
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