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Anlagen:

1.

Landschaftspflegerischer Bestandsplan, Revierzentren kartierter Brutvogel, Stand: September 2023

2. Ergebnisse der Griinlandkartierung im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan "Am Hahnsfeld 11
der Ortsgemeinde Altendiez, Stand: September 2023

3. Fachbeitrag Artenschutz im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan "Am Hahnsfeld II“ der Ortsge-
meinde Altendiez, Stand: September 2023
Ausgleichsflachen aulRerhalb des Baugebietes, Stand September 2023
Ausgleichsflachen aulRerhalb des Baugebietes, (Flachen fiir die Anlage von Lerchenfenstern), Stand
September 2023

6. Stadtplanung Architektur Immissionsschutz Dipl.-Ing. Christian Deichmiiller: Schalltechnische Un-
tersuchung zum Bebauungsplan ,Am Hahnsfeld II*, Gemeinde Altendiez, Ergebnisbericht, Stand
15.07.2022

7. Kaiser Geotechnik GmbH: Hydrogeologischer Bericht zum Projekt Aufstellung Bebauungsplans ,Am
Hahnsfeld 11 Altendiez, Stand 26.05.2023

8. Geotomografie GmbH: Untersuchungsbericht Geophysikalische Erkundung BV ,Am Hahnsfeld Il
65624 Altendiez, Stand: 12.04.2024

Hinweis:

Nach Abschluss der Beteiligungen gemal § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB wurden an den Planunterlagen
Anderungen vorgenommen, die eine erneute Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 4a Abs. 3 S. 1 und eine
erneute Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange geman § 4a Abs. 3 S. 1 BauGB
erfordern.

Erganzungen gegenuber der Beteiligung aus September 2023 sind in blauer Schriftfarbe gekennzeichnet.

Streichungen sind in magenta-Schriftfarbe-und-durchgestrichen-gekennzeichnet.

© FalRbender Weber Ingenieure PartGmbB, Brohl-Litzing « Biro fiir Landschafts- und Freiraumplanung, Heistenbach Begriindung und Umweltbericht



Begrindung zum Bebauungsplan, Stadtebau Seite 6
»Am Hahnsfeld II“ — Ortsgemeinde Altendiez September2023Juli 2024

1 Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen der Planung

1.1 Geltungsbereich des Bebauungsplans

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird wie folgt umgrenzt: Im Osten durch die Ortslage
von Altendiez, im Stiden durch die B 417 und im Westen und Norden durch landwirtschaftliche
Nutzflachen. Das Plangebiet verfiigt tiber eine GréRe von knapp 6,27 ha und fallt von Nord-
West nach Sud-Ost ab.

Abbildung 1:  Lage des Plangebiets
o WipdscR®, <\ 71}

. \ -' % 0\ 2 | : : — :,J A o :
A W C S G LS (I W =i
(Eigene Darstellung auf der Grundlage der TK 25 entnommen aus LANIS, Mal3stab 1:20.000)
Luftbild vom Plangebiet

Abbildung 2:
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1.2 Verfahrensart- und Ubersicht
Die Planung erfolgt im Regelverfahren.
Tabelle 1: Verfahrensiibersicht
Verfahrensschritt Datum*
Aufstellungsbeschluss 07.02.2022
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
Billigung des Vorentwurfs 04.07.2022
Beschluss zur Einleitung des Verfahrens zur friihzeitigen Beteiligung 18.07.2022
nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB 28.07.2022
Frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 27.09.2022
Bekanntmachung der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit 12.10.2022
friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung 21.10.2022
Erganzung des Aufstellungsbeschlusses wegen geanderter Gebiets-
abgrenzung 07.12.2022
Beratung und Beschlussfassung Uber die Stellungnahmen der Behor-
den und aus der Offentlichkeit 07.12.2022
Billigung des Entwurfs, Offenlagebeschluss 25.09.2023
Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 24.10.2023
Bekanntmachung der Offenlage des Bebauungsplans 25.10.2023
Offenlage des Bebauungsplans nach § 3 Abs. 2 BauGB 03.11.2023

bis 04.12.2023

Beratung und Beschlussfassung Uber die Stellungnahmen der Behor-
den und aus der Offentlichkeit, Billigung des geanderten Entwurfs,
Beschluss der erneuten Veroffentlichung

04.06.2024

Erneute verkirzte, eingeschrankte und beschrankte Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4a
Abs. 3, § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom

Bekanntmachung der erneuten verkurzten und eingeschrankten Be-
teiligung der Offentlichkeit nach § 4a Abs. 3, § 3 Abs. 2 BauGB

erneute verkirzte und eingeschrankte Beteiligung der Offentlichkeit
nach § 4a Abs. 3, § 3 Abs. 2 BauGB

Beratung und Beschlussfassung tber die Stellungnahmen der Behor-
den und aus der Offentlichkeit

Satzungsbeschluss

* Die Daten werden im Laufe des weiteren Verfahrens ergénzt.
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1.3

Planerfordernis und Planungsanlass

Die Ortsgemeinde Altendiez beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplans ,Am Hahns-
feld I zur Schaffung der planungsrechtlichen Zulassigkeitsvoraussetzungen fir die
Ausweisung von Wohnbauflachen.

Das Plangebiet liegt am westlichen Rand und hat eine Gesamtgrofie von ca. 6,267 ha. Die zur
Uberplanung anstehenden Flachen sind aus bauplanungsrechtlicher Sicht derzeit dem Aulen-
bereich nach § 35 BauGB zuzuordnen.

Anlass flr die planerische Aktivitat der Ortsgemeinde ist die starke Nachfrage insbesondere von
jungen, ortsansassigen Familien nach Bauland. Hierfiir hat die Ortsgemeinde innerhalb des
Plangebietes bereits rund die Halfte der Grundstiicke erworben.

Mit dieser Vorgehensweise kann die Ortsgemeinde das Entstehen von Baulandreserveflachen
vermeiden. Nach Schaffung des Baurechts und der Herstellung der ErschlieRungseinrichtungen
ist von einer zeitnahen Bebauung des Plangebiets auszugehen.

Entsprechend dem Leitbild des LEP IV haben die Kommunen im Rahmen der kommunalen
Planungshoheit zur Lésung der anstehenden Herausforderungen beizutragen. Hierzu zahit u.a.
insbesondere der gesetzlich gesicherte Anspruch der Gemeinden auf Eigenentwicklung.

Gemal Grundsatz G 26 des LEP IV kann der Bedarf an neuen Wohnbauflachen, der aus der
Notwendigkeit der Eigenentwicklung begriindet wird, u.a. mit dem Bedarf fir Einwohnerinnen
und Einwohner und deren Nachkommen begriindet werden, die in der Gemeinde auf Dauer
ihren Wohnsitz behalten wollen.

In diesem Zusammenhang ist auch auf den Grundsatz G 50 zur Daseinsvorsorge und hier zum
Belang ,Wohnen* des LEP IV zu verweisen. Demnach ist durch die Ausschopfung der zur Ver-
flgung stehenden stadtebaulichen Instrumentarien durch die Gemeinden kostenginstiges
Bauland zu mobilisieren.

Mit der beabsichtigten Ausweisung will die Ortsgemeinde auch ihrer in § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB
verankerten Aufgabe gerecht werden, wonach sie in ausreichendem Mal3e Flachen bereitstellen
soll, die fiir Wohnbauzwecke genutzt werden kénnen. Gemal den Planungsleitlinien des Bau-
gesetzbuches haben die Gemeinden die Aufgabe, zur Férderung des Wohnungsbaues den
Bauwilligen geeignete Grundstlicke als Bauland fiir den Wohnungsbau zur Verfligung zu stel-
len. Ziel dieser Vorgehensweise ist es, einem weiten Kreis der Bevdlkerung zur
Eigentumsbildung zu verhelfen.

Daher hat der Rat der Ortsgemeinde Altendiez in seiner Sitzung am 07.02.2022 beschlossen,
einen Bebauungsplan fiir das Gebiet ,Am Hahnsfeld II* aufzustellen. Dieser Aufstellungsbe-
schluss umfasste allerdings lediglich den sudlichen Teil des Plangebietes. Im Sommer 2022
entschied sich die Ortsgemeinde dazu, das gesamte Plangebiet zu liberplanen und erganzte
den Aufstellungsbeschluss entsprechend am 07.12.2022.
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1.4 Uberértliche Planungen und iibergeordnete Fachplanungen

1.41 Landesentwicklungsprogramm IV (LEP V)

Das Landesentwicklungsprogramm IV des Landes Rheinland-Pfalz trifft folgende Aussagen flr
das Plangebiet bzw. die Ortsgemeinde:

Abbildung 3: Auszug aus dem LEP IV
ua;u w .' -
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Landlicher Bereich mit disperser Siedlungsstruktur
Hohe Zentrenerreichbarkeit und -auswahl (8 bis 20 Zentren in < 30 PKW-Minuten)
Lage in Tallandschaft der Kleinfliisse und Bache im Mittelgebirge

Lage im Erholungs- und Erlebnisraum ,Lahntal“. Dieser hat nhach LEP IV eine landesweite
Bedeutung als: ,landschaftliche Leitstruktur zwischen Westerwald und Taunus (Teile weni-
ger Markant, aber im landschaftichen Zusammenhang einzubeziehen), historische
Kulturlandschaft, Bestandteil des Naturparks Nassau, Naherholungsgebiet®

Lage in landesweit bedeutsamer Kulturlandschaft ,Lahntal®, die sich durch Ortsbilder, Bur-
gen, Industriekultur, Niederwalder, Steillagen-Weinbau/Trockenmauern, Streuobstwiesen
und Grinlandereien auszeichnet

Lage im Bereich von herausragender Bedeutung flr landesweit bedeutsame Ressourcen flr
den Grundwasserschutz und die Trinkwassergewinnung

Lage im klimadkologischen Ausgleichsraum

Lage im landesweit bedeutsamen Bereich fiir Erholung und Tourismus

|

(Gesamtkarte, ohne Mal3stab)
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1.4.2

© FalRbender Weber Ingenieure PartGmbB, Brohl-Litzing « Biro fiir Landschafts- und Freiraumplanung, Heistenbach

Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald (RROP)

Im RROP Mittelrhein-Westerwald findet sich in der Gesamtkarte fiir die Ortsgemeinde Altendiez

und das Plangebiet folgende Darstellung:

Abbildung 4:  GroBrdumiger Auszug aus dem RROP Mittelrhein-Westerwald 2017
Violetter Kreis = ungefahre Lage des Plangebletes
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Fir die Ortsgemeinde sind folgende Aussagen im RROP enthalten:
e Landlicher Bereich mit disperser Siedlungsstruktur

e Schwerpunktentwicklungsraum
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¢ Lage in bedeutsamer historischer Kulturlandschaft ,Lahntal mit herausragender Bedeutung

(Stufe 1)
e Lage an regionaler Verbindung des funktionalen Straliennetzes
e Lage an flachenerschlielender Verbindung des funktionalen Strallennetzes
e Lage an Uberregionaler Schienenverbindung
e Lage an regionaler Busverbindung
e Lage an flachenerschlief’ender Busverbindung
e Lage am Radfernweg
e Lage im besonders planungsbediirftigen Raum Diez/Limburg

Begriindung und Umweltbericht
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Abbildung 5:  Kleinrdumiger Auszug aus dem RROP Mittelrhein-Westerwald 2017
Violetter Kreis = ungeféhre Lage des Plangebietes

(Gesamtkarte, ohne Mal3stab)

Kleinraumig ist das Plangebiet mit folgenden Darstellungen des RROP (berlagert:
o Vorbehaltsgebiet besondere Klimafunktion
e Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus

o Vorbehaltsgebiet Grundwasserschutz

Landschaftsbestimmende Gesamtanlagen mit erheblicher Fernwirkung befinden sich mit dem
Schloss Oranienstein in einer Entfernung von etwa 3 km im Osten.

Im Ubrigen werden aufgrund der kleinmafstabigen Darstellung keine Aussagen getroffen.

1.4.3 Ubereinstimmung mit den Zielen der Regionalplanung

Ziel der Innen- vor der AuBenentwicklung

Sowohl in den Ubergeordneten Planungsebenen (Landes- und Regionalplanung) als auch im
Baugesetzbuch wird der Innenentwicklung ein Vorrang gegenuber der AuRenentwicklung ver-
bindlich eingerdumt. In Ergénzung hierzu tritt das in § 1a Abs. 2 BauGB verankerte Gebot nach
einem sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden. Demnach miissen bei der
Siedlungsentwicklung durch die planende Gemeinde grundsatzlich die vorhandenen Potenziale
wie Baulandreserven, Nachverdichtung, Brachflachen und leerstehende Bausubstanz vorrangig
genutzt werden. Die Feststellung eines Bauflachenbedarfs muss von der Gemeinde in der Ab-
wagung als Belang beriicksichtigt und begriindet werden. Eine Bedarfsberechnung flir den im
Zustimmungsverfahren befindlichen neuen Flachennutzungsplans der Verbandsgemeinde
ergab, dass der Bedarf der Ortsgemeinde Altendiez nicht mit den verfiigbaren Innenpotenzialen
in der Ortsgemeinde gedeckt werden kann.

Im Kapitel ,Planerfordernis und Planungsanlass“ der Begriindung wurde bereits die starke
Nachfrage angefiihrt. Nach dem vorliegenden Konzept kénnen in Plangebiet etwa 83 Baugrund-
stlicke entstehen. Der Ortsgemeinde liegen eine Vielzahl Anfragen nach Grundstiicken fiir das
Baugebiet vor. Dabei handelt es sich iberwiegend um junge Familien, die bereits ihren Lebens-
mittelpunkt in Altendiez haben.
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Somit entspricht die Planungsabsicht dem bereits im Kapitel ,Planerfordernis und Planungsan-
lass“ der Begriindung angefiihrtem Grundsatz G 26 des LEP IV. Demnach kann der Bedarf an
neuen Wohnbauflachen, der aus der Notwendigkeit der Eigenentwicklung begriindet wird, u.a.
mit dem Bedarf fiir Einwohnerinnen und Einwohner und deren Nachkommen begriindet werden,
die in der Gemeinde auf Dauer ihren Wohnsitz behalten wollen.

Weiterhin liegt unter Berlcksichtigung stadtebaulich relevanter Kriterien wie etwa die Gewahr-
leistung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung, der Ortsabrundung und der
Gewahrleistung einer wirtschaftlichen ErschlieBung i.S. des § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB ein stimmi-
ges stadtebauliches Konzept vor.

Im Zusammenhang mit der Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Nutzflichen und dem
Optimierungsgebot des § 1a Abs. 2 BauGB (Bodenschutzklausel) hat sich die Ortsgemeinde fiir
den Belang der kommunalen Einwohnersicherung entschieden, zumal das Gebiet sowohl im
aktuellen als auch in dem sich in Aufstellung befindlichen Flachennutzungsplan als Wohnbau-
flache dargestellt ist.

SchlieBlich ist festzustellen, dass die im Rahmen der fiir die Verbandsgemeinde Diez durchge-
fuhrten Bedarfsberechnung ermittelten verfiigbaren Bauliicken (kein verfiigbares Innenpotential
und verfligbare Bauliicken mit 0,23 ha) nicht ausreichen, um die bestehende Nachfrage nach
Wohnbauflachen in gleich geeigneter Weise durch die Schliellung der innerdértlichen Baullicken
bedienen zu kénnen.

Lage in Vorbehaltsgebieten nach RROP

Das Plangebiet liegt innerhalb von Vorbehaltsgebieten nach Regionalem Raumordnungsplan.
Daher sind die entsprechenden Ziele und Grundsatze in der Abwagung besonders zu berick-
sichtigen. Es folgt eine Gegenuberstellung der Grundsatze mit Begriindung als Zitat als dem
RROP und darauffolgend der Umgang mit dem Grundsatz in der Abwagung.

Lage im Vorbehaltsgebiet Grundwasserschutz
,G 64
Eine in qualitativer wie quantitativer Hinsicht ausreichende Wasserversorgung in allen Teilrdu-

men der Region ist als Lebensgrundlage flir die Bevélkerung entscheidend und soll deshalb bei
allen Planungen und MalRnahmen besonders beachtet werden.

Begriindung/Erlduterung:

Fiir die Sicherstellung der Trinkwasserversorgung sind in der Plankarte Vorrang- und Vorbe-
haltsgebiete fiir die Ressource Grundwasser dargestellt. In diesen Gebieten kommt dem
Grundwasserschutz bei raumbedeutsamen Entscheidungen besonderes Gewicht zu. Die be-
stehenden Wasserschutzgebiete, die bereits durch Rechtsverordnungen unbefristet geschiitzt
sind, wurden nicht in der Plankarte dargestellt.

Sie wurden jedoch bei der Ausweisung konkurrierender Vorranggebiete beriicksichtigt, da die
Trinkwasserversorgung ein unverzichtbarer Teil der éffentlichen Daseinsvorsorge ist.“

Abwagung:

Bei der Planung handelt es sich um eine raumbedeutsame MalRnahme, so dass bei der Planauf-
stellung dem Grundwasserschutz besonders Gewicht beizumessen ist. Im Planverfahren
werden sowohl die Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Wasserwirt-
schaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz als auch das Landesamt flir Geologie und Bergbau
beteiligt. Nach der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden wurde die mittlere Schutzfunktion, der
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grundwassertberdeckenden Schichten unterhalb der Eingriffssohle auf der Grundlage von
2 Kleinbohrungen berechnet. Es liegt eine hohe Gesamtschutzfunktion im unteren Wertebereich
vor. Dadurch konnte der Nachweis gefiihrt werden, dass keine Gefahrdung besteht. Die Struk-
tur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft,
Bodenschutz gab nach Vorlage des hydrogeologischen Gutachtens im Rahmen der Beteiligung
der Behdrden nach § 4 Abs. 2 BauGB als Stellungnahme ab:

,Demnach ergeben sich folgende Anderungen in Bezug auf die Stellungnahme vom 21.10.2022:

e Das Verbot der Unterkellerung ist hinféllig. Eine Unterschreitung der Eingriffstiefe von 3,0 m
u. GOK ist jedoch weiterhin unzul&ssig. Die zuldssige Eingriffstiefe von 3,0 m u. GOK betrifft
auch die Herstellung von Fundamenten, Sauberkeitsschicht, Ver- und Entsorgungsleitun-
gen.

e Das Verbot der Verlegung von Schmutzwasserleitungen unterhalb der Bodenplatten ist
ebenfalls hinféllig. Empfohlen wird dennoch die Schmutzwasserleitungen in die Bodenplatte
zu integrieren, in Form von einsehbaren Systeme, bei denen die in den Bodenplatten ver-
laufenden Leitungen nur durch Stahlplatten abgedeckt werden. Diese haben den Vortell,
dass Schadensfélle an den Schmutzwasserleitungen ohne grol3en Aufwand lokalisiert und
repariert werden kénnen.*

Die Hinweise zum Bebauungsplan wurden um die Maligaben der zustandigen Behorde erganzt.

Dem Grundsatz wird damit Folge geleistet.

+Z 65

In den Voorranggebieten Grundwasserschutz darf das Wasserdargebot weder quantitativ noch
qualitativ durch konkurrierende Nutzungen geféhrdet werden. Bei leichter Verletzlichkeit sind
mogliche Gefdhrdungen von vornherein abzuwehren.

Begriindung/Erlduterung:

Als Vorranggebiete Grundwasserschutz sind im wasserwirtschaftlichen Fachbeitrag darge-
stellte Wassergewinnungsgebiete von herausragender Bedeutung fir die O6ffentliche
Wasserversorgung festgelegt, soweit es sich um

1. rechtskréftig bestehende Wasser- und Heilquellenschutzgebiete, deren Rechtsverordnun-
gen zeitlich befristet sind, sowie

2. geplante oder abgegrenzte Wasser- und Heilquellenschutzgebiete

handelt. Die dort vorhandenen Wasserressourcen sind einem strengen Schutzregime zu unter-
werfen, weil nur mit diesen Ressourcen insgesamt eine nachhaltige Entwicklung der daraus
versorgten Siedlungsgebiete zu gewéhrleisten ist. Ein Ausweichen auf alternative Wasserbe-
zugsmoglichkeiten ist weder wirtschaftlich noch ékologisch sinnvoll machbar. Die Erweiterung
von Siedlungsflachen fiir Wohnen in Vorranggebieten Grundwasserschutz ist aus regionalpla-
nerischer Sicht nicht von vornherein als Gefdhrdung der vorrangigen Funktion des
Grundwasserschutzes zu betrachten. Inwieweit Siedlungsflachen zumindest in der Zone 3 von
zuklinftigen Wasserschutzgebieten zuldssig sind, wére im Einzelfall zu priifen.

Neben den dargestellten Vorranggebieten fiir den Grundwasserschutz haben unbefristet fest-
gesetzte Wasserschutzgebiete aus sich selbst heraus eine herausragende Bedeutung fiir den
Grundwasserschutz. Sie sind von stérenden Nutzungen frei zu halten und werden in der Bei-
karte dargestellt.”

Abwagung:
Das Plangebiet liegt nicht im Vorranggebiet Grundwasserschutz. Z 65 ist nicht von Relevanz.
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,G 66

In den Vorbehaltsgebieten Grundwasserschutz sollen nachteilige Verdnderungen der Wasser-
ressourcen in quantitativer oder qualitativer Hinsicht vermieden werden. Bei allen Planungen in
den Vorbehaltsgebieten ist hierzu den Belangen des Grundwasserschutzes besonderes Ge-
wicht beizumessen.

Begriindung/Erlduterung:

Als Vorbehaltsgebiete Grundwasserschutz sind die im wasserwirtschaftlichen Fachbeitrag dar-
gestellten Wassergewinnungsgebiete von herausragender oder besonderer Bedeutung fiir die
offentliche Wasserversorgung festgelegt. Dies sind regional bedeutsame Grundwasservorkom-
men, die fiir eine zukiinftige Trinkwasserversorgung grundsétzlich geeignet sind. Das zum
Schutz des Grund- und Oberflachenwassers im Einzugsbereich der beabsichtigten Trinkwas-
sertalsperre im Endertbachtal abgegrenzte Wasserschutzgebiet wird aufrechterhalten und die
liberplante Flache ebenfalls als Vorbehaltsgebiet festgelegt.”

Abwagung:
Die Planung wird das Grundwasser nicht gefahrden. Siehe auch Abwagung zu G 64.

Lage im Vorbehaltsgebiet besondere Klimafunktion
»G 71
Waélder sollen in ihrer Funktion als klimatische Regenerationsgebiete erhalten bleiben.

Begriindung/Erlduterung:

Waldgebiete erbringen in besonderem Male bioklimatische Leistungen, insbesondere fiir
Frischluftproduktion, Staubfilterung und Temperaturausgleich. Neben den klimadkologischen
Ausgleichswirkungen fiir thermisch belastete Rdume sind die Wélder auch Regenerationsge-
biete fiir Erholungssuchende. Die regional bedeutsamen Waldgebiete sind als klimatische
Regenerationsgebiete in die regionalen Griinziige und andere Gebiete mit freiraumschlitzenden
Funktionen einbezogen.

Abwagunag:
Es ist kein Wald vorhanden. Der Grundsatz betrifft die Planung nicht.

»G 72

Offenlandbereiche - insbesondere Acker- und Griinlandflachen sowie Sonderkulturen - sollen
erhalten bleiben, wenn sie fiir Kaltluftproduktion oder Kaltlufttransport einer Siedlung oder eines
Erholungsraumes von Bedeutung sind.

Begriindung/Erlduterung:

Eine besondere Bedeutung fiir die Kaltluftproduktion und den Kaltlufttransport haben landwirt-
schaftlich genutzte Fldchen (Acker, Griinland, Sonderkulturen). Die regional wichtigen
Offenlandbereiche sind in die regionalen Griinziige integriert.“

Abwagunag:

Die bestehenden Offenlandbereiche liegen nicht innerhalb eines regionalen Griinzuges. lhnen
kommt keine hohe Bedeutung fiir die Kaltluftproduktion oder den Kaltlufttransport zu. Daher ist
der Grundsatz beachtet.
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»G73

Klimadbkologische Ausgleichsrdume und Luftaustauschbahnen sollen erhalten bleiben bzw. ent-
wickelt werden.

Begriindung/Erlduterung:

Klimabkologische Ausgleichsrdume und Luftaustauschbahnen sind im LEP |V dargestellt.

Luftaustauschbahnen kénnen vor allem Téler und offene Hanglagen sein. Sie weisen in der
Regel talabwérts gerichtete Talabwindsysteme und Kaltluftstréme auf, die zu einer besseren
Versorgung von Siedlungen mit Kalt- und Frischluft beitragen kénnen. Fldchen mit besonderer
Bedeutung fiir die Klimaverbesserung und Lufthygiene (Kaltluftentstehungsbereiche, Kaltluft-
leitbahnen bzw. Luftaustauschbahnen) sind in die Festlegung und Abgrenzung der regionalen
Griinziige und Griinzdsuren eingegangen. Soweit sie nicht in die regionalen Griinziige und
Griinzésuren eingegangen sind, sind diese Fldchen als Vorbehaltsgebiete fiir besondere Klima-
funktion festgelegt. Inwieweit Téler tatsdchlich Bedeutung als Luftaustauschbahnen haben,
kann in konkreteren Untersuchungen auf Ebene der Bauleitplanung ermittelt werden.”

Abwagung:

Das Plangebiet befindet sich in einem Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunktion und liegt
innerhalb eines klimadkologischen Ausgleichsraums nach LEP IV. Die Luftaustauschbahnen
verlaufen nicht durch das Plangebiet. Daher ist keine Luftaustauschbahn nach LEP IV betroffen.
Damit ist der Grundsatz beachtet.

,G 74

In den Vorbehaltsgebieten besondere Klimafunktion sollen besondere Anforderungen an den
Klimaschutz gestellt werden. Dabei soll auf eine Verbesserung der klimatischen Bedingungen
hingewirkt werden. Hierzu sollen

o Fl4chen in ihrer Funktion als klimatische Ausgleichsrdume erhalten bleiben und durch Ent-
siegelungsmalBnahmen, Baumpflanzungen, Dach- und Fassadenbegriinungen unterstiitzt
werden,

o fiir Siedlungsvorhaben klimabkologische Voruntersuchungen durchgefiihrt und Ausgleichs-
malfSnahmen entwickelt,

o Verbesserungen im Immissionsschutz angestrebt und klimatische Verschlechterungen ver-
mieden und

o flir die Bauleitpldne Klimauntersuchungen durchgefiihrt werden, um die Informationsgrund-
lagen fiir den Klimaschutz zu verbessern.

Begriindung/Erlduterung:

Als Vorbehaltsgebiete fiir besondere Klimafunktion sind die thermisch stark belasteten Rdumen
sowie die klimatisch sensiblen Tallagen (Karte 4) festgelegt. In diesen Rdumen bestehen be-
sondere Anforderungen an den Klimaschutz. Die klimatischen Bedingungen diirfen sich hier
nicht verschlechtern, sondern sollen sich méglichst verbessern. Die thermische Belastung ist,
ebenso wie die lufthygienische, besonders hoch in Gebieten, die zur Stagnation des Luftaus-
tausches neigen. Griinflichen haben im Gegensatz zu den (iberbauten Bereichen positive
klimadkologische Wirkungen (Staubfilterung, Temperaturausgleich usw.) und sollen daher vor
allem in den klimatisch stark belasteten Rdumen erhalten und erweitert werden. Immissions-
schutzpflanzungen an Strallen sollen erhalten und gefbrdert werden. Hinweise zur
Verbesserung der Iufthygienischen Situation im hochverdichteten Raum Koblenz/Neuwied
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durch Reduzierung der Emissionen geben der Luftreinhalteplan Koblenz-Neuwied von 1994 so-
wie der Luftreinhalteplan Koblenz 2008 - 2015. Ein Problem stellt insbesondere die
Emissionsbelastung durch Strallenverkehr in den Télern dar. Sie kann dazu fiihren, dass statt
frischer Luft belastete Luft transportiert wird. In jedem Fall sollten in den Télern Siedlungsvor-
haben, die den Frischlufttransport behindern oder zu einer qualitativen Verschlechterung der
transportierten Luft fiihren, vermieden werden.

Die Rohstoffgewinnung ist als ein voriibergehender, zeitlich begrenzter Eingriff mit nachfolgen-

der Rekultivierung bzw. Renaturierung in den Vorbehaltsgebieten flir besondere Klimafunktion
zuléssig.“

Abwagung:

Durch die Lage der Plangebiete auf einer Héhe und nicht in Tallage ist die klimatische Belastung
nicht so hoch, wie beispielsweise im unmittelbaren Lahntal. Davon unabhangig sollte bei der
Planung darauf geachtet werden, dass sich die klimatische Situation nicht mafRgeblich ver-
schlechtert. Dazu werden folgende Festsetzungen getroffen:

e Gestaltung einer Regenriickhaltung als offenes Becken
e Entwicklung einer Randeingriinung

e Festsetzung von Pflanzgeboten

Durch diese Festsetzungen ist der Grundsatz beachtet.

»G 75
Die Festlegung der Standorte neuer Wohngebiete soll sich auch am Radonpotenzial orientieren.

Zum Schutz vor einer Belastung durch Radon soll bei neu zu errichtenden Geb&duden dafiir
Sorge getragen werden, dass sinnvolle MalBnahmen ergriffen werden. Fiir bereits bestehende
Gebdaude sollen, entsprechend der Bauweise und Zuordnung zu einem Gebiet mit einem erhéh-
ten Radonpotenzial, Informationen (iber MaBnahmen zur Reduzierung der Radonkonzentration
zur Verfiigung gestellt werden. Bei der Bauplanung - soweit ein begriindeter Verdacht besteht
— sollen entsprechende SchutzmalBnahmen ergriffen werden.

Begriindung/ Erlduterung:

Die Radonprognose-Karte von Rheinland-Pfalz enthélt drei RadonpotenzialKlassen, die An-
haltspunkte (iber die Héhe des wahrscheinlichen gro3flachigen Radonpotenzials aufzeigen. Fiir
den Bereich der Region Mittelrhein-Westerwald liegen bisher nur fiir den Hunsriick Radonmes-
sungen vor. Es wurden im Wesentlichen die folgenden Gebietsklassen mit einem
moglicherweise erhéhten oder hohen Radonpotenzial ermittelt: Lokal hohes Radonpotenzial,
zumeist eng an tektonische Kluffzonen gebunden. Dies bedeutet, dass ein erh6htes bis hohes
Radonpotenzial meist eng an geologisch-tektonische Einheiten gebunden ist. Solche Bereiche
besitzen deshalb eine sehr begrenzte Ausdehnung. Flir die librigen Gebiete im Bereich der
Region lagen zum Zeitpunkt der Kartenerstellung keine Hinweise auf ein hohes Radonpotenzial
vor (Radonprognose-Karte fiir die Region Mittelrhein-Westerwald, Stand 2013).“

Abwagung:
Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Gebietes, fiir das eine erhdhte oder hohe Radonbe-
lastung bekannt ist. Der Grundsatz ist beachtet.
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Lage im Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus
,G 95

Die Verbesserung der Erholungsméglichkeiten und die Stérkung des Tourismus sind unter Nut-
zung und weitgehender Schonung des Landschaftspotentials so vorzunehmen, dass eine
ausreichende rdumliche Ordnung der verschiedenen Formen von Tourismus, Freizeitgestaltung
und Erholungsnutzung erfolgt und eine wirtschaftliche Auslastung der Infrastruktureinrichtungen
durch geeignete Kombinationen von unterschiedlichen Erholungsnutzungen und Freizeitaktivi-
taten maéglich ist.

Begriindung/Erlduterung:

Der Erholung in ihren unterschiedlichen Formen vom stillen Naturerleben bis hin zur intensiven
flachenbeanspruchenden touristischen Nutzung kommt eine besondere wirtschaftliche Bedeu-
tung zu. Dabei sollen die dezentral konzentrierten touristischen Angebote in der gesamten
Bandbreite fiir eine wirtschaftlichere Nutzung miteinander verkniipft werden.*

Abwégunag:
Die Planung beeintrachtigt die Erholungsmaoglichkeiten der Umgebung nicht. Durch neue Ein-
wohner konnen die vorhanden Naherholungsinfrastrukturen besser ausgelastet werden.

,G 96

Der Tourismus soll in der Region in seiner regionalwirtschaftlichen Bedeutung erhalten und in
denjenigen Teilrdumen und Gemeinden gestérkt werden, die (iber die naturrdumlichen und inf-
rastrukturellen Voraussetzungen dafiir verfiigen.

G 97

In den Vorbehaltsgebieten Erholung und Tourismus (Karte 7) soll der hohe Erlebniswert der
Landschaft erhalten bleiben und nachhaltig weiterentwickelt werden. In den Vorbehaltsgebieten
Erholung und Tourismus soll dem Schutz des Landschaftsbildes bei raumbedeutsamen Ent-
scheidungen ein besonderes Gewicht beigemessen werden.

G 98
Fiir den Ausflugsverkehr soll der hohe Erlebniswert der Flusstéler von Mittelrhein, Ahr, Mosel,
Lahn, Sieg, Wied und Nette mit ihren besonders bedeutsamen Landschaftsbildelementen und

den Bereichen mit starker Hangneigung erhalten bleiben. Die Weinbaugebiete in den Flusstéa-
lern sollen als traditionelle Zielgebiete weiterhin genutzt und weiterentwickelt werden.

Begriindung/Erlduterung zu G 96 bis G 98:

Die Region verfligt auf Grund ihrer landschaftlichen Potentiale in den groen Flusstélern und in
den Mittelgebirgslagen von Eifel, Hunsriick, Taunus und Westerwald, auf Grund der histori-
schen Stadte in den grolen Flusstédlern sowie der léndlich geprédgten Gemeinden in den
Hbéhenlagen (iber ein aulBerordentliches Potential fiir touristische Angebote und Ferienange-
bote. Landschaftliche Vielfalt, ein reichhaltiges kulturelles Angebot, zahlreiche Mdglichkeiten im
Kur- und Béaderbereich, die Gastlichkeit in den beriihmten Weinbaugebieten und die durch den
Weinanbau und die Landwirtschaft geprégte und gepflegte Kulturlandschaft sind die bedeuten-
den Elemente des Tourismus in der Region Mittelrhein-Westerwald. Teilrdume mit besonders
glinstigen natirlichen Voraussetzungen fiir den Tourismus sind die Landschaftsrdume mit ho-
hem Erlebniswert (Karte 7) einschliel3lich der groRen Flusslandschaften von Mittelrhein, Mosel,
Ahrund Lahn, die bereits (iber eine traditionelle umfangreiche touristische Ausstattung verfiigen
und deren wirtschaftliche Grundlage im Wesentlichen der Tourismus ist. Ein zukunftsweisendes
Potential ergibt sich aus der Anerkennung des Oberen Mittelrheintals sowie des
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obergermanisch-raetischen Limes als UNESCO-Welterbe. Neben den bestehenden Naturpar-
ken Rhein-Westerwald, Nassau und Soonwald-Nahe wurde im Jahr 2010 auch der Naturpark
Vulkaneifel ausgewiesen. Das naturnahe touristische Potenzial der Region wird ergédnzt durch
geotouristische Attraktionen, im Natur- und Geopark Vulkaneifel (seit November 2015 als UN-
ESCO Global Geopark ausgezeichnet) und dem Geopark Westerwald-Lahn-Taunus, sowie im
nationalen Geopark Laacher See. Der hohe Erlebniswert dieser Kulturlandschaften soll als
Grundlage fiir die Erholungsfunktion und den Tourismus nachhaltig geschiitzt werden. Punktu-
elle Beeintrdchtigungen der Erholungsrdume, wie z. B. durch stérende Bauwerke, sollen
behoben werden. Alle Planungen und Mal3nahmen, die die Erholungsfunktion beeintrédchtigen
kénnen, sollen in den Vorbehaltsgebieten Erholung und Tourismus vermieden werden.

Die Besonderheiten dieser RGume und die Begriindung fiir ihre landesweite Bedeutung sind im
Landschaftsprogramm und im Anhang des LEP |V dargelegt.

Die Auswahl der regional bedeutsamen Erholungs- und Erlebnisrdume erfolgte nach den Krite-
rien

« hoher Erlebniswert, attraktives Landschaftsbild

» hohes Entwicklungspotenzial fiir die Erholung

* relative Stérungsarmut flir die ruhige, landschaftsbezogene Erholung

* vorhandene Erholungsinfrastruktur (Qualitdtswanderwege, regionale Radwege)

» Bedarf im Umfeld von Siedlungsschwerpunkten

* Verbindungsfunktion zwischen wichtigen Erholungs- und Erlebnisrdumen.

Die ausgewéhiten Landschaftsrdume bilden im Zusammenhang mit den landesweit bedeutsa-
men Fldchen ein Netz von Erholungs- und Erlebnisrdumen mit Kernflachen und Erweiterungs-
bzw. Verbindungsflachen.

Grundsétzlich sind die landesweiten und regional bedeutsamen Erholungs- und Erlebnisrdume,
die i.d.R. auch ein reizvolles, attraktives Landschaftsbild mit geringen Stérungen aufweisen, von
visuell beeintrdchtigenden Bauwerken und Anlagen freizuhalten.

Die Darstellung der landesweit und regional bedeutsamen Erholungs- und Erlebnisrdume ist
der Abbildung 2 der SUP zu entnehmen.

(vgl. auch Ausflihrungen zum Freiraumschutz in Kap. 2.1.2)*

Abwagunag:
Zu G 96:

Die Ausweisung des neuen Wohngebietes wirkt sich nicht auf den Tourismus in der Region aus.
Zu G 97:

Die festgesetzte Randeingriinung tragt dazu bei, dass das Baugebiet sich gut in die Landschaft
einbindet. AuBerdem werden entsprechende Pflanzgebote fiir die privaten Grundstiicksflachen
festgesetzt. Der Grundsatz ist beachtet.

Zu G 98:

Der Grundsatz ist auf Altendiez nicht anzuwenden. Die Ortslage von Altendiez liegt nicht unmit-
telbar in einem Flusstal.

,G 99

Die Gemeinden in den Vorbehaltsgebieten Erholung und Tourismus sollen entsprechend ihrer
Eignung und Standortgunst zur gemeinsamen Entwicklung des Erholungsraumes beitragen. In
verkehrsglinstig gelegenen Gemeinden soll bevorzugt die touristische Infrastruktur konzentriert
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werden. In den Vorbehaltsgebieten Erholung und Tourismus, die schon traditionell Tourismus-
gebiete sind, soll besonders durch qualitativ wirksame MalBhahmen die kiinftige Entwicklung
beglinstigt werden. Die Entwicklung dieser Vorbehaltsgebiete Erholung und Tourismus soll
dazu beitragen, die Erwerbsgrundlagen fiir die Bevélkerung zu sichern und die Strukturschwa-
chen zu verringern.

Begriindung/Erlduterung:

Die Vorbehaltsgebiete Erholung und Tourismus (Karte 7), bei denen es sich u. a. auch um tra-
ditionelle Tourismusregionen handelt, liegen in Landschaftsrdumen mit hohem Erlebniswert und
sind deshalb fiir die weitere touristische Entwicklung besonders gut geeignet. Die spezifische
Standortbindung an besondere Natur-, Kultur- und Landschaftspotentiale soll fiir eine bedarfs-
gerechte Infrastruktur und Dienstleistungsangebote im Tourismus besonders genutzt werden.
Dies ist in der Regel nur im Zusammenwirken zwischen den Gemeinden durch Nutzung von
Synergieeffekten méglich. In den Vorbehaltsgebieten Erholung und Tourismus soll darauf ge-
achtet werden, dass sowohl Rdume fiir die Aktiverholung wie auch Ruhezonen geschaffen
werden bzw. erhalten bleiben und die touristische Nutzung ausgewogen liber den Bereich ver-
teilt wird.”

Abwagung:
Der Ausbau des Tourismus ist unabhangig von der Ausweisung des Wohngebiets.

,G 100

Die Vorbehaltsgebiete Erholung und Tourismus dienen auch zur Sicherung der ruhigen Erho-
lung in Natur und Landschaft. In sensiblen Gebieten sollen alle MaRnahmen und Planungen
vermieden werden, welche die Erholungsfunktion dieser RGume erheblich beeintrachtigen.

Begriindung/Erlduterung:

Innerhalb der dargestellten Gebiete sind ldrmarme Rdume enthalten, die sich in besonderem
MaRe fiir die ruhige Erholung in Natur und Landschaft eignen und in dieser Funktion gesichert
werden sollen.*

Abwagunag:
Die Planung beeintrachtigt die Erholungsfunktion nicht.

,G 101

In den hochverdichteten und verdichteten Rdumen der Region (Karte 1) sollen die Vorausset-
zungen und die Méglichkeiten fiir die Naherholung durch Naherholungsrdume und durch
Regionalparks (Karte 4) verbessert werden.”

Begriindung/Erlduterung:

In den Verdichtungsrdumen soll der Naherholung ein besonderes Gewicht beigemessen wer-
den.”

Abwagung:
Altendiez liegt nicht im hochverdichteten und verdichteten Raum. Zudem werden die Moglich-
keiten der Naherholung durch das Planvorhaben nicht beeintrachtigt.

G 102 bis G 104 bezieht sich auf Kurorte und Z 105 auf gro3flachigen Freizeitanlagen, sie
betreffen die vorliegende Planung nicht.
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1.4.4 Flachennutzungsplan
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In der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans der Verbandsgemeinde wurde die Abgren-
zung des Bebauungsplans bereits beriicksichtigt. ' ¥

Genehmigung—veorgelegt. Der Flachennutzungsplan ist zwischenzeitlich genehmigt und wirk-
sam.

Abbildung 6:  Auszug aus dem FNP der Verbandsgemeinde Diez aus 2023
[. .
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1.4.5 Angrenzendes Planrecht

Das Plangebiet grenzt im Osten an das Gebiet ,Hinterm Gasschen®, zu dem ein Bebauungsplan
aus dem Jahr 1992 existiert. Ein schmaler Teilbereich dieses Bebauungsplans wird mit Gber-
plant.

Abbildung 7: Bebauqngsp/an ,Hinterm Gédsschen* aus 1%92

(ohne Mal3stab)

Fir das Gebiet wird ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Die GRZ liegt bei 0,4 und die GFZ
bei 0,7. Es sind zwei Vollgeschosse bei offener Bauweise zulassig. Zulassig sind zudem nur
Sattel- und Walmdacher.
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Ostlich den Plangebiets liegt das Gebiet ,Am Hahnsfeld“, zu dem ein Bebauungsplan aus dem
Jahr 1988 existiert.

Abbildung 8:  Bebauungsplan _,AmﬂHahnsfeld“ aus 1988

—_—

(ohne Mal3stab)

Fir das Gebiet wird ein allgemeines Wohngebiet mit einer GRZ von 0,3 und einer GFZ von 0,6
festgesetzt. Es sind nur Einzel- und Doppelhduser bei max. drei Vollgeschossen zulassig.
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GroRRe Teile der Ortsgemeinde liegen innerhalb des Geltungsbereichs der Ortshildsatzung aus
dem Jahr 2013. Hierzu zahlen auch die unmittelbar siidéstlich an das Plangebiet angrenzenden
Gebaude.

Abbildung 9:  Ortsbildsatzung aus dem Jahr 2013
jf M.-_-___ ___Ilr-—aT_:f—E\jJ'D e

(ohne Mal3stab)

Die Satzung sieht verschiedene gestalterische Aspekte flir Grundstiicke und Gebaudeteile vor
wie z.B. Dacher, Fenster und Fassaden.

1.4.6 Schutzgebiete

Gewasser-, Trinkwasser- und Heilquellenschutz

Es sind folgende Schutzgebiete betroffen:

e Lage im Trinkwasserschutzgebiet ,Brunnen Altendiez/In der Bach® in Zone llI

Weitere wasserrechtliche Schutzgebiete sind nicht betroffen. Siehe hierzu auch Kapitel 1.4.3
»Ubereinstimmung mit den Zielen der Regionalplanung®.

Schutzgebiete nach Naturschutzrecht

Das FFH-Gebiet ,Lahnhange” befindet sich etwa 550 m entfernt im Sid-Osten sowie 850 m

entfernt im Nord-Westen. AuRerdem liegt das Gebiet im Naturpark Nassau. Weitere Schutzge-
biete sind nicht betroffen.

1.4.7 StraBenplanungen

Fir das Umfeld der vorliegenden Bauleitplanung sind keine aktuellen Stral’enplanungen be-
kannt.

Die auliere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt (iber Anschliisse an die B 417, die Stralke
,Im Hahnsfeld“ sowie die Feld- und Grabenstralie.
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1.4.8 Ver- und Entsorgung des Gebietes, Bundesraumordnungsplan Hochwasser-
schutz
Das Gebiet an sich verfugt derzeit Uber keine innere ErschlieBung. Die Ver- und Entsorgung
des Plangebietes kann Uber die vorhandenen Einrichtungen und Leitungsbestédnde der Ver-
bandsgemeinde Diez bzw. Uber eine Verlangerung dieser vollstandig sichergestellt werden.
Das Niederschlagswasser versickert derzeit vor Ort bzw. lauft breitflachig der Topografie fol-
gend ab.

Mit dem Inkrafttreten des Bundesraumordnungsplans Hochwasserschutz (BRPH) zum
01.09.2021 hat ein Paradigmenwechsel in Richtung einer starker risikobasierten Hochwasser-
vorsorge stattgefunden. Die Bauleitplanung muss den risikobasierten Planungsansatz abbilden
und hat die stadtebauliche Entwicklung von hochwassergefahrdeten Flachen abzuarbeiten.
Die Flache befindet sich auRerhalb eines gesetzlichen Uberschwemmungsbereichs und auer-
halb eines Risikogebietes.

Das Plangebiet liegt in Teilen innerhalb eines Bereichs mit sehr hohen Abflusskonzentrationen.
Albbildung 10: Auszug aus der Starkregenkarte RLP

(ohne MaBstab, Quelle: )
[V] =« Wirkungsbereiche: Pot. Uberflutung an Tiefenlinien

4

[V] & Sturzflut-Entstehungsgebiete Bergland, Abflusskonzentration nach EZG
.sehr hoch (EZG > 50.000 m?)
.hoch (EZG 10.000 - 50.000 m?)

mafRig (EZG 5.000 - 10.000 m?)

gering (EZG 2.500 - 5.000 m?)

Quelle: Kartenviewer des Ministeriums fir Klimaschutz, Umwelt, Energie und Mobilitat. Online unter:
https://wasserportal.rip-umwelt.de/servlet/is/10081/ (letzter Aufruf: 26.09.2022)
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Abbildung 11: Auszug aus der Sturzflutgefdhrdungskarte
by [ P . i : /

— =
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5/2) auBergewdhnlicher Starkregen (SR17, 1 Std.)

[] » FheBrichtung (SRI07 1 Std.)
[7] v FheBgeschwindigket (SRI7, 1 Std.)
[¥] » Wassertiefen (SRI7, 1 Std.)
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Gemal der Sturzflutgefahrenkarten des Landes Rheinland-Pfalz ist das Plangebiet im Falle ei-
nes Starkregenereignisses gefahrdet. Annahme fiir diese Aussage ist ein aullergewdhnliches
Starkregenereignis mit einer Regendauer von einer Stunde (SRI 7). Die Niederschlagsmengen
des SRI 7 entsprechen etwa einer 100-jahrlichen Eintrittswahrscheinlichkeit. In Rheinland-Pfalz
entspricht dies einer Regenmenge von ca. 40 — 47 mm (bzw. I/m?) in einer Stunde. Im Falle
eines solchen Ereignisses werden in gut abgrenzbaren Teilen des Plangebietes bis zu 30 cm
Wassertiefen erreicht. Die FlieRgeschwindigkeit kann bis zu 2,0 m/s betragen. Hohere Wasser-
tiefen sowie eine Ausdehnung der Uberflutungsfléche sind bei intensiveren (extremer und/oder
langer andauernd) Starkniederschlagen gegeben.
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Die Abflusskonzentration entsteht allerdings zum Grol¥teil erst innerhalb des Plangebietes
(siehe Farbung der Linien in obigern Abbildungen). Das von auf3en auf das Plangebiet ein-
wirkende abflieRende Niederschlagswasser ist lediglich von geringer Abflusskonzentration, das
Einzugsgebiet ist gemal der Topografie ebenfalls gering. Daher drangt sich die Notwendigkeit
besonderer SchutzmalRnahmen nicht auf. Die nérdlichen Grundstiicke kénnen sich durch die
Wahl der Bepflanzung in der Ortsrandeingriinung in eigener Verantwortung schiitzen. Der
Schutz der Ortslage vor Niederschlagswasser aus dem Neubaugebiet erfolgt Gber die drei An-
lagen zur Niederschlagswasserbewirtschaftung. Das Starkregenereignis vom 12.07.2023
abends konnte von dem Langenbach aufgenommen werden.

Damit sind die Ziele und Grundsatze des Bundesraumordnungsplans Hochwasserschutz ge-
pruft und werden in der Planung bzw. auf den nachvorliegenden Ebenen der Fachplanungen
berlcksichtigt. Nach Auswertung der Informationen zu dieser Thematik drangen sich keine tie-
fergehenden Planungs- oder Schutzvorkehrungen, Uber das Ubliche Mal} hinaus, auf.

1.4.9 Geologische Vorbelastungen

Die Radonkonzentration betragt 43,2 kBg/m?3. Das Radonpotenzial liegt im Plangebiet bei 22,62
Das Landesamt fir Umwelt empfiehlt: ,Sollten Sie ein neues Haus bauen wollen, empfehlen wir
Ihnen, ab einer Radonkonzentration in der Bodenluft von mehr als 100.000 Bqg/m? oder einem
Radonpotenzial (iber 44 besondere MalRnahmen beim Bau zu erwédgen. Dies kénnen beispiels-
weise eine geologische Untersuchung des Baugrunds oder zusétzliche abdichtende
MaBnahmen des Bauwerks sein.” Die Werte innerhalb des Plangebietes liegen deutlich unter
den Werten, ab denen das Landesamt fir Umwelt bauliche Vorkehrungen zum Schutz der In-
nenraume empfiehlt.

Hinsichtlich der Hangstabilitat ist das Gebiet nicht kartiert. Die Rutschungsdatenbank enthalt
keine Eintrage. Das Gebiet liegt in der Erdbebenzone 03.

In der friihzeitigen Beteiligung ging eine Stellungnahme des Landesamtes flir Geologie und
Bergbau ein, in der auf Tagesoffnungen wegen AItbergbau hmgeW|esen wurde. Qre{ag&der

Ubermittlung der Risskarten konnte die voraussichtliche Lage der Schachte bzw. Tagesoffnun-
gen mittels digitaler Hinterlegung der Karten grob abgeschatzt werden. Auf dieser Grundlage
erfolgte vorbereitend eine Infrarotdrohnenbefliegung, weil je nach Méachtigkeit der Uberdeckung
der Schachte/Offnungen deren Lage durch warmere Stellen im Gelande eingegrenzt werden
kann. Eine Verdachtsstelle wurde auch als warmere Stelle im Gelande erkannt, eine andere
nicht. Als nachster Schritt wurden geomagnetische Prospektionen und geoelektrische Kartie-
rungen durchgefihrt, um die Lage der Schachte als Anomalien in der Gelandestruktur
bestimmen zu kénnen. Die Ergebnisse sind mit dem ,Untersuchungsbericht Geophysikalische
Erkundung BV ,Am Hahnsfeld®, 65624 Altendiez* vom 12.04.2024 dieser Begriindung als An-
lage beigefligt. Ein Teil der bergbaulichen Stérungen liegt im Bereich des kiinftigen
Regenriickhaltebeckens am vorhandenen Wirtschaftsweg hinter der Bestandsbebauung und
der Umgang damit kann in der Bauabwicklung entschieden werden. Ein anderer Teil liegt inner-
halb von Baugrundstiicken im Stidosten des Plangebietes.

2 Quelle: Kartenviewer des Landesamtes fiir Umwelt, letzter Aufruf 19.07.2022
3 Quelle: Kartenviewer des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau, letzter Aufruf: 19.07.2022
© FalRbender Weber Ingenieure PartGmbB, Brohl-Litzing « Biro fiir Landschafts- und Freiraumplanung, Heistenbach Begriindung und Umweltbericht



Begriindung zum Bebauungsplan, Stadtebau Seite 29
»Am Hahnsfeld lI“ — Ortsgemeinde Altendiez September-2023Juli 2024

Eine Anomalie 54 (Bergbauspuren, Versturzstellen, Auffillungen) liegt innerhalb der Erschlie-
Rungsstrale. Die Anomalie 6 (Bergbauspuren, Versturzstellen, Aufflllungen) innerhalb der
Uberbaubaren Flache eines Baugrundstiicks. Dieser Bereich wirde fir die erneute Offenlage
als Spielplatz festgesetzt.

Bei den beiden Anomalien 7 und 8 muss es sich nicht zwingend um Tageso6ffnungen handeln,
daher war hier die Beibehaltung der Flache als Baugrundstlick vertretbar. Der betroffene Be-
reich in der Planzeichnung wurde als ,Fldchen, bei deren Bebauung besondere bauliche
Vorkehrungen gegen &ulBere Einwirkungen erforderlich sind, in Verbindung mit Fldchen, unter
denen der Bergbau umgeht” gekennzeichnet.

In der Umsetzung der Planung wird angestrebt, dass die Flache im Umlegungsverfahren der
Ortsgemeinde zugeteilt wird. So ist ggfls. eine Rlickubertragung mdglich, wenn es bei der Be-
bauung zu Schwierigkeiten kommt.

1.4.10 Denkmalschutz

Bereiche des Denkmalschutzes und Einzeldenkmaler sind von der Planung nicht betroffen.
Fundstellen von Bodendenkmalern sind nach derzeitigem Sachstand nicht bekannt, es handelt
sich bei dem Plangebiet allerdings um eine archdologische Verdachtsflache. Daher sollte das
Plangebiet bei der Untersuchung auf Kampfmittel ebenso auf archaologische Anomalien hin
untersucht und der Erdbaubeginn bekanntgegeben werden.

Fur das Plangebiet wurden zur Verortung von Schachten bzw. Tagesoffnungen aus Altbergbau
nach dem Verfahrensschritt gemaf § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB geophysikalische Erkun-
dungen durchgeflhrt. Diese erstreckten sich aber nur auf die Bereiche, in denen Auswirkungen
durch Bergbau anzunehmen war. Dabei wurden am nérdlichen Rand der Flache, die fir die
Niederschlagswasserbewirtschaftung vorgesehen ist, eine halbkreisformige Anomalie 4 festge-
stellt. Es kann sich dabei ggfls. um einen archaologisch relevanten Kreisgraben handeln, der
einen ehemaligen, heute verflachten Grabhlgel umschliel3t. Die Generaldirektion Kulturelles
Erbe, Direktion Landesarchaologie wird mit den Untersuchungsergebnissen erneut beteiligt und
um Stellungnahme dazu gebeten.

4 Die Nummerierung und die Lage der Anomalien kann dem Untersuchungsbericht Anlage 3E und Anlage 4
entnommen werden.
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1.5 Vorhandene ortliche Gebietspragungen und Bestandsanalyse
1.5.1 Gebietsrelevante Emissionsanlagen im Umkreis

Das Plangebiet liegt an der B 417. Die StralRe ist an dieser Stelle mit einer Querschnittsbelas-
tung von 2.570 Kfz/24h und einem Schwerlastverkehrsanteil von 3 % kartiert (DTV 2015).

Aus diesem Grund wurde eine Schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt. Diese kommt zu
folgendem Ergebnis

,Die Bundesstralle B 417 hat bezogen auf eine Berechnung und Beurteilung nach DIN 18005
ldrmtechnisch deutliche Auswirkungen auf die Bebauung im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans. Die wiinschenswerten Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Allgemeine Wohngebiete
(55 dB(A) tags, 45 dB(A) nachts) werden im Plangebiet am néchstliegenden Baufeld deutlich
iiberschritten. Die Uberschreitung der Orientierungswerte betrégt hier im Tages- und Nachtzeit-
raum ca. 6 dB(A), legt man die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV einer Beurteilung
zugrunde, betrégt die Uberschreitung 4 dB(A) weniger. In den Ergebnislageplédnen (Anlagen 1
und 2) sind die Grenzwertlinien der 16.BImSchV dargestellt.

Dariiber hinaus ist festzuhalten, dass die naheliegenden AulRenwohnbereiche nicht unzumutbar
beeintrachtigt sind. Die AuBenwohnbereiche (Grenze der liberbaubaren Grundstiicksflache) der
naheliegenden westlichen und &stlichen Parzelle weisen hier tags ca. 61 dB(A) auf, regelméRig
ist im Rahmen der Bauleitplanung der Abwégungsspielraum auf die Mischgebietsvorsorge-
Grenzwerte der 16.BImSchV (64 dB(A) tags, 54 dB(A) nachts) begrenzt, die nach héchstrich-
terlicher Rechtsprechung gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse gewéhrleisten.

Die Belange des StralBenbaulasttrdgers sind nicht betroffen. Fir den nérdlichen Rand der
néchstgelegenen Baufelder (WA 1) wurde ein néchtlicher Beurteilungspegel von ca. 55 dB(A)
ermittelt, der auch bei einer wesentlichen Anderung an der StraRe kein Erfordernis von Larm-
schutzmalBnahmen nach sich zieht.

Im Rahmen der Beriicksichtigung von SchallschutzmalBnahmen ist zu konstatieren, dass auf-
grund der Ho6henentwicklung (Hanglage) im Plangebiet sowie der Anbindung eines
Wirtschaftswegs zur ErschlieBung der nérdlichen Landwirtschaftsflichen aktive Schallschutz-
mallnahmen nicht méglich bzw. nicht ausreichend wirksam sind. Ein Larmschutzwall ist
aufgrund des vorgesehen Regenriickhaltung zwischen B 417 und Baugebiet nicht méglich, da
er zudem auch wie eine potentielle Larmschutzwand fiir den Bereich der Anbindung des Wirt-
schaftsweges unterbrochen werden miisste und die am stérksten beaufschlagten Grundstiicke
nicht abschirmt wiirden. Neben einer subjektiv nicht spirbaren Wirksamkeit wiirde Insbeson-
dere auch durch die Unterbrechung ein stérender Pegelverlauf zu verzeichnen sein. Vor diesem
Hintergrund und auch der Orientierung der Baufldchen im relevanten Bereich (Siidausrichtung)
kommt ohne grundsétzliche Umplanung lediglich passiver Schallschutz in Frage.”

Daher werden entsprechende Festsetzungen zum passiven Schallschutz getroffen.

1.5.2 Standorteignung, Topografie und Baubestand im Plangebiet

Das Plangebiet fallt von Nord-West nach Stid-Ost ab. Der Hohenunterschied betragt 21 m auf
einer Strecke von 325 m. Das entspricht einem Gefalle von etwa 6,5 %.

Abgrabungen, Aufschiittungen oder sonstige grofiere Gelandeveranderungen liegen groften-
teils nicht vor. Allerdings befindet sich innerhalb des Plangebiets ein Bestandsgebaude, welches
erhalten bleiben soll. Zudem verlauft im Plangebiet ein befestigter Wirtschaftsweg.
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Abbildung 12: Blick auf das Plangebiet
von Ost nach West von Nord nach Siid

1.5.3 Eigentumsverhaltnisse im Plangebiet
Das Plangebiet ist teilweise im Eigentum der Ortsgemeinde und teilweise im Privateigentum.

Aufgrund der Vielzahl an Eigentimern wird eine gesetzliche Bodenordnung durchgefiihrt wer-
den missen.
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1.6 Alternativenprifung

Wie in Kapitel 1.3 und 1.4.3 dargelegt verfugt die Ortsgemeinde Altendiez nicht Uiber genug freie
Innenpotentiale und Baulticken, um den Bedarf an Wohnraum ohne das Heranziehen des Au-
Renbereichs decken zu kénnen. Eine Erweiterung der Ortslage ist daher erforderlich.

Abbildung

13: Alternativfldchen

(Quelle: Lanis, bearbeitet)

Das Luftbild zeigt die Ortslage von Altendiez mit den denkbaren Erweiterungsméglichkeiten. Es
ist zu erkennen, dass die Ortslage von Altendiez im Norden bereits bis an die Gemarkungs-
grenze von Heistenbach heranreicht. Im Osten liegt die Stadt Diez, und im Siden befinden sich
Waldgebiete. Eine Erweiterung ist demnach ausschlielich in Richtung Westen mdglich. Neben
dem Plangebiet (griin eingekreist) kdme hierflr grundsatzlich auch die Flache weiter sidlich (rot
eingekreist) in Frage.

Aktuell befindet sich der Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Diez in der Neuaufstel-
lung (s. Abbildung 7). Aufgrund des zwingend einzuhalten Schwellenwertes kann in Altendiez
nur eine Wohnbauflache ausgewiesen werden. Im Rahmen der Neuaufstellung fand daher eine
Prifung statt, welche Flache flr die bauliche Entwicklung am besten geeignet ist. Die landes-
planerische Stellungnahme beinhaltet zu der Flache folgende Aussage:

,Die Fldche Al-9 ist als neue Entwicklung fiir die OG Altendiez vorgesehen. Hier scheinen sehr
kritische Betroffenheiten fiir die Landwirtschaft gegeben zu sein. Der RROP sieht dort per Ziel-
aussage landw. Vorrangfldchen vor. Diese diirfen gem. Z 83 RROP bei sehr guter bis guter
Eignung nicht fiir andere Nutzungen und Funktionen in Anspruch genommen werden. Die Stel-
lungnahme der LWK RLP sowie auch des DLR Westerwald-Osteifel zeigt folglich deutliche
Bedenken auf. Gesamte ErschlieBung miisste durch vorhandene Wohngebiete und die innere
Ortslage gefiihrt werden. Die Planung tangiert ein Wasserschutzgebiet.”

Demnach existieren fir die Alternativflache deutliche Konflikte mit den Belangen der Landwirt-
schaft. Zudem wurde bei dieser Flache die Zufahrt vollstandig durch vorhandene Wohngebiete
fihren. Eine Zufahrt von der Bundesstralle aus ist nicht mdglich. Aus diesen Griinden fiel die
Wahl auf die vorliegende Flache noérdlich.
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Abbildung 14:  Luftbild vom Plangebiet

/

Siudwestlicher :
Abschnitt Obstwiese

" e " =

e

(Eigene Darstellung auf der Grundlage der Orthofotos der VG Diez, Mal3stab: 1:4.000)

Da sich die geschitzte Obstwiese (s. Abbildung 14, blau eingekreist) am Rand des Plangebiets
befindet, ware es grundsatzlich denkbar, diese Flache aus dem Geltungsbereich auszusparen.
Die Wiese stellt allerdings den niedrigsten Punkt des Gelandes dar, weshalb sich an dieser
Stelle die Regenriickhaltung befinden soll. Ein Verlegen der Riickhaltung und entsprechend auf
der StrafRe und der Grundstlicke im sudéstlichen Teil des Geltungsbereichs weiter nach Norden
hatte zur Folge, dass sich der slidwestliche Abschnitt des Plangebiets (s. Abbildung 14, griin
eingekreist) aufgrund der Topografie nicht mehr entwassern lief’e. Neben der Obstwiese selbst
(etwa 1.600 m?), mUsste auch der stidlichen Teile des stidwestlichen Abschnitts (etwa 5.000 m?)
entnommen werden. In der Summe wiirden also etwa 6.600 m? Bauland verloren gehen, was
bei den nachgefragten GrundstlicksgréfRen etwa 12 Baugrundstiicken entsprechen wiirde. Auf-
grund der hohen Nachfrage nach Baugrundstiicken in Altendiez, stellt diese Option keine
nachhaltige Alternative dar.
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1.7 Darlegung der Planinhalte
1.7.1 Stadtebauliche Planungsziele

Vor der Erstellung des Vorentwurfs wurden folgende Ziele formuliert:

e Die Bebauung soll die Ortslage in Richtung Westen erweitern

e Die Bebauung soll dem Ein- und Zweifamilienhausbau und anteilig dem Reihenhausbau vor-
behalten sein

¢ Die ErschlieBungskonzeption orientiert sich am natiirlichen Gelandeverlauf

e Die Gebaudehohen orientieren sich am natiirlichen Geléandeverlauf und sollen die angren-
zende Bebauung nicht beeintrachtigen

e Modglichst gro3e Ausnutzung des Plangebiets

¢ Die Festsetzungen des Malles der baulichen Nutzung orientieren sich an den Festsetzungen
der angrenzenden Bebauungsplane, sollen aber auch moderne Bauweisen ermoglichen

e Berlcksichtigung der Belange des Immissionsschutzes

¢ Die Entwicklung soll fur die Ortsgemeinde mdglichst kostenneutral sein

1.7.2 ErschlieBung des Plangebiets
Verkehrliche ErschlieBung

Die ErschlieRung des Plangebiets erfolgt tiber 4 Anschliisse: Uber die B 417, die StraRe Hahns-
feld, die Feld- und die Grabenstrale. Der meiste Verkehr wird dabei tiber den Anschluss an die
B 417 zu- und abflief3en. Hier wurde vom Landesbetriebs Mobilitat Diez ein Linksabbiegerstrei-
fen Typ 2 gefordert. Derzeit-liegt-dDem Landesbetrieb Mobilitat wurde eine Planung vorgelegt,
die einen Linksabbiegestreifen Typ 3 beinhaltet. Diese Planung mit einem geringeren Typ er-
folgte vor dem Hintergrund, dass auf der Bundesstralle, von der aus in das Plangebiet
eingefahren wird, lediglich eine durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke (DTV) von 2.780
kfz/24h5 herrscht, so dass die Bundesstralie einer niederrangigen Entwurfsklasse zugeordnet
werden konnteb. Zusatzlich spricht der Querschnitt von rund 6 m dafiir, dass die StralRe entge-
gen ihrer Funktion eher einer niederrangigen Entwurfsklasse zugeordnet werden kénnte’. Die

Planung des Linksabbiegestreifens wurde wahrend des Bauleitplanverfahrens angepasst und
fand die Zustimmung der zustandigen Behorde. Die abgestimmte Planfassung wurde als Fla-

chenreservierung in die Planzeichnung des Bebauungsplans fiir die erneuten Beteiligungen
Ubernommen. Bie he-aus-dervorgelegten-Planung-wurde-in-derPlanzeichnungreserviert
Zwischen der Erschliellungsstral’e von der B 417 ins Plangebiet und der Bestandsbebauung
wurde ein offentlicher Griinstreifen mit Baumpflanzungen festgesetzt, um durch diesen zusatz-
lichen Abstand zur geplanten ErschlieBungsstralRe die Sicherheit des Anliegers zu erhéhen und
das Gelande angleichen zu kdnnen.

Die Anschlisse in Richtung Osten sollen das Plangebiet mit der Ortslage verbinden und auch
zu einer besseren Verteilung des Verkehrs beitragen. Zudem lasst sich das Gebiet fuldlaufig
auch Uber FuRwege in Richtung Westen und Osten erreichen.

Die StralRenbreite ist mit 6 m geplant. Dies ermdglicht Begegnungsverkehr. Im Bereich der An-

bindung an die Bundesstralle ist eine Breite von 7,5 m vorgesehen, damit ein ausreichender
Gehweg angelegt werden kann.

S Quelle: https://verkehr.rip.def#/statistiken?center=50.37091,7.97383&zoom=17, letzter Aufruf 15.09.2023
6 Siehe Richtlinien flr die Anlage von Landstraflen, RAL Ausgabe 2012, Tabelle 8
7 Siehe Richtlinien flr die Anlage von Landstraflen, RAL Ausgabe 2012, Bild 8
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In der Planzeichnung sind Sichtfelder eingetragenen, die von jeglicher Bebauung freizuhalten
sind. Anpflanzungen, Einfriedungen und Erdaufschittungen oder Stitzmauern dirfen im Be-
reich der ,Sichtfelder” eine Héhe von 0,6 m iber Oberkante ausgebauter ErschlieBungsstralie
an keiner Stelle Uberschreiten. Die Festsetzung dient der Vorsorge, Verkehrsunfalle aufgrund
schlecht einsehbarer Strallen zu vermeiden und Fu3ganger, spielende Kinder sowie Rollstuhl-
und Radfahrer vor nahenden Autos zu schitzen.

Leitungsgebundene ErschlieBung

Das Schmutzwasser des Plangebietes muss aus topografischen Griinden komplett nach Siid-
Osten und Siden entwassert werden. Dasselbe gilt fir das Niederschlagswasser. Fiir die Nie-
derschlagswasserbewirtschaftung befinden-sich-sind die Unterlagen fiir die wasserrechtliche
Erlaubnis in-der-Ersteliungerstellt. Die Bemessungsgrundlage fir die Dimensionierung der Ent-
wasserungsanlagen (z.B. Jahrlichkeit des Regenereignisses) wurde im Vorfeld mit der
zustandigen Behorde abgestimmt. Die Anlagen fir die Niederschlagswasserbewirtschaftung
sind in der Planzeichnung als ,Flachen fir die Abwasserbeseitigung‘ mit der Zweckbestimmung
,Niederschlagswasserbewirtschaftung‘ festgesetzt und dienen ausschlief3lich dem Plangebiet.
Die Lage der sldlichen Flache fir die Niederschlagswasserbewirtschaftung bertcksichtigt ei-
nen Abstand von 10 m zur neuen Fahrbahnkante der B 417 incl. der Aufweitung fur die
Linksabbiegespur.

Die Wasserversorgung obliegt den Verbandsgemeindewerken. Es kann ausreichen Loschwas-
ser aus dem Trinkwassernetz zur Verfigung gestellt werden.

Im Plangebiet verlauft eine oberirdische Stromleitung vom Gebaude Hahnfeld 7 zum Gebaude
Holzappeller Strale 52. Es wird angestrebt, dass die Leitung im Zuge der Erschlielungsarbei-
ten mit erdverkabelt wird. Zur Stromversorgung des Plangebietes wurde an geeigneter Stelle
eine Flache fir eine Transformatorenstation festgesetzt.

Alle Versorgungstrager konnen die offentlichen StralRenrdume zur Verlegung ihrer Leitungen
nutzen.

1.7.3 Geplante Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

Das Plangebiet wird als allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO festgesetzt.

In dem allgemeinen Wohngebiet sind allgemein zulassig die Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 1
und 3 BauNVO (tiw.):

o Wohngebaude,
o Anlagen fir kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Ausnahmsweise zuldssig sind nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauNVO

o die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérenden Handwerksbetriebe,

o Betriebe des Beherbergungsgewerbes

o sonstige nicht storende Gewerbebetriebe

Nicht zulassig sind die Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 (tiw.) und Abs. 3 Nr. 3 bis 5 BauNVO:

o Anlagen fir kirchliche Zwecke,
o Anlagen fur Verwaltungen
o Gartenbaubetriebe und Tankstellen
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Mit diesen Festsetzungen zu der Art der Nutzung soll sichergestellt werden, dass ein allgemei-
nes Wohngebiet analog der angrenzenden Wohngebiete und somit eine familienfreundliche
Umgebung entsteht, die nicht durch Betriebe und durch in Folge der Betriebe entstehende Ge-
raduschemissionen beeintrachtigt werden. Er werden zudem nur Wohngebdude und dem
modernen Wohnen dienende Nutzungen, die auch durch ein fulRlaufig erreichbares Angebot an
Infrastruktur im Gebiet zur Verkehrsminderung beitragen, zugelassen. Da innerhalb des Plan-
gebietes nur 2 Wohnungen pro Wohngebaude zu gelassen werden, ist auch die
ausnahmsweise Zulassigkeit von Ferienwohnungen vertretbar.

1.7.4 Geplantes MaR der Nutzung und Héhe der baulichen Anlagen

Die Bestandsgebaude in dem angrenzenden Wohngebiet weisen 1-2 Vollgeschosse und eine
aufgelockerte Bebauung auf. Das Malf} der baulichen Nutzung orientiert sich grob an der beste-
henden Umgebungsbebauung.

Daher wird im Plangebiet die Grundflachenzahl (GRZ) mit 0,4 und 0,35 festgesetzt. Damit liegt
die Festsetzung der GRZ an bzw. leicht unter der Obergrenze des Orientierungswertes des
§ 17 BauNVO. Die Geschossflachenzahl baut auf der GRZ und den mdglichen Vollgeschossen
auf, berticksichtigt aber auch die Belange des Brandschutzes. Sie liegt im Plangebiet bei 0,7.
Wenn die GRZ nicht vollumfanglich ausgeschdpft wird, ist die Errichtung von 2 Vollgeschossen
unproblematisch méglich. Zusatzlich wird fir das Baugebiet eine Mindestgeschossflache von
80 m? festgesetzt. Hierdurch soll sichergestellt werden, dass auf den vollerschlossenen Grund-
stiicken innerhalb des Plangebiets Kleinstgebaude errichtet werden. Dies entspricht nicht dem
Planungsziel der Ortsgemeinde, Wohnbaugrundstiicke fur den Ein- und Zweifamilienhausbau
bereitzustellen.

Die angrenzenden Bestandsgebaude weisen 1-2 Vollgeschosse aus, sodass fiir das Plangebiet
ebenfalls max. 2 Vollgeschosse (Il) festgesetzt werden.

Die maximalen Gebaudehdhen sind den Eintragungen in der Planzeichnung zu entnehmen.
Aufgrund der Topografie innerhalb des Plangebiets werden unterschiedliche Hohen flir berg-
und talseitige Bebauung festgesetzt. Bezugspunkt ist jeweils das natirliche Gelande, da zum
derzeitigen Planungsstand noch keine Strallenplanung vorliegt, die als Referenzpunkt heran-
gezogen werden konnte.

Um sicherzustellen, dass sowohl berg- als auch talseitige Gebaude von unterhalb liegenden
Grundstlicken betrachtet nicht zu stark in Erscheinung treten, wird zusatzlich eine Traufhdhe
festgesetzt. Diese darf an keiner Stelle der AuRenwande 7,5 m (berschreiten. Hier wird der
untere Bezugspunkt mit dem geplanten Gelande festgesetzt. Dadurch wird insbesondere ver-
mieden, dass ein voll sichtbares Souterraingeschoss als Nichtvollgeschoss durch Abgrabungen
entstehen kann. Diese Festsetzung hat auch nachbarschiitzenden Charakter.

Fir untergeordnete Gebaudeteile (z.B. Dachaufziige, Schornsteine) im Zusammenhang mit
baulichen Anlagen gemaR § 8 BauNVO ist die Uberschreitung der festgesetzten Maximalhdhen
auf einer Flache von 5 m? um bis zu 1,5 m erlaubt.

Mit diesen Festsetzungen wird einerseits einer zu grofden Versiegelung der Grundstiicke am
Ortsrand vorgebeugt, die Flachen fiir die Niederschlagswasserbewirtschaftung miissen nicht so
grof dimensioniert werden und es ist sichergestellt, dass zum Ortsrand eine aufgelockerte und
nicht zu massiv in Erscheinung tretenden Bebauung entsteht.
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1.7.5 Bauweise, Haustypen und uiberbaubare Grundstiicksflache

Die Baugrenzen in einem Abstand von 3 m zu den ErschlieBungsstrallen mit einer Tiefe von
meistens 14 m bieten eine hohe Flexibilitdt, um eine gute Ausnutzung der Grundstlicke zu si-
chern und die Errichtung Wohngebauden zuzulassen. Das Plangebiet soll durch eine bewusste
Zuruckhaltung bei der Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksflache ein hohes Mal} an
Flexibilitat erhalten, die sich bedingt bereits in der Umgebung widerspiegelt. Um eine stadte-
bauliche und stadtgestalterische Qualitdt zu erreichen, sind die getroffenen Festsetzungen
jedoch erforderlich. Mehr Spielraum fiir individuelle Lésungen liele das Entstehen eines unge-
ordneten Gesamtbildes der Siedlung zu. Daher wurde bei einigen Eckgrundstiicken durch die
Baugrenze die Erschlielungsstral’e bereits vorbestimmt, um hier eine stadtebauliche Ordnung
zu erreichen.

Die festgesetzte abweichende Bauweise entspricht der offenen Bauweise, unterscheidet sich
aber durch die Regelung der Gebaudelange. Es sind Einzelhauser bis maximal 14 m Gebaude-
lange, Doppelhauser mit bis zu 11 m je Doppelhaushélfte sowie Reihenhauser mit bis zu 32 m
zulassig, wobei in letzterem Fall jedes Gebaude innerhalb einer Hausgruppe nur max. 8 m be-
tragen darf. Diese Langen sind ausreichend. Die Festsetzung enthalt eine klarstellende
Regelung, wie die Gebaudelange zu messen ist.

1.7.6 Hochstzulassige Zahl der Wohneinheiten

Die HOchstzahl der Wohnungen betragt 2 Wohnungen pro Einzelhaus und 1 Wohnung pro Dop-
pelhaushalfte bzw. Gebaude in einer Hausgruppe.

Mit dieser Festsetzung wird sichergestellt, dass das Neubaugebiet vorrangig dem Einfamilien-
hausbau und anteilig dem Zweifamilienhausbau und Reihenhausbau zugefiihrt wird. Dies
entspricht der Nachfrage nach Baugrundstiicken und tragt dazu bei, dass eher eine aufgelo-
ckerte Bebauung entsteht. Durch die Errichtung von Gebauden mit bis zu zwei Wohnungen soll
neben einer familienfreundlichen Baulandpolitik der Ortsgemeinde das stadtebauliche Ziel einer
Moglichkeit von generationentbergreifendem Wohnen im selben Haus gestarkt werden.

1.7.7 Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen
Um die Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu priifen, wurde ein Schall-
technisches Gutachten erstellt. Die Ergebnisse sind in Kapitel 1.5.1 wiedergegeben.
Auf der Grundlage der Berechnungsergebnisse sind in dem Bebauungsplan zum Schutz vor
Verkehrslarm passive LarmschutzmalRnahmen festgesetzt. Hierbei miissen die Anforderungen
nach DIN 4109 eingehalten werden.
Schutzbediirftige Rdume (nach 24. BImSchV — Verkehrswege — Schallschutzmalinahmen-Ver-
ordnung) sind mit schalldammenden Liiftungseinrichtungen vorzusehen, sofern sich die Fenster
ausschliel3lich in den Larmpegelbereichen I, Il oder IV befinden. Hierauf kann nur verzichtet
werden das Gebaude mit einer zentralen Liftungsanlage ausgestattet sind und hierdurch ein
ausreichender und schallgedammter Luftaustausch gewahrleistet ist.

1.7.8 Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

Die Festsetzung zu den Stellplatzen und Garagen verfolgt das stadtebauliche Ziel, die Baukor-
per (Hauptgebdude und Garagen) zu ordnen. Zudem soll mit der Festsetzung erreicht werden,
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dass die Garagentore in einem solchen Abstand zur Straf3e liegen, der noch die Anlage eines
Stellplatzes vor der Garage ermoglicht.

Nebenanlagen sind aullerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflachen gemal § 23 Abs. 5
BauNVO zulassig, soweit sonstige rechtliche Bestimmungen dem nicht entgegenstehen.

1.7.9 Anzahl der Stellplatze pro Wohneinheit

Alle Stellplatze missen frei anfahrbar sein, also Gber eine eigene Zufahrt bzw. ausreichend
dimensionierte Fahrgassen verfiigen. Hintereinander liegende Stellplatze ohne eigene freie Zu-
fahrt werden nur als 1 Stellplatz angerechnet. Stellplatze vor Garagen werden nicht
angerechnet.

Fir sonstige zuldssige Nutzungen ist die Hochstzahl der notwendigen Stellplatze gemaf Stell-
platzverordnung Rheinland-Pfalz (Zahl, GréRe und Beschaffenheit der Stellplatze flr
Kraftfahrzeuge — Verwaltungsvorschrift des Ministeriums der Finanzen vom 24. Juli 2000
(12 150 — 4533), Ministerialblatt Seite 231) vorzuhalten.

Es soll eine Anzahl an Stellplatzen gefordert werden, die der landlichen Anbindung an den
OPNV gerecht wird. Gleichzeitig soll ermdglicht werden, diese Mindestzahl auch ohne Ein-
schrankungen auf dem Grundstlick unterzubringen.

1.7.10 Gestalterische Festsetzungen

Es werden Regelungen zur Dachgestaltung bzw. Gestaltung des obersten Geschosses getrof-
fen.

Es sind alle Dachformen von 0° bis 42° Dachneigung zulassig. Starker geneigte Dacher sind
untypisch fur die Region.

Versetzte Satteldacher sind allerdings nur bis zu einem Versatzmal} von 1,50 m zulassig. Das
Versatzmal} bei versetzen Satteldachern wird geregelt, da ein héheres Versatzmal das Ge-
baude unharmonisch wirken lassen. Damit Pultdacher nicht zu machtig in Erscheinung treten,
sind diese nur mit der niedrigeren Seite zur Strafle zulassig. Aus Grinden des Klimaschutzes
darf hiervon allerdings abgewichen werden, wenn dies zur besseren Nutzung der Sonnenener-
gie auf dem Dach notwendig ist.

Dacher durfen nur mit schwarzen, grauen oder braunen Eindeckungen versehen werden. Diese
Festsetzung orientiert sich an den Ortsbildsatzung aus dem Jahr 2013, deren Geltungsbereich
bis an den Geltungsbereich des Bebauungsplans heranreicht.

Anlagen zur Nutzung der Solarenergie sind zulassig, soweit diese Anlagen auf den vom offent-
lichen Raum aus einsehbaren Dachflachen in der gleichen Neigung wie das Dach flach auf dem
Dach errichtet werden. Auf Flachdachern dirfen diese aufgestandert werden.

Hiermit wird den Belangen des Klimaschutzes Rechnung getragen, ohne aber stadtgestalteri-
sche Aspekte auRer Acht zu lassen.

Darlber hinaus werden gestalterischen Festsetzungen flr Einfriedungen und Stitzmauern ge-
troffen. Diese sind entlang der offentlichen Verkehrsflachen bis max. 1,5m Hohe ulber
Gelandeoberkante zulassig. Bepflanzungen dirfen dariber hinausgehen. Es soll ein offener
Charakter entstehen, der den StralRenraum nicht einengt.

Festsetzung werden auch zur Gestaltung der Vorgarten getroffen, auch damit soll vermieden
werden, dass das Baugebiet vom 6ffentlichen Raum aus betrachtet ,zugepflastert und trostlost®
wirkt. Bei Grundstlicken mit einer Frontbreite von 14 m und mehr ist die Flache zwischen Stra-
Renbegrenzungsline und vorderer Fassade der Gebaude in Verbindung mit Festsetzung 3.1 auf
mindestens 30 % als Grlnflache zu gestalten. Die Anlage von Steingarten, Schotter-, Lava-
oder Kiesflache ist aus optischen und 6kologischen Griinden nicht zulassig.
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Gelandeveranderungen sind mit weichen Béschungen von mind. 1:1,5 auszugleichen. Alterna-
tiv kdonnen auch Gabionen und Stitzmauern aus heimischem Naturstein verwendet werden

Auf weitere gestalterische Festsetzungen wurde bewusst verzichtet, um die Baufreiheit nur in
dem notwendigen Mal} einzuschranken, wie es fur eine zuriickhaltende stadtebauliche Ordnung
erforderlich ist.

1.7.11 Landschaftsplanerische Festsetzungen

Die landschaftsplanerischen Festsetzungen tragen den Belangen des Naturschutzes Rech-
nung. Einzelne landschaftsplanerische Ziele wurden als Hinweis bzw. als Empfehlung in den
Bebauungsplan aufgenommen, da es flir deren rechtsverbindliche Aufnahme in den Bebau-
ungsplan mittels einer textlichen Festsetzung an einer Rechtsgrundlage bzw. dem
Flachenbezug mangelt.

1.7.12 Hinweise

Die Hinweise haben keinen Rechtscharakter, dienen aber dem Verstandnis der Planung, wei-
sen auf andere Gesetze hin, die unabhangig von dem Bebauungsplan einzuhalten sind oder
sind allgemeine Empfehlungen.

1.7.13 Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen au-
Rere Einwirkungen erforderlich sind; Flachen, unter denen der Bergbau
umgeht
Siehe hierzu Kapitel 1.4.9.
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Voraussichtliche Auswirkungen der Planung

Flachenbilanz

Tabelle 2: Flédchenbilanz
Groh
Eezelchpung f2y | Antell %)
Geltungsbereich 62.736 | -
Eupdoccizlc 028 207
—Fullwege 154
= - ! 5.72
—Stromversorgung 0,05
o S rinfls 170
Bezeichnung GroRe (m?) Anteil (%)
Geltungsbereich 62.624
Wohnbauflachen 44.708 71,39
Bundesstralle 1.819 2,90
Verkehrsflachen (neu) 9.180 14,66
StraBenverkehrsfldchen 8.211 13,11
FuBwege 969 1,65
Flachen fur Ver- und Entsorgung 3.728 5,95
Regenriickhaltungen 3.654 5,83
Abfallsammelplétze 40 0,06
Stromversorgung 34 0,05
Grinflachen 3.189 5,09
Offentliche Griinflachen B und C 1.279 2,04
Spielplatz 844 1,35
Private Griinflichen A 1066 1,70

MaBRnahmen zur Verwirklichung

Soziale MaRnahmen sind nicht notwendig.

Aufgrund der Eigentumsverhaltnisse wird im Anschluss an das Verfahren eine Bodenordnung
auf der Grundlage des rechtsverbindlichen Bebauungsplans durchgefiihrt werden missen. Der
derzeitige Zuschnitt der Grundstlicke Iasst eine Bebauung nicht zu, zudem mussen 6ffentliche
Flachen fir den Strallen- und Wegebau zur Verfiigung gestellt werden. Es wird angestrebt,
dass die kinftigen Baugrundstiicke, die hinsichtlich des ehemaligen Bergbaus gekennzeichnet
sind, der Ortsgemeinde zuteilen zu lassen.

Begriindung und Umweltbericht
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2 Umweltbericht

gemal § 2 Abs. 4 BauGB

Die Grundlage fiir die Aufstellung von Bauleitplanen bildet das Baugesetzbuch (BauGB). Die
Bauleitplane sollen u. a. dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die
nattrlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln. Bei der Aufstellung der Bauleit-
plane sind neben anderen 6ffentlichen und privaten Belangen umweltschiitzende Belange (§ 1
Abs. 5, Abs. 6 Nr. 5 und 7 sowie § 1a BauGB) zu berlicksichtigen.

Fir die Belange des Umweltschutzes muss eine Umweltpriifung durchgefiihrt werden. Von der
Pflicht zur Umweltpriifung kann nur in Ausnahmefallen, wenn keine Anhaltspunkte fiir die Be-
eintrachtigung der Umwelt bestehen, abgesehen werden.

In der Umweltprifung missen die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt
und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Die Ergebnisse der Umweltprifung sind in der Abwéagung der Bauleitplanung zu berticksichti-
gen. Die Eingriffsregelung gem. § 14 ff Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist mit der
Aufstellung jedes Bauleitplanes abzuarbeiten, dabei ist das Verhaltnis zum Baurechtliber § 18
BNatSchG geregelt.

Demgemal ist Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz von Eingriffen in Natur und
Landschaft nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden (§ 1a Abs. 3 BauGB).
Im vorliegenden Fall gelten die zu erwartenden Eingriffe im Sinne von § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB
teilweise als vor der planerischen Entscheidung zulassig oder erfolgt, da gewisse Vorhaben
innerhalb des Plangebietes derzeit nach § 35 BauGB beurteilt werden kénnen bzw. bereits auf
anderer Rechtsgrundlage genehmigt sind. Das Planerfordernis ergibt sich aus der Besonderheit
potentielle Konflikte zwischen aneinander angrenzende Nutzungen durch die Bauleitplanung
planerisch zu I6sen und nur zum Teil um Eingriffe in Natur und Landschaft erstmalig vorzube-
reiten. Die Eingriffe in Natur und Landschaft sind somit auch nur teilweise ausgleichspflichtig.
Die weiteren Inhalte des Umweltberichtes richten sich nach der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB. Aufgabe des Umweltberichtes ist die Darlegung der landschaftsplanerischen Zielset-
zungen auf der Grundlage der Analyse und Bewertung des Zustandes von Natur und Landschaft
und deren voraussichtliche Entwicklung unter Berlcksichtigung der bestehenden Nutzung. In
welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange fiir die Abwéagung erforder-
lich ist, ist fir jeden Bauleitplan (d.h. Flachennutzungsplan und Bebauungsplane) von der
Gemeinde festzulegen (§ 2 Abs. 4 Satz 2 BauGB).

Hierzu werden im Rahmen der friihzeitigen Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB die
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Pla-
nung beriihrt werden kdnnen, auch zur AuRerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang
und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung aufgefordert (Scoping).

Die Umweltpriifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein
anerkannten Priifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans ange-
messener Weise verlangt werden kann (§ 2 Abs. 4 Satz 3 BauGB).

Das Ergebnis der Umweltpriifung ist in der Abwagung zu beriicksichtigen (§ 2 Abs. 4 Satz
4 BauGB).

Nach Abschluss des Verfahrens zur Aufstellung des Bauleitplans unterrichten die Behorden die
Gemeinde, sofern nach den ihnen vorliegenden Erkenntnissen die Durchfiihrung des

© Blro fir Landschafts- und Freiraumplanung, Heistenbach Umweltbericht



Begriindung zum Bebauungsplan, Umweltbericht Seite 42
»Am Hahnsfeld lI“ — Ortsgemeinde Altendiez September-2023Juli 2024

211

21.2

Bauleitplans erhebliche, insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die
Umwelt hat (§ 4 Abs. 3 Bau GB).

Die Gemeinden Uberwachen nach § 4c BauGB die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf
Grund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nach-
teilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Ma3hahmen zur
Abhilfe zu ergreifen. Sie nutzen dabei die im Umweltbericht nach Nummer 3 Buchstabe b der
Anlage 1 zu diesem Gesetzbuch angegebenen Uberwachungsmafnahmen und die Informatio-
nen der Behorden nach § 4 Abs. 3 BauGB.

Inhalt, Ziele, sowie die Beschreibung der Planfestsetzungen und des Standortes sowie der Be-
darf an Grund und Boden konnen den Unterkapiteln des stadtebaulichen Teils enthommen
werden.

Aufbau und Inhalte des Umweltberichtes zum Bebauungsplan
Der Umweltbericht (UB) wird, gemaf oben beschriebenen Inhalten, in zwei Teilbereiche
(1. Phase UB und 2. Phase UB) gegliedert:

1. Einleitung mit Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes und Darstellung
der Umweltschutzziele; Bestandsaufnahme und Bewertung des bisherigen Status Quo ohne
die Planung, Prognose zur Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der stadtebaulichen Planung.

2. Prognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung; Ermittlung der planungs-
bedingten Umweltauswirkungen, geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und
zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen; zusatzliche Angaben zur Methodik, Mo-
nitoring und Zusammenfassung.

Die Umweltpriifung und deren Beschreibung im Umweltbericht sind Bestandteil der Begriindung
zum Bebauungsplan.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes muss seitens des Planungstragers der Umweltbericht
in der Abwagung berlicksichtigt werden. Dabei sind seitens des Planungstragers alle offentli-
chen und privaten Belange einer sachgerechten Abwagung zu unterziehen.

Kurzdarstellung der Inhalte und wichtigsten Ziele des Bebauungsplans, Be-
darf an Grund und Boden

Die Ortsgemeinde Altendiez beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplans ,Am Hahnsfeld
[I“ zur Schaffung der planungsrechtlichen Zulassigkeitsvoraussetzungen fir die Ausweisung
von Wohnbauflachen.

Anlass fir die planerische Aktivitat der Ortsgemeinde ist die starke Nachfrage insbesondere von
jungen, ortsansassigen Familien nach Bauland.

Mit dieser Vorgehensweise kann die Ortsgemeinde das Entstehen von Baulandreserveflachen
vermeiden. Nach Schaffung des Baurechts und der Herstellung der ErschlieRungseinrichtungen
ist von einer zeitnahen Bebauung des Plangebiets auszugehen.

Die FlachengréRRe des vorgesehenen raumlichen Geltungsbereichs liegt bei rund 6,27 ha. Bei
dem grofiten Teil des Plangebiets handelt es sich um landwirtschaftliche Nutzflachen.

© Blro fir Landschafts- und Freiraumplanung, Heistenbach Umweltbericht



Begrindung zum Bebauungsplan, Umweltbericht Seite 43
»Am Hahnsfeld lI“ — Ortsgemeinde Altendiez September2023Juli 2024

213

Detaillierungsgrad und inhaltlicher Umfang der Umweltpriifung

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung sind von der Gemeinde fiir jeden Bauleitplan
festzulegen, soweit eine Ermittlung der Umweltbelange flir die Abwagung erforderlich ist.

Ziel der Umweltpriifung und somit Mafstab flir deren Erforderlichkeit ist die Ermittlung der vo-
raussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung. Das heil3t, der erforderliche
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung reicht nur soweit, als durch die Planung
Uberhaupt erhebliche Umweltauswirkungen zu erwarten sind, und zwar bezogen auf jeden der
in § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB aufgefiihrten Umweltbelange.

Im Zuge der Planung wurden aufgrund der értlichen Gegebenheiten und der Eigenart der zu-
kiinftig geplanten Nutzung neben empirischen Ansatzen vor allem folgende fachgutachterlichen
Grundlagenermittiungen sowie vorliegende Fachplane ausgewertet:

e Digitales Landschaftsinformationssystem der Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz
(www.naturschutz.rlp.de)

e Digitales Informationssystem der Wasserwirtschaftsverwaltung Rheinland-Pfalz
(www.wasser.rip.de)

e Digitales Informationssystem des Landesamts fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz
(www.Igb-rip.de)

¢ Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald 2017

e Planung vernetzter Biotopsysteme, Landkreis Rhein-Lahn (Fassung von 2020)

e Karte “Gefahrdungsanalyse Sturzflut nach Starkregen®. Bearbeitung: Landesamt fir Um-
welt-Rheinland-Pfalz (www.geoportal-wasser.rip-umwelt.de/servlet/is/10080)

e Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan ,Am Hahnsfeld II“ — Ergebnisbericht
vom 15.07.2022. Bearbeitung: SAl — Stadtplanung Architektur Immissionsschutz, Vallendar

e Ergebnisse der Grunlandkartierung im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan "Am
Hahnsfeld 11 der Ortsgemeinde Altendiez

e Untersuchungsbericht Geophysikalische Erkundung BV ,Am Hahnsfeld II“ 65624 Altendiez.
Bearbeitung: Geotomographie GmbH. Stand: 12.04.2024

Im Rahmen derfrihzeitigen Beteiligung-gemah-§-4-Abs—1BauGB-Beteiligungsverfahren konn-

ten von den beteiligten Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange konkrete
Abschatzungen zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung mitgeteilt werden.

Der Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung zur vorliegenden Planung wurde nach
§ 2 Abs. 4 Satz 2 BauGB unter Beriicksichtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB auf-
gefuihrten Belange wie folgt festgelegt:

© Blro fir Landschafts- und Freiraumplanung, Heistenbach Umweltbericht



Begriindung zum Bebauungsplan, Umweltbericht
»Am Hahnsfeld lI“ — Ortsgemeinde Altendiez

Seite 44
September-2023Juli 2024

Tabelle 3: Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
BauGB Umweltbelang Voraussichtliche | Detaillierungsgrad und Priifme-
erhebliche Aus- thode
wirkungen/ im Rahmen der Umweltpriifung
Gegenstand der
Umweltpriifung

§ 1 (6) Nr. 7a | Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Fla- ja Bewertung der Umweltbelange im
che, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Rahmen des Umweltberichts unter
Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie Verwendung von fachlichen Grundla-
die Landschaft und die biologische Viel- gendaten und Fachplanungen,
falt Durchfiihrung faunistischer Erhebun-

gen, Erstellung eines
artenschutzrechtlichen Beitrags,
Durchfiihrung einer Vegetationsauf-
nahme des Grinlands im Plangebiet

§ 1 (6) Nr. 7b | Erhaltungsziele und der Schutzzweck der | (ja) Prognose uber die Natura 2000-Ver-
Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeu- traglichkeit im Rahmen des
tung und der Européischen Umweltberichts; es werden keine er-
Vogelschutzgebiete im Sinne des Bun- heblichen Auswirkungen
desnaturschutzgesetzes prognostiziert.

§ 1 (6) Nr. 7c | Umweltbezogene Auswirkungen aufden | ja Durchfiihrung einer schalltechnischen
Menschen und seine Gesundheit sowie Untersuchung, Durchfiihrung einer
die Bevolkerung insgesamt Infrarotdrohnenbefliegung und einer

geophysikalischen Erkundung

§ 1 (6) Nr. 7d | Umweltbezogene Auswirkungen auf Kul- | ja Es wird auf Nr. 7a verwiesen.
turgiter und sonstige Sachgiter

§ 1 (6) Nr. 7e | Vermeidung von Emissionen sowie der nein -
sachgerechte Umfang mit Abfallen und
Abwassern

§ 1 (6) Nr. 7f | Nutzung erneuerbarer Energien sowie die | nein -
sparsame und effiziente Nutzung von
Energie

§ 1 (6) Nr. 7g | Darstellungen von Landschaftsplanen so- | ja Es wird auf Nr. 7a verwiesen.
wie von sonstigen Planen, insbesondere
des Wasser-. Abfall- und Immissions-
schutzrechtes

§ 1 (6) Nr. 7h | Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat nein -
in Gebieten, in denen die durch Rechts-
verordnung zur Erfiillung von bindenden
Beschllssen der Europaischen Gemein-
schaften festgelegten
Immissionsgrenzwerte nicht Gberschritten
werden.

§ 1 (6) Nr. 7i | Wechselwirkungen zwischen den einzel- | ja Darstellung der voraussichtlichen
nen Belangen des Umweltschutzes nach Wechselbeziehung und Wirkungsge-
den Buchstaben a, c und d fuge zwischen den Schutzgitern

durch eine Wirkungsmatrix

§ 1 (6) Nr. 7j | unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bun- ja Es wird auf Nr. 7a verwiesen.
des-Immissionsschutz-gesetzes, die
Auswirkungen, die aufgrund der Anfallig-
keit der nach dem Bebauungsplan
zulassigen Vorhaben flir schwere Unfélle
oder Katastrophen zu erwarten sind, auf
die Belange nach den Buchstaben a bis d
und i,

§1a(2) Zusatzliche Inanspruchnahme von Fla- ja Es wird auf Nr. 7a und Nr. 7e verwie-
chen flr bauliche Nutzungen, zusatzliche sen.

Bodenversiegelungen, Umnutzung von
landwirtschaftlichen Fldchen

§1a(3) zusatzliche Eingriffe in Natur und Land- ja Es wird auf Nr. 7a verwiesen.
schaft
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21.5

Raumlicher Umfang der Umweltpriufung

Aufgrund der Lage des Plangebietes im Anschluss an bestehende Siedlungsflachen, des Uber-
schaubaren Flachenumfangs des Plangebiets und der gut prognostizierbaren stadtebaulichen
Zielrichtung der Planung beschrankt sich der raumliche Umfang der Umweltprifung auf das
Vorhabengebiet und das unmittelbar angrenzende Umfeld.

Bedeutsame Ziele des Umweltschutzes und deren Berlicksichtigung

In der nachfolgenden Aufstellung sind die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen fest-
gelegten Ziele des Umweltschutzes, die flir den Bauleitplan von Bedeutung sind, aufgeftihrt; die
Art ihrer Berlicksichtigung bei der Aufstellung wird erlautert.

Hinweis: Nach dem Informationsschreiben ,Eingriffsregelung gemaf §§ 13 ff. BNatSchG, Pra-
xisleitfaden zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs in Rheinland-Pfalz“ des Ministeriums fiir
Klimaschutz, Umwelt, Energie und Mobilitat Rheinland-Pfalz vom 20.01.2022 wird die Anwen-
dung des ,Praxisleitfaden zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs in Rheinland-Pfalz*
auch in Bauleitplanverfahren dringend empfohlen.

Das entsprechende Bilanzierungs- bzw. Bewertungsverfahren kommt entsprechend bei vorlie-
gendem Bebauungsplan zur Anwendung.

Tabelle 4: Bedeutsame Ziele des Umweltschutzes und deren Beriicksichtigung

Schutzgut

Gesetzliche Vorga- Inhalte, Ziele Anwendung, Beachtung
ben, Vorschriften,
Richtlinien

Pflanzen,
Tiere,
Lebens-
raume

Bundesnaturschutz-
gesetz (BNatSchG)

Biotoppauschal-
schutz nach

§ 30 BNatSchG bzw.
§ 15 LNatSchG/ Kar-
tieranleitung der
gesetzlich geschiitz-
ten Biotope in RLP
(/Stand: 15.3.2023)

Sicherung der biologischen Vielfalt, Si-

cherung der Leistungs- und

Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts

e Erhalt und Entwicklung der biologi-
schen Vielfalt, der Vielfalt der
Lebensraume und Lebensgemein-
schaften

e naturschutzrechtliche Eingriffsrege-
lung

e artenschutzrechtliche Vorgaben des
§ 44 BNatSchG

e Schutz bestimmter Biotope vor Zer-
stérung und erheblicher oder
nachhaltiger Beeintrachtigung

© Blro fir Landschafts- und Freiraumplanung, Heistenbach

Berlicksichtigung von Mafinhahmen zur
Vermeidung und Minderung von Beein-
trachtigungen sowie zur Kompensation
verbleibender Beeintrachtigungen:

e Festsetzung von Grinflachen-(Sied-
lungsrandeingritnung), Entwicklung von
Gehdlz- und sonstigen Vegetationsstruk-
turen auf bislang weitgehend
ackerbaulich genutzten Bereichen

e Vorgaben zur inneren Durchgriinung
des Baugebiets

e Durchfiihrung einer Vegetationsauf-
nahme bei dem Griinland im Plangebiet

¢ Durchfiihrung faunistischer Untersu-
chungen

e Bericksichtigung von MalRnahmen zur
Abwendung artenschutzrechtlicher Ver-
botstatbestande

e Zuordnung von Ausgleichsmallinahmen
auf auBerhalb liegenden Flachen zur
Kompensation verbleibender Beein-
trachtigungen des Schutzguts "Pflanzen,
Tiere, Lebensraume’

e Durchfiihrung einer Vegetationsauf-
nahme bei dem Griinland im Plangebiet
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setz (WHG)
Landeswassergesetz
(LWG)

Bundesnaturschutz-
gesetz (BNatSchG)

Naturhalts und als Lebensraum fiir
Tiere und Pflanzen zu sichern.
Verunreinigungen sind zu vermei-
den, Gebot des sparsamen
Umgangs mit Wasser
Beschleunigung des Wasserabflus-
ses ist zu vermeiden.

Schutzgut | Gesetzliche Vorga- Inhalte, Ziele Anwendung, Beachtung
ben, Vorschriften,

Richtlinien

FFH-/ Vogelschutz- | e Erhaltung der natirlichen Lebens- | e Natura 2000-Gebiete sind nicht betrof-

richtlinie raume sowie der wildlebenden Tiere fen (Prognose uber die Natura 2000-

und Pflanzen, Vertraglichkeit im Rahmen des Umwelt-
¢ Wiederherstellung oder Wahrung ei- berichts)

nes gunstigen Erhaltungszustands

der naturlichen Lebensraume und

der Arten von gemeinschaftlichem

Interesse.

Fachplanerische e Darstellung der sich aus der beab- | e Da sich der Flachennutzungsplan der

Grundlagen: sichtigten stadtebaulichen Verbandsgemeinde Diez aktuell in der

e Flachennutzungs- Entwicklung ergebende Art der Bo- Neuaufstellung befindet, soll die Dar-
planung dennutzung nach den stellung entsprechend angepasst
Verbandsge- voraussehbaren Bedirfnissen der werden.
meinde Diez Gemeinde in den Grundzugen fir

das ganze Gemeindegebiet

¢ Im Flachennutzungsplan der Ver-
bandsgemeinde werden im
Plangebiet Uberwiegend ,Wohnbau-
flachen® dargestellt. Nur sehr kleine
Teile im Suden sind als ,Landwirt-
schaftliche Vorrangflachen mit
erganzenden Mafinahmen und Re-
gelungen fir den Naturschutz und
die Landespflege“ sowie als ,in-
nerdrtliche Grinflachen mit hoher
siedlungsokologischer Bedeutung®
dargestellt.

e Planung vernetz- | e Darstellung der Gberregionalen und | e Realisierung der Darstellung der Ziele-
ter Biotopsysteme regionalen Ziele des Arten- und Bio- karte bei Beibehaltung der
Rheinland-Pfalz, topschutzes unter besonderer Planungsabsicht nicht mdglich.

Kreis Rhein-Lahn Berlicksichtigung des Biotopver-
(2020) bunds
e Zielekarte: Darstellung von ,Acker-
flachen, Rebfluren, Obstplantagen®
(biotoptypenvertragliche Nutzung)

Boden Bundesnaturschutz- |e Bodden sind so zu erhalten, dass sie | Beriicksichtigung von MaRnahmen zur
gesetz (BNatSchG) ihre Funktion im Naturhaushalt er- | Vermeidung und Minderung von Beein-
und Landesnatur- flllen kbnnen trachtigungen sowie zur Kompensation
schutzgesetz von verbleibender Beeintrachtigungen:
Rheinland-Pfalz e Festsetzung von éffentlichen-Grinfla-
(LNatSchG) chen, Minderung des Eingriffsumfangs,

¢ Sicherung und Wiederherstellung Entwicklung von Gehdlz- und sonstigen

Bundes-Boden- der nachhaltigen Funktionen des Vegetationsstrukturen auf bislang weit-

schutzgesetz Bodens gehend ackerbaulich genutzten

(BBodSchG)  Abwehr schadlicher Bodenverande- Bereichen

rungen e Zuordnung von AusgleichsmaRnahmen
auf auerhalb liegenden Flachen zur
Kompensation verbleibender Beein-
trachtigungen des Schutzguts ‘Boden’

Wasser Wasserhaushaltsge- | ¢ Gewasser sind als Bestandteile des | Berticksichtigung von MaRnahmen zur Er-

haltung des Gebietswasserhaushaltes und

zur Vermeidung von Abflussverscharfun-

gen:

¢ Ausweisung von Flachen fiir die Ruck-
haltung und Versickerung von
Niederschlagswasser innerhalb des
Plangebiets

¢ Aufnahme eines Hinweises zur Riick-
haltung und Nutzung von
Niederschlagswasser

¢ Hinweise zur Verwendung versickerfa-
higer Belage fiir Stellplatze, Wege usw.
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Rheinland-Pfalz
(DSchG)

wissenschaftliche Erforschung und
das Einbeziehen der Ergebnisse
dieser Forschung in die 6ffentliche
Bildung und Erziehung.

Schutzgut | Gesetzliche Vorga- Inhalte, Ziele Anwendung, Beachtung
ben, Vorschriften,
Richtlinien

e Aufnahme eines Hinweises zur Unter-
kellerung und zur Verlegung von
Schmutzwasserleitungen aufgrund der
Tangierung eines Wasserschutzgebiets

Klima, Luft | Bundesnaturschutz- Vermeidung von Beeintrachtigun- e Berlicksichtigung in Verbindung mit
gesetz (BNatSchG) gen des Klimas Vorgaben zur inneren Durchgriinung
Gebiete mit guinstigen klimatischen des Baugebiets
Wirkungen sowie Luftaustauschbah- | ¢ Festsetzung von offentlichen Griinfla-
nen sind zu erhalten. chen, Entwicklung von Gehdlz- und
sonstigen Vegetationsstrukturen
Bundesimmissions- Schutz vor schadlichen Umweltein- | ¢ Durchfiihrung einer schalltechnischen
schutzgesetz wirkungen auf die Schutzgiter Untersuchung
(BImSchG) Mensch, Tier, Pflanzen, Boden, e Festsetzung von MalRnahmen zum pas-
Wasser, Atmosphare, Kultur- und siven Schallschutz
Sachguter (La&rmschutzverordnung
(TA-Larm), Immissionswerte fur
Schadstoffe (BImSchV))
Landschaft | Bundesnaturschutz- Sicherung der Landschaft in ihrer Bericksichtigung von MalRnahmen zur
gesetz (BNatSchG) Vielfalt, Schonheit und Eigenart im | mdglichst landschaftsvertréglichen Einbin-
Hinblick auf die Erlebnis- und Erho- | dung des Baugebiets und zur
lungsfunktion fiir den Mensch Kompensation verbleibender Beeintrachti-
gungen:

o Festsetzung von offentlichen Griinfla-
chen im Ubergang zur angrenzenden
freien Landschaft, Anpflanzung von
standorttypischen Laubgehdlzen und
Entwicklung einer Siedlungsrandeingri-
nung auf bislang weitgehend
ackerbaulich genutzten Bereichen

e Vorgaben zur inneren Durchgriinung
der Baugebiete

e Zuordnung von Ausgleichsmallnahmen
auf auerhalb liegenden Flachen zur
Kompensation verbleibender Beein-
trachtigungen des Schutzguts
‘Landschaft

Mensch und | Bundesnaturschutz- Sicherung der landschaftlichen Viel- | ¢ Beriicksichtigung von MaRnahmen zur
Gesundheit | gesetz (BNatSchG) falt, Schénheit und Eigenart in ihrer moglichst landschaftsvertraglichen Ein-
Bedeutung als Erlebnis- und Erho- bindung des Baugebiets; siehe Pkt.
lungsraum fiir den Menschen .Landschaftsbild*
Baugesetzbuch Berucksichtigung der allgemeinen o Festsetzung eines Spielplatzes im Be-
(BauGB) Anforderungen an gesunde Wohn- reich einer urspringlich als Wohngebiet
und Arbeitsverhaltnisse und die Si- vorgesehenen Teilflache aufgrund von
cherheit der Wohn- und Bergbauspuren im Untergrund
Arbeitsbevolkerung bei der Aufstel- | ¢ Aufnahme eines Hinweises zum Um-
lung von Bauleitplanen gang mit Indizien auf Altbergbau

¢ Aufnahme eines Hinweises zum Um-
gang mit etwaigen Aufbereitungs-
ruckstanden aus Altbergbau

Bundesimmissions- Schutz des Menschen vor Gesund- | e Durchflihrung einer schalltechnischen
schutz-gesetz heitsbeeintrachtigungen und Untersuchung
(BImSchG) Belastigungen i.S.d. § 3 (1) Blm- ¢ Festsetzung von MalRnahmen zum pas-
SchG siven Schallschutz
Kultur- und | Denkmalschutzge- Erhalt und Pflege von Kulturdenk- ¢ Aufnahme eines Hinweises zur recht-
Sachgiter |setz des Landes malern, auRerdem deren zeitigen Abstimmung des Beginns der

Erdarbeiten mit der Direktion Landesar-
chéaologie
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2.2

Beschreibung und Bewertung der natiurlichen Grundlagen - Bestands-
aufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands

Hinweis: Nach dem Informationsschreiben ,Eingriffsregelung geman §§ 13 ff. BNatSchG, Pra-
xisleitfaden zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs in Rheinland-Pfalz“ des Ministeriums fur
Klimaschutz, Umwelt, Energie und Mobilitat Rheinland-Pfalz vom 20.01.2022 wird die Anwen-
dung des ,Praxisleitfaden zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs in Rheinland-Pfalz“
auch in Bauleitplanverfahren dringend empfohlen.

Das entsprechende Bilanzierungs- bzw. Bewertungsverfahren kommt entsprechend bei vorlie-
gendem Bebauungsplan zur Anwendung.

Der vorgesehene raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt am westlichen Sied-
lungsrand der Ortschaft Altendiez.

Das Planungsgebiet mit einer Flachengrofle von etwa 6,27 ha ist derzeitig durch Ackerland
gekennzeichnet. Zudem befinden sich ein einzelstehendes Wohnhaus, welche Uber die Ge-
meindestralie ,Hahnsfeld“ angebunden ist, eine Obstwiese und ein Abschnitt der Bundesstralle
417 innerhalb des vorgesehenen Geltungsbereichs. Im stidlichen Bereich liegt nahe der B 417
ein stillgelegter Wasserhochbehalter.

Nach Osten und teilweise nach Siden grenzt vorhandene, offen bebaute Wohnbebauung an
das Plangebiet an. Teilweise wird die slidliche Grenze des Plangebiets durch die Bundesstralle
417 gebildet, auf welche nach Siden landwirtschaftlich sowie wohnbaulich genutzte Flachen
anschliel3en.

Im Ubrigen ist das Plangebiet von Ackerflachen umgeben.

Das Plangebiet befindet sich auf einem wellenférmig ausgepragten, siidostexponierten Mittel-
hangbereich. Das Gelande liegt auf etwa 183 bis 203 m (.NN und ist nach Stidosten exponiert.
Die Gelandeneigung liegt bei etwa 6 % bis 9 % (malig schwach geneigt).

Naturraumlich liegt das Plangebiet im westlichen Randbereich der ,Limburger Lahntalweitung®.

Festgelegte Kompensationsflachen

Das Plangebiet tangiert im Nordwesten kleinflachig (auf 83 m?) eine festgelegte Kompensati-
onsflache: KOM-1443425229197. Es handelt sich um eine entlang eines Feldwegs
ausgewiesene, streifenférmige Ausgleichflache fir den Neubau einer landwirtschaftlichen Halle,
die Gesamtgrofle der Kompensationsflache betragt 1.100 m2. Als MalRnahme festgelegt wurde
die Umwandlung von Ackerland in eine Fettwiese.

In der Ortlichkeit stellt sich der Bereich als Wegerain dar.
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Abbildung 15: Festgelegte Kompensationsfliche KOM-1443425229197 laut LANIS, ohne
Malstabs

Auflerdem befindet sich am dstlichen Rand des Plangebiets eine Ausgleichsflache, welche im
Rahmen eines von der Flurbereinigungsbehdrde (DLR Westerwald-Osteifel) begleiteten Nut-
zungstauschs im Jahr 2007 als Ausgleich fur die Umnutzung (Umbruch und landwirtschaftliche
Nutzung) eines Wirtschaftswegs festgelegt wurde. Bei dem Eingriff handelte sich um die Um-
nutzung eines Abschnitts des Wirtschaftswegs auf Flurstiick 197/1, welcher durch das
vorliegende Plangebiet verlauft.

Die Ausgleichsmaflinahme auf der streifenartigen, 4,7 m breiten Ausgleichsflache umfasste die
Einsaat mit einer Gras-/Krautermischung und eine extensive Pflege.

In der Ortlichkeit stellt sich der Bereich als Wegerain dar.

Da durch den vorliegenden Bebauungsplan die landwirtschaftliche Nutzung des Wirtschafts-
wegs dauerhaft entfallt, entfallt auch das Erfordernis der im Plangebiet gelegenen
Kompensationsflache.

8 Quelle: www.naturschutz.rlp.de
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2211

Schutzgut Pflanzen, Tiere, Lebensraume
Beschreibung Schutzgut Pflanzen, Tiere, Lebensraume

Biotop-/Nutzungstypen (siehe ,Landschaftspflegerischer Bestandsplan)

Der vorgesehene raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist derzeitig durch Ackerland
gekennzeichnet. Zudem befinden sich ein einzelstehendes Wohnhaus, eine Obstwiese und ein
Abschnitt der B 417 innerhalb des Plangebiets.

Schutzwirdige Biotope laut Biotopkataster Rheinland-Pfalz sind nicht betroffen und befinden
sich auch nicht im naheren Umfeld des Plangebiets.

Nachfolgend werden die kennzeichnenden Biotop-/Nutzungstypen im Betrachtungsgebiet er-
lautert. Die Einteilung erfolgt gemal dem Kartierschlissel zur Biotopkartieranleitung flr
Rheinland-Pfalz.

Im landschaftspflegerischen Bestandsplan findet sich eine kartografische Darstellung.

e Ldssacker, lockerer Lehmacker (HA5):

Der grofite Teil des Plangebiets wird von Ackerland eingenommen.

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs liegt dabei eine rund 1 ha groRe Bewirtschaftungs-
einheit; zudem hat das Planungsgebiet grof3e Anteile an einem insgesamt rund 4,3 ha grof3en
Ackerschlag. Einen Anteil hat es zudem an einem insgesamt ca. 4,1 ha grof3en Ackerschlag.
Aufgrund der intensiven Bewirtschaftung (Diingemittel- und Pestizideinsatz, Bodenbearbeitung)
weisen die Ackerflachen eine verarmte Ackerbegleitflora aus Arten der einjahrigen Ackerwild-
krautgesellschaften auf. Typisch sind Arten der Windhalm-Gesellschaft (Asperetalia spicae-
venti) und der Ackerfrauenmantel-Kamillen-Gesellschaft (Aphano-Matricarietum chamomillae)
mit Echter Kamille (Matricaria chamomilla), Acker-Hellerkraut (Thlaspi arvense), Efeu-Ehren-
preis (Veronica hederifolia), Acker-Stiefmutterchen (Viola arvensis).

Teilweise ist eine Wildkrautflora fehlend.

Im Ubergang zu den angrenzenden Wirtschaftswegen sind Sdume ausgebildet (siehe ,HC1%).

Abbildung 16: Acker

. Ackerrain (HC1):

Abschnittsweise sind zwischen den landwirtschaftlichen Flachen und den angrenzenden Feld-
wegen linienhafte Saumstrukturen ausgebildet.

Teilweise handelt es sich dabei um Bereiche, die offenbar in vergangenen Jahren mittels Ein-
saat als BlUhstreifen angelegt wurden und zu vergrasten Wegerander mit der Vegetation des
Convolvulo-Agropyrion repentis und Lolio perennis-Cynosuretum cristati-Gesellschaft entwi-
ckelt. Typische Arten sind Strahlenlose Kamille (Matricaria discoidea), Breitwegerich (Plantago
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major), Einjahriges Rispengras (Poa annua), Knaulgras (Dactylis glomerata), WeilRklee (Trifo-
lium repens), Kriechender Hahnenful® (Ranunculus repens).

Abbildung 17: Ackerrain am éstlichen Rand des Plangebiets

. Streuobstwiese (HK2):

Im Silidosten des Plangebiets befindet sich am bestehenden Siedlungsrand eine etwa 2.200 m?
groflte Wiese mit Obstbaumbesatz.

Der Baumbestand setzt sich aus sieben grolRkronigen hochstammigen Obstbaumen (Apfel,
Birne) im héheren Bestandsalter (Brusthdhendurchmesser bis ca. 40 cm) zusammen:

- funf Apfelbaume

- ein abgestorbener Apfelbaum

- ein Birnbaum

Die Baume weisen vereinzelt kleine Hohlungen auf.

Hinsichtlich der Wiesenvegetation wurde wahrend der Vegetationsperiode 2022 eine vertie-
fende Vegetationsaufnahme durchgefiihrt. Die Ergebnisse der pflanzensoziologischen
Aufnahmen sind im Beitrag ,Ergebnisse der Grinlandkartierungen im Zusammenhang mit der
Aufstellung des Bebauungsplans ,Am Hahnsfeld II“ dokumentiert.

Im Ergebnis stellte sich heraus, dass die Wiesenvegetation nicht als FFH-Lebensraumtyp ,ma-
gere Flachland-Mahwiesen (6510)“ einzustufen ist und somit nicht dem Biotoppauschalschutz
nach § 15 LNatSchG bzw. § 30 Abs. 2 Satz 7 BNatSchG unterliegt.

Die obstbaumbestandene Wiese ist unter Berticksichtigung der aktuellen in Rheinland-Pfalz
verbindlichen Kartieranleitung (Stand: 15.3.2023) auch nicht als geschitzte ,Streuobstwiese”
im Sinne des § 30 Abs. 2 Satz 7 BNatSchG einzustufen. Dies ist damit begriindet, dass der
Obstbaumbestand weniger als 10 Obstbdume umfasst.

Abbildung 18: Streuobstwiese im Sidosten des Plangebiets
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e  Gebaude (HN1):

Innerhalb des Plangebiets befindet sich ein Wohnhaus in Alleinlage mit angegliederter Garten-
flache (siehe ,HJ1%), welche Uber die Gemeindestralle ,Hahnsfeld“ angebunden ist. Es handelt
sich um ein eingeschossiges Wohnhaus mit Walmdach und einer Grundflache von rund 200 m2.
Zudem fallen die dort gelegene Doppelgarage und ein Schuppen unter diesen Typ.

e  Ziergarten (HJ1):

Die Freiflachen innerhalb des insgesamt etwa 2.700 m? groRen Grundstliicks mit dem o.a.
Wohnhaus weisen den Charakter eines Ziergartens auf.

In dem Garten befinden sich eine grof3kronige Linde, ein groRkroniger Walnussbaum (Brustho-
hendurchmesser: > 70 cm), eine Mehlbeere sowie mehrere halbstdmmige Obstbaume. Zudem
stellen Rasenflachen, Zierstraucher und etwas Grabeland Elemente der Gartenflache dar.

Abbildung 19: Wohnhaus mit Garten in Alleinlage

AuRerdem befinden sich &stlich und teilweise sudlich des Plangebiets Wohngebiete mit freiste-
henden Wohnhausern (Einfamilienhdusern) und Garten. Die Gartenbereiche weisen
Uberwiegend den Charakter von Zier-/Freizeitgarten auf. Typisch sind neben Rasenflachen Ein-
zelstraucher, vereinzelte Laub- und Nadelbdume im zumeist maRigen Bestandsalter, Hecken
aus Laub- und Nadelgeholzen und kleine Nutzgartenbereiche.

e Rasen (HM4):
Nordlich und stdlich der abgezaunten Gartenflache befinden sich streifenartige Rasenflachen.

e Hofplatz mit hohem Versiegelungsgrad (HT1)
Hierunter fallen Hofflachen einschliellich Wegeflachen innerhalb des Wohnbaugrundstiicks.

e Fettwiese (EA1)

Nahe der B 417 liegt ein rund 300 m? groRes Grundstiick mit einem Ubererdeten Wasserhoch-
behalter im Plangebiet, welcher nicht mehr in Betrieb ist.

Das abgezaunte Grundstlick weist eine wiesenartige Vegetation auf. Es erfolgt eine periodische
Mulchmahd. Ein Biotoppauschalschutz nach § 15 LNatSchG besteht nicht.
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Abbildung 20: Wasserhochbehélter mit wiesenartiger Vegetation

Zudem befindet sich westlich des einzelnen Wohnbaugrundstiicks eine rund 1.500 m? grol3e
Wiesenflache. Diese weist einen Besatz mit einem SiRkirschbaum auf.

e StralRenrand (HC3):
Zwischen der B 417 und den anschlieRenden landwirtschaftlichen Flachen verlauft stralRenbe-
gleitend ein schmaler Saum. Dort ist eine Mulde ausgeformt.

o Feldweg, befestigt (VB1):
Entlang der 6stlichen und westlichen Randbereiche sowie durch den noérdlichen Teil des Plan-
gebiets verlaufen bituminds befestigte Feldwege.

e Feldweg, unbefestigt (VB2):

Ein Abschnitt eines Feldwegs nahe dem wohnbaulich genutztem Grundstick ist nicht befestigt
und weist eine weitgehend geschlossene Vegetationsdecke aus verbreiteten, trittvertraglichen
Grasern auf.

e Bundes-, Landes-Kreisstrale (VA2):
Innerhalb des Plangebiets befindet sich ein Teilabschnitt der Bundesstralle 417.

e GemeindestralRe (VA3):
Die stichartige Gemeindestralie ,Hahnsfeld“ dient der ErschlieBung des Wohnhauses in Allein-
lage.

e Obstbaumreihe (BF6) (auf3erhalb):
Entlang eines Feldwegs westlich des Plangebiets befindet sich eine Reihe aus drei Birnbdumen
(,Graubirnen®) im mafigen Entwicklungsalter.

Die heutige potentielle natiirliche Vegetation (hpnV) im Gebiet ist der Perlgras-Buchenwald
basenreicher Standorte der Tieflagen.
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Tierwelt

Vor dem Hintergrund einer artenschutzrechtlichen Bewertung der Planung wurden von Méarz bis
Juli 2022 faunistische Erhebungen zur Artengruppe Vdgel im Bereich des planungsrelevanten

Gelandes durchgefiihrt.
Tabelle 5: Begehungstermine der faunistischen Untersuchungen:
Datum Uhrzeit Wind Bewdlkung Temperatur
27.03.22 07.50-08.20 0/12 Bft 0/8 3°
17.04.22 06.55-07.25 1 0 2°
10.05.22 07.40-08.10 1 6 11°
26.05.22 06.55-07.25 2 7 14°
19.06.22 09.30-10.00 2 5 19°
10.07.22 07.45-08.15 1 3 12°

Das Untersuchungsgebiet umfasste neben dem vorgesehenen raumlichen Geltungsbereich
auch das nahere Umfeld.

Bei den Erhebungen wurden insgesamt 32 Vogelarten erfasst. Davon wurden 7 Arten als Brut-
vogel eingestuft, teilweise lagen deren Revierzentren auferhalb des Plangebiets.

Bei den sonstigen erfassten Arten handelte es sich um Nahrungsgaste und/oder Durchzigler.
In der beigefligten Plandarstellung sind, soweit mdglich, Revierzentren von Brutvogeln einge-
tragen.

Bei den Brutvdgeln hervorzuheben sind zum einen die Vorkommen der in Rheinland-Pfalz als
~.gefahrdet” eingestuften Offenlandvogelart Feldlerche. Ein Revierzentrum befand sich innerhalb
des Plangebiets, das andere im unmittelbaren Umfeld.

Zudem wurde der streng geschitzte Griinspecht als Brutvogelart erfasst.

Die Revierzentren des in Rheinland-Pfalz ebenfalls als ,gefahrdet” eingestuften Haussperlings
befanden sich im angrenzenden Siedlungsgebiet.
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Tabelle 6: Artenliste der nachgewiesenen Vogelarten:
Nr. Deutsche Wiss. Artnamen Hinweise/ beson- streng |RL |RL
Artnamen Status ders ge- D RLP
geschiitzt | schiitzt
1 Amsel Turdus merula Brutvogel ®
2 Bachstelze Motacilla alba Nahrungsgast L4
3 Bergfink Fringilla montifringilla Durchzigler L4
4 Blaumeise Parus caeruleus Nahrungsgast L
5 Bluthanfling Carduelis cannabina Nahrungsgast L \% \%
6 Elster Pica pica Brutvogel L4
7 Feldlerche Alauda arvensis Brutvogel/ L \ 3
Durchzugler/
Nahrungsgast
8 Fitis Phylloscopus trochilus Nahrungsgast
9 Goldammer Emberiza citrinella Brutvogel
10 Grunfink Carduelis chloris Nahrungsgast
11 Griinspecht Picus viridis Brutvogel L4
12 Hausrotschwanz | Phoenicurus ochruros Brutvogel
13 Haussperling Passer domesticus Brutvogel \% 3
14 Hohltaube Columba oena Nahrungsgast/ Durchziigler o
2 Exempl. Gberfliegend am
27.03.22
15 Kohlmeise Parus major Nahrungsgast L4
16 Mausebussard | Buteo buteo Nahrungsgast L4
17 Mausersegler Apus apus Nahrungsgast ®
18 Mehlschwalbe Delichon urbicum Nahrungsgast Vv 3
19 Moénchsgrasmii- | Sylvia atricapillla Nahrungsgast/ Durchziigler
cke
20 Rabenkrahe Corvus corone Nahrungsgast L
21 Rauchschwalbe | Hirundo rustica Nahrungsgast \Y 3
22 Ringdrossel Turdus torquatus Nahrungsgast, 1 Exempl. 3w
rastend am 17.04.22
23 Ringeltaube Columba palumbus Nahrungsgast L4
24 Rohrweihe Circus aeruginosus Nahrungsgast/ Durchzugler L] 3
1 Exempl. jagend am
26.05.22
25 Rotkehlchen Erithacus rubecula Nahrungsgast o
26 Rotmilan Buteo buteo Nahrungsgast ° \Y,
1 Exempl. ruhend am
26.05.22
27 Star Sturnus vulgaris Nahrungsgast \Y,
28 Stieglitz Carduelis carduelis Nahrungsgast
29 Turmfalke Falco tinnunculus Nahrungsgast L4
30 | Wiesenpieper | Anthus pratensis Nahrungsgast/ Durchziigler o \% 1
31 Wiesen-Schaf- | Motacilla flava Nahrungsgast °
stelze
32 Zilpzalp Phylloscopus collybita Nahrungsgast L4
© Blro fir Landschafts- und Freiraumplanung, Heistenbach Umweltbericht




Begrindung zum Bebauungsplan, Umweltbericht Seite 56
»Am Hahnsfeld lI“ — Ortsgemeinde Altendiez September2023Juli 2024

Erléduterungen:
besonders/ streng geschiitzt: besonders bzw. streng geschiitzt i.S.d. § 7 BNatSchG

RL RLP: Rote Liste Rheinland-Pfalz 2014

ausgestorben oder verschollen

vom Aussterben bedroht

stark gefahrdet

gefahrdet

Gefahrdung anzunehmen, aber Status unbekannt
extrem seltene Arten mitgeographischen Restriktionen
Arten der Vorwarnliste

Daten defizitar

O<XTO®wWN-=0

RL D: Rote Liste Deutschland2016

vom Aussterben bedroht

stark gefahrdet

gefahrdet

Arten mit geografischer Restriktion
Art der Vorwarnliste

wandernd

-

S<ATWN

Hinsichtlich etwaiger Vorkommen sonstiger europarechtlich geschitzter Tierarten wird auf den
artenschutzrechtlichen Beitrag verwiesen.

Schutzgebiete nach Naturschutzrecht, schutzwiirdige Biotope

Die Gemarkung Altendiez liegt im Naturpark Nassau. Nach § 1 Abs. 2 der Rechtsverordnung
Uber den Naturpark Nassau vom 30.10.1979 sind ,die Flachen innerhalb des raumlichen Gel-
tungsbereichs eines bestehenden oder kiinftig zu erlassenden Bebauungsplanes in baulicher
Nutzung und innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile im Sinne des § 34 des Bun-
desbaugesetzes nicht Bestandteile des Naturparks®.

Schutzzweck fiir den gesamten Naturpark ,ist die Erhaltung der landschaftlichen Eigenart, der
Schoénheit und des fir Langzeit- und Kurzurlaub besonderen Erholungswertes des Lahntales
und seiner Seitentaler sowie der rechtsseitigen Rheinhdnge und Seitentéler des Rheins zwi-
schen Lahnstein und Kamp-Bornhofen, mit den landschaftlich abwechslungsreichen,
begleitenden Hohenziigen und der Montabaurer Hohe*. (vgl. § 4 der Landesverordnung Uber
den Naturpark Nassau vom 30.10.1979).

Im Ubrigen werden keine Schutzgebiete im Sinne der Naturschutzgesetzgebung tangiert.

Das nachstgelegene Natura 2000-Gebiet, das FFH-Gebiet ,Lahnhange” (DE-5613-301), be-
ginnt etwa 550 m stiddstlich bzw. 800 m nordwestlich des Planungsgebiets.

Charakteristisch fir das FFH-Gebiet sind Biotopkomplexe mit thermophiler Felsvegetation,
feucht-kihlen Schluchtwald- und Blockhaldenbiotopen, zudem Hohlen mit Gberwinternden Fle-
dermausen, Buchenwalder auf teils timpelreichen Bergriicken und naturnahe Bachtaler.
Schutzwiirdig sind v.a. die stark zerkliifteten felsigen Lahnhange samt Nebentalern, naturnahe
FlieRgewasser, Fledermauswochenstuben und Jagdhabitate, groflachige Buchenwalder und
Amphibienhabitate.
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Als Erhaltungsziele des FFH-Gebiets wurden festgelegt:o

,Erhaltung oder Wiederherstellung

- der natiirlichen Gewésser- und Uferzonendynamik, der typischen Gewéasserlebensrdume
und -gemeinschaften sowie der Gewdsserqualitdt an den Lahnzufliissen und Durchgéngig-
keit des Wasserkérpers flir Wanderfische,

- von gro3en Fledermauswochenstuben,

- von Buchen- und Eichen-Hainbuchenwéldern und des Alteichenbestands,

- von nicht intensiv genutztem Griinland, von Magerrasen, Heiden und unbeeintréachtigten
Felslebensrdumen,

- von ungestoérten natiirlichen Héhlen,

- von Kleingewéssern fiir Amphibien mit vielféltigem Lebensraummosaik im Bereich Lahn-
stein-Schmittenhéhe.”

Planung vernetzter Biotopsysteme (VBS), Kreis Rhein-Lahn (2020)
Die Zielekarte der ,Planung vernetzter Biotopsysteme® (Rhein-Lahn-Kreis) stellt im Bereich des
Plangebiets “Ackerflachen, Rebfluren, Obstplantagen (biotoptypenvertragliche Nutzung)“ dar.

9 Quelle: Landesverordnung Uber die Erhaltungsziele in den Natura 2000-Gebieten. Juli 2005
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2.2.1.2 Bewertung Schutzgut Pflanzen, Tiere, Lebensraume

Integrierte Biotopbewertunq der Eingriffsfliche

Tabelle 7: Bewertungsrahmen des Schutzguts ,Pflanzen, Tiere, Lebensrdume* und seiner Funk-
tionen unter Beriicksichtigung des ,Praxisleitfaden zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs in
Rheinland-Pfalz*:

Schutzgut Biotoptyp Code | Biotopwert- | Wertstufe
punkte
gemal Bio-
topwertliste
Biotope
(Lebensraume):
Fettwiese, mafig artenreich EA1 13 hoch
Abwertung wegen Mulchmahd/ Arten- (=15-2)
verarmung

(hier: Geldnde Wasserhochbehélter)

Lossacker, lockerer Lehmacker, HA5 |6 gering
intensiv bewirtschafteter Acker mit stark
verarmter oder fehlender Segetalvege-

tation

Ackerrain, HCA1 16 hoch

auf oligo- bis eutrophem Standort

Strallenrand, HC3 |7 gering

mit artenarmer Krautschicht

Ziergarten, HJ1 1 mittel
strukturreich

Streuobstwiese, HK2 |19 sehr hoch
mit mittlerem bis altem Baumbestand

Rasen HM4 | 5 gering
Gebaude HN1 |0 sehr gering
Hofplatz mit hohem Versiegelungsgrad | HT1 0 sehr gering
Bundes-. Landes-, Kreisstraflie VA2 |0 sehr gering
Gemeindestralle VA3 |0 sehr gering
Feldweg, VB1 0 sehr gering
versiegelter oder sonstiger gepflasterter

Weg

Feldweg, VB2 |9 mittel

unbefestigt (Sand-, Erd- und Graswege)

Schutzgut Funktion Bewertung

Pflanzen Vielfalt von Pflanzenarten einschliel3lich der innerartlichen | gering-hoch
Vielfalt

Tiere Vielfalt von Tierarten einschlieRlich der innerartlichen Vielfalt | mittel-hoch
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Erlduterung des Bewertungsrahmens ,,Pflanzen*:

hervorragend (6): Standorte von Pflanzenarten, die fiir die Sicherung der biologischen Vielfalt eine hervorra-
gende Bedeutung insbesondere aufgrund ihrer Gefahrdung haben

sehr hoch (5): Standorte von Pflanzenarten, die fiir die Sicherung der biologischen Vielfalt eine sehr hohe
Bedeutung insbesondere aufgrund ihrer Gefahrdung haben

hoch (4): Standorte von Pflanzenarten, die fur die Sicherung der biologischen Vielfalt eine hohe Bedeutung
insbesondere aufgrund ihrer Gefahrdung haben

mittel (3): Standorte von Pflanzenarten, die fur die Sicherung der biologischen Vielfalt eine mittlere Bedeutung
haben, z. B. im Falle von aktuell noch ungefahrdeten Pflanzenarten mit spezifischen Standortanspriichen ge-
ring (2): Standorte von Pflanzenarten, die fiir die Sicherung der biologischen Vielfalt eine geringe Bedeutung
haben

sehr gering (1): Standorte von Pflanzenarten, die fiir die Sicherung der biologischen Vielfalt eine sehr geringe
oder keine Bedeutung haben

Erlduterung des Bewertungsrahmens ,,Tiere“:

hervorragend (6): Lebensrdume mit Vorkommen von Tierarten, die fur die Sicherung der biologischen Vielfalt
eine hervorragende Bedeutung insbesondere aufgrund ihrer Gefahrdung haben

sehr hoch (5): Lebensrdume mit Vorkommen von Tierarten, die furr die Sicherung der biologischen Vielfalt eine
sehr hohe Bedeutung insbesondere aufgrund ihrer Gefahrdung haben

hoch (4): Lebensrdume mit Vorkommen von Tierarten, die fur die Sicherung der biologischen Vielfalt eine hohe
Bedeutung insbesondere aufgrund ihrer Gefahrdung haben

mittel (3): Lebensrdaume mit Vorkommen von Tierarten, die fiir die Sicherung der biologischen Vielfalt eine
mittlere Bedeutung haben, z. B. im Falle von aktuell noch ungefahrdeten Tierarten mit spezifischen Lebens-
raumansprichen.

gering (2): Lebensrdume mit Vorkommen von Tierarten, die fir die Sicherung der biologischen Vielfalt eine
geringe Bedeutung haben

sehr gering (1): Lebensraume mit Vorkommen von Tierarten, die fiir die Sicherung der biologischen Vielfalt
eine sehr geringe oder keine Bedeutung haben
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2.2.2 Schutzgut Boden

2.2.2.1 Beschreibung Schutzgut Boden
Bei den anstehenden Bdden handelt es sich um Bdden aus fluviatilen Sedimenten.
Bodentyp ist Braunerde lber Parabraunerde aus bimsaschearmem, I6ssreichem, kiesflhren-
dem Schluff (Hauptlage) Uber 16ss- und grusfiihrendem Ton (Mittellage) Uber sehr tiefem
Kiessand.
Die nutzbare Feldkapazitat ist mittel (140-200 mm), das Ertragspotential liegt im hohen Bereich.
Der Bodenfunktionswert und das Nitratriickhaltevermégen werden als mittel eingestuft!0.
Auf den ackerbaulich genutzten Flachen ist die Natirlichkeit der Béden durch die intensive Nut-
zung im gewissen Mal} eingeschrankt. Hinweise auf umweltrelevante Bodenbelastungen liegen
nicht vor.
Im Hinblick auf mogliche Altablagerungen ist darauf hinzuweisen, dass Hinweise auf frihere
Bergbauaktivitaten im Plangebiet vorliegen. Dabei fielen oftmals stark metallhaltige Aufberei-
tungsriickstande bei der Aufbereitung der Roherze an, die in der Regel ortsnah ungesichert
abgelagert wurden. In diesen Ablagerungen kdnnen die nutzungsbezogenen Prufwerte der Bun-
desbodenschutz-Verordnung deutlich Gberschritten werden.

2.2.2.2 Bewertung Schutzgut Boden

Tabelle 8: Bewertungsrahmen des Schutzguts ,Boden” und seiner Funktionen unter Berlick-
sichtigung des ,Praxisleitfaden zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs in RLP*:
Schutz- Funktion Bewertung
| gut
Boden Natlrliche Bodenfunktionen, sehr gering
Naturliche Bodenfruchtbarkeit, Filter- und Pufferfunktion, - mittel

Regler- und Speicherfunktion Wasser
Vielfalt von Bodentypen und Bodenformen sowie von Geotopen als
Ausdruck des naturlichen und kulturellen Erbes

Erlduterung des Bewertungsrahmens ,,Natiirliche Bodenfunktionen .....":
hervorragend (6): Béden mit hervorragender Auspragung natirlicher Bodenfunktionen, z.B. besondere tief-
grundige, gut entwickelte L6ssbéden ohne Stauwassereinfluss

sehr hoch (5): Boden mit sehr hoher Auspragung natiirlicher Bodenfunktionen, z.B. tiefgriindige, schwach stei-
nige, lehmige Tonbdden

hoch (4): Béden mit hoher Auspragung natirlicher Bodenfunktionen
mittel (3): Boden mit mittlerer Auspragung natirlicher Bodenfunktionen

gering (2): Béden mit geringer Auspragung natirlicher Bodenfunktionen, insbesondere durch Baumafinahmen
stark veranderte Bden

sehr gering (1): Flache versiegelt oder befestigt

Erlduterung des Bewertungsrahmens ,,Vielfalt von Bodentypen .....“:
hervorragend (6): Auspragungen von Boden und Geotopen mit hervorragender wissenschattlicher, naturge-
schichtlicher, kulturhistorischer oder landeskundlicher Bedeutung sowie vom vélligen Verschwinden bedrohte
Bodentypen und Bodenformen.

sehr hoch (5): Auspréagungen von Bdden und Geotopen mit sehr hoher wissenschaftlicher, naturgeschichtli-
cher, kulturhistorischer oder landeskundlicher Bedeutung sowie stark gefahrdete Bodentypen und Bodenformen

hoch (4): Auspragungen von Bdden und Geotopen mit hoher wissenschaftlicher, naturgeschichtlicher, kultur-
historischer oder landeskundlicher Bedeutung sowie gefahrdete Bodentypen und Bodenformen

10 Quelle: Digitales Informationssystem des Landesamts fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (www.|gb-rip.de)
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mittel (3): Ausprédgungen von Bdden und Geotopen mit einer mittleren wissenschaftlichen, naturgeschichtli-
chen, kulturhistorischen oder landeskundlichen Bedeutung

gering (2): Auspragungen von Béden und Geotopen mit geringer bis fehlender wissenschaftlicher, naturge-
schichtlicher, kulturhistorischer oder landeskundlicher Bedeutung

sehr gering (1): Auspragungen von Bdden und Geotopen sehr geringer bis keiner wissenschaftlichen, natur-
geschichtlichen, kulturhistorischen oder landeskundlichen Bedeutung
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2.2.3 Schutzgut Wasser

2.2.3.1 Beschreibung Schutzgut Wasser
Der Raum liegt im Bereich devonisch gepragter Grundwasserlandschaften aus Kalk, die Grund-
wasseriberdeckung wird als glinstig eingestuft. Mit einer Grundwasserneubildungsrate von ca.
110 mm/a ist die Grundwasserneubildung als mittel einzustufen.’?

Die anstehenden Béden weisen keine auffalligen hydromorphen Merkmale auf (vgl. Schutzgut

.Boden®).

Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine Oberflachengewésser. Der "Langenbach’ (Ge-
wasser lll. Ordnung), ein Nebengewasser der Lahn, verlauft etwa 110 m suidlich des
Plangebiets.

Im sudlichen Bereich liegt nahe der B 417 ein stillgelegter Wasserhochbehalter.

Der westliche Teil des Plangebiets liegt innerhalb des Schutzzone Il des per Rechtsverordnung
festgelegten Trinkwasserschutzgebiets ,Brunnen Altendiez/ In der Bach* (403260147).

Abbildung 21: Ausdehnung des Wasserschutzgebiets’2, unmal3stébliche Darstellung

Plangebiet in Teilen innerhalb eines Bereichs mit sehr hohen Abflusskonzentrationen. Der Karte
ist zu entnehmen, dass die Abflusskonzentration allerdings zum GroRteil erst innerhalb des
Plangebietes entsteht. Das von auflen auf das Plangebiet einwirkende abflieRende Nieder-
schlagswasser ist lediglich von geringer Abflusskonzentration, das Einzugsgebiet ist gemal der
Topografie ebenfalls gering. Siehe auch Kapitel 1.4.8 des stadtebaulichen Tails der Begriin-
dung.

" Quelle: Digitales Informationssystem der Wasserwirtschaftsverwaltung Rheinland-Pfalz (www.geoportal-wasser.rlp.de)
12 Quelle: Digitales Informationssystem der Wasserwirtschaftsverwaltung Rheinland-Pfalz (www.geoportal-wasser.rlp.de)
13 Quelle: https://geoportal-wasser.rip-umwelt.de/servlet/is/10081
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Abbildung 22:  Ausschnitt aus der Starkregengefahrdungskarte’4, unmaBstébliche Darstellung
L oo X PN OGS >,

Hof-Nussau ’?;"
_ W

2.2.3.2 Bewertung Schutzgut Wasser

Tabelle 9: Bewertungsrahmen des Schutzguts ,Wasser” und seiner Funktionen unter Berlick-
sichtigung des ,Praxisleitfaden zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs in
Rheinland-Pfalz*:

Schutzgut Funktion Bewertung
Wasser Funktionen fir den Naturhaushalt, die sich aus der Qualitat und | -

Quantitat der Oberflachengewasser einschlieBlich der naturli-

chen Selbstreinigungsfahigkeit der FlieRgewasser ergeben

Funktionen fur den Naturhaus halt, die sich aus der Qualitat und | mittel-hoch
Quantitat des Grundwassers ergeben

Hochwasserschutzfunktion und Funktionen im Niederschlags- | - gering
Abflusshaushalt (Retentionsfunktion)

14 Quelle: Digitales Informationssystem der Wasserwirtschaftsverwaltung Rheinland-Pfalz (www.geoportal-wasser.rlp.de)
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2.24 Schutzgut Klima/Luft
2.2.41 Beschreibung Schutzgut Klima/ Luft
Makroklimatisch gehort das Gebiet zum Raum des ozeanisch gepragten Berglandklimas.
Das Plangebiet liegt in der Randlage des Limburger Beckens und damit eines Bereichs, welcher
als lufthygienisches Belastungsgebiet gilt (Wirkungsraum mit thermischer Belastung).
Bei dem planungsrelevanten Gelande handelt es sich um einen Teilbereich eines kaltluftprodu-
zierenden Offenlandgebiets westlich der Siedlungsflachen von Altendiez.
Bedingt durch die Topografie ergeben sich ein Kaltluftabstrombereich in Richtung des sudlich
anschlielfenden Langenbachtals und ein nérdlicher Abstrombereich, welcher sich auf das
Wohngebiet im Bereich der WaldstralRe richtet. Vermutlich erreicht der Abstrom aufgrund der
geringen Hanglange aber nur eine geringe Intensitat.
Gerauscheintrage ergeben sich durch die unmittelbare angrenzende Bundesstralie 417 (siehe
Schutzgut ,Mensch®).
2.2.4.2 Bewertung Schutzgut Klima/ Luft

Tabelle 10: Bewertungsrahmen des Schutzguts ,Klima“ und seiner Funktionen unter Beriick-
sichtigung des ,Praxisleitfaden zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs in
Rheinland-Pfalz":

Schutzgut Funktion Bewertung

Klima klimatische und lufthygienische Ausgleichsfunktionen mittel
Klimaschutzfunktionen durch Treibhausgassenken/ mittel
-speicher

Erlduterung des Bewertungsrahmens ,,klimatische und lufthygienische Ausgleichsfunktionen“:
hervorragend (6): mit Wirkung fiir den stark belasteten Siedlungsraum: besonders leistungsfahige Kalt- oder
Frischluftentstehungsgebiete in Verbindung mit Kaltluftabfluss- oder Luftleitbahnen oder besonders leistungs-
fahige Freirdume und Freiflachen

sehr hoch (5): mit Wirkung fur den stark belasteten Siedlungsraum: leistungsféhige Kalt- oder Frischluftentste-
hungsgebiete in Verbindung mit Kaltluftabfluss- oder Luftleitbahnen oder leistungsfahige Freirdume und
Freiflachen

hoch (4): mit Wirkung fiir den maRig belasteten Siedlungsraum: leistungsfahige Kalt- oder Frischluftentste-
hungsgebiete in Verbindung mit Kaltluftabfluss- oder Luftleitbahnen oder leistungsfahige Freirdume und
Freiflachen

mittel (3): mit Wirkung fur den unbelastetem/gering belasteten Siedlungsraum: leistungsféahige Kalt- oder
Frischluftentstehungsgebiete in Verbindung mit Kaltluftabfluss- oder Luftleitbahnen oder leistungsfahige Frei-
raume und Freiflachen jeweils

gering (2): weniger leistungsfahige Kalt- oder Frischluftentstehungsgebiete in Verbindung mit Kaltluftabfluss
oder Luftleitbahnen oder weniger leistungsfahige Freirdume und Freiflachen oder kein Bezug zu einem Sied-
lungsraum

sehr gering (1): fehlende Kalt- oder Frischluftentstehungsgebiete oder fehlende Freiraume und Freiflachen

Erlduterung des Bewertungsrahmens ,,Klimaschutzfunktionen durch Treibhausgassenken/ -speicher*:
Die Klassifizierung der Klimaschutzfunktion erfolgt nach den Kohlenstoffvorraten in ,Corg-Vorrate in t/ha“ bis
max. 200 cm Bodentiefe.

hervorragend (6): > 200 t/ha; Moore

sehr hoch (5): > 150 — 200 t/ha; entwasserte/degradierte Moore, Auenbdden, Kolluvisole, Gleye

hoch (4): > 100-150 t/ha; Tschernoseme, Parabraunerden, Rigosole, Pseudogleye

mittel (3): > 50 — 100 t/ha; Braunerden, Regosole

gering (2): >0 - 50 t/ha; teilversiegelte Flachen, Ranker, Syroseme; Standorte mit geringen Senkenpotenzialen,
z. B. extensive Ackerstandorte geringer Bodenzahlen

sehr gering(1): 0 t/ha; versiegelte Flachen
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Schutzgut Landschaft

Beschreibung Schutzgut Landschaft

Nach den Darstellungen des ,Landschaftsinformationssystems Rheinland-Pfalz* befindet sich
das Plangebiet am westlichen (Becken-)Rand des Landschaftsraums ,Limburger Lahntalwei-
tung®.

Der Landschaftsraum ist dicht besiedelt. Das Stadtepaar Limburg/Diez bildet einen deutlichen
Siedlungsschwerpunkt, der auch auf die umgebenden Siedlungen wie Altendiez abstrahlit. Den-
noch blieb die Lahnaue einschlief3lich des groflen Bereichs der Diersteiner Aue weitgehend von
Bebauung frei und wird Gberwiegend ackerbaulich genutzt. Auch auf den fruchtbaren Terrassen
aufderhalb von Siedlung und Flussaue herrscht Ackernutzung vor.

Das von Ackerflachen dominierte Plangebiet schlie3t westlich an ein offen bebautes Wohnbau-
gebiet an, im Siiden reicht es bis an die Bundesstralle 417 bzw. eine dort gelegene Bauzeile.

Der Teillandschaftsraum entspricht der landschaftsasthetischen Raumeinheit ,Offenland, acker-
baulich gepragt”. Die weitraumige Ackerflur ist weitgehend frei von landschaftsbildwirksamen
Saum- und Vertikalstrukturen und grenzt an semiurban gepragte Siedlungsflachen mit neuzeit-
licher Wohnbebauung an.

Aufgrund der Lage im Anschluss an die B 417 pragt das planungsrelevante Offenlandgebiet die
Ortseingangssituation mit.

Strukturtypisch landliche Siedlungsrander mit Nutz- und Ziergarten sowie einer Streuobstwiese
bestehen noch nordlich der Bauzeile an der B 417 mit alterer Wohnbebauung. Aufgrund der
zurlickgesetzten Lage hinter der Bebauung sind diese Strukturen jedoch wenig prasent im Ge-
samtbild der Landschaft.

Landschaftsuntypisch wirkt das freistehende Wohnhaus inmitten der ackerbaulich gepragten
Kulturlandschaft, ohne Bezug zum Ubrigen Siedlungsgebiet oder zu umgebenden Nutzungen
und Strukturen der Landschaft.

Das planungsrelevante Gelande liegt auf einem wellenférmig ausgeformten, schwach geneig-
ten Mittelhang. Aufgrund der topografischen Bedingungen ist das Plangebiet nicht als Ganzes
wahrnehmbar.

Von der freien Landschaft im Umfeld sind aber jeweils grofiere Teilflachen einsehbar. Fir Be-
trachter, welche von Siiden in Richtung des Plangebiets blicken, sind Windenergieanlagen an
der Horizontlinie sichtbar (siehe Abb. 20).

Vom vorgesehenen Geltungsbereich aus sind Sichtbeziehungen (ber das dicht besiedelte Lim-
burger Becken hinweg bis in den Ostlichen Hintertaunus bzw. zum Taunus-Hauptkamm
maoglich.
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Abbildung 23: Blick in Richtung des Plangebiets lber die Talmulde des Langenbachs siidlich der
B 417 (Blickrichtung Siidwesten > Nordosten

Die Gemarkung Altendiez liegt im Naturpark Nassau sowie in der bedeutsamen historischen
Kulturlandschaft ,Lahntal“ mit herausragender Bedeutung gemalf’ Regionalem Raumordnungs-
plan.

Bereiche des Denkmalschutzes und Einzeldenkmaler sind von der Planung nicht betroffen. Die
nachstgelegenen Kulturdenkmaler (Rathaus, Wohnhauser) befinden sich im alten Ortskern von
Altendiez. Von dort bestehen keine Sichtbeziehungen zum Plangebiet.

Bewertung Schutzgut Landschaft

Tabelle 11: Bewertungsrahmen des Schutzguts ,Landschaftsbild” und seiner Funktionen unter
Beriicksichtigung des ,Praxisleitfaden zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs in
Rheinland-Pfalz*:

Schutzgut Funktion Bewertung

Landschafts- Vielfalt von Landschaft als Ausdruck des natirlichen und kul- | mittel
bild turellen Erbes

Funktionen im Bereich des Erlebens und Wahrnehmens von | mittel
Landschaft einschlie3lich landschaftsgebundener Erholung

Erlduterung des Bewertungsrahmens ,,Vielfalt von Landschaft...“:
hervorragend (6): eine Landschaft von europaweiter Bedeutung aufgrund ihres Gesamtcharakters oder auf-
grund einer hervorragenden Auspragung charakteristischer Merkmale der jeweiligen Landschaftskategorie, wie
sie z. B. im Biospharenreservat oder UNESCO-Weltkulturerbe zu erwarten sind.

sehr hoch (5): eine Landschaft von sehr hoher Bedeutung aufgrund ihres Gesamtcharakters oder aufgrund
einer sehr hohen Auspragung charakteristischer Merkmale der jeweiligen Landschaftskategorie wie sie z. B. in
Landschaftsschutzgebieten, Naturparken und historischen Kulturlandschaften der Regionalplanung zu erwarten
sind.

hoch (4): eine Landschaft von hoher Bedeutung aufgrund ihres Gesamtcharakters oder aufgrund einer hohen
Auspragung charakteristischer Merkmale der jeweiligen Landschaftskategorie

mittel (3): eine Landschaft mit einer mittleren Auspragung mehrerer wertbestimmender Merkmale der in Spalte
3 genannten Landschaftskategorien

gering (2): eine Landschaft mit wenigen wertbestimmenden Merkmalen der in Spalte 3 genannten Landschafts-
kategorien

sehr gering (1): eine Landschaft mit sehr wenigen oder keinen wertbestimmenden Merkmalen der in Spalte 3
genannten Landschaftskategorien

© Blro fir Landschafts- und Freiraumplanung, Heistenbach Umweltbericht



Begriindung zum Bebauungsplan, Umweltbericht Seite 67
»Am Hahnsfeld lI“ — Ortsgemeinde Altendiez September-2023Juli 2024

Erlduterung des Bewertungsrahmens ,,Funktionen im Bereich des Erlebens und Wahrnehmens...”:
hervorragend (6): Landschaftsbildeinheit mit herausragender Bedeutung fiir das Erleben und Wahrnehmen
von Natur und Landschaft, z. B. Seen, Moore

sehr hoch (5): Landschaftsbildeinheit mit sehr hoher Bedeutung fur das Erleben und Wahrnehmen von Natur
und Landschaft, z. B. gro3flachige, weitgehend ungestérte Waldgebiete mit charakteristischen Waldtypen und
weiteren Elementen wie Felsen oder naturnahen Bachldufen; Rdume in weitrdumigen offenen, ackerbaulich
gepragten Kulturlandschaften mit Griinlandauen und weiteren fir den konkreten Raum typischen Landschafts-
elementen

hoch (4): Landschaftsbildeinheit mit hoher Bedeutung fiir das Erleben und Wahrnehmen von Natur und Land-
schaft, z. B. Rdume in semi-urbanen Landschaften mit Landschaftselementen, die deren Eigenart betonen und
zur landschaftsgebundenen Erholung besonders geeignet sind; Gebiete in strukturreichen Mittelgebirgen mit
typischem Wechsel von Ackerbau, Griinland und Wald einschlieBlich gliedernder Gehdlze

mittel (3): Landschaftsbildeinheit mit mittlerer Bedeutung fiir das Erleben und Wahrnehmen von Natur und

Landschaft, z. B. monostrukturierte Walder oder reliefarme Ackerlandschaften ohne Strukturierung durch Ge-
wasser oder Geholze

gering (2): Landschaftsbildeinheit mit geringer Bedeutung fir das Erleben und Wahrnehmen von Natur und
Landschaft, z. B. urbane/semi-urbane Landschaften mit geringem Freiraumanteil und mit geringer stadtebauli-
cher Attraktivitat
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2.2.6 Schutzgut Mensch

2.2.6.1 Beschreibung Schutzgut Mensch
Aufgrund der anthropozentrischen Betrachtungsweise im Rahmen der Analyse und Bewertung
der sonstigen Schutzguter wird fiir eine Betrachtung des Umweltzustands unter dem Punkt
.Mensch und Gesundheit* auf diese sonstigen Schutzgtitern verwiesen.

Nachfolgend wird auf Aspekte eingegangen, die vorrangig im Zusammenhang mit dem Schutz-
gut ,Mensch und Gesundheit” stehen.
Immissionen

Immissionen ergeben durch die unmittelbare angrenzende Bundesstralle 417. Die StralRe ist an
dieser Stelle mit einer Querschnittsbelastung von 2.570 Kfz/24h und einem Schwerlastverkehrs-
anteil von 3 % kartiert (DTV 2015).

Aus diesem Grund wurde eine schalltechnische Untersuchung durchgefihrt.

Erholungsfunktion, Freizeithutzung

Der durch den nérdlichen Teil des Plangebiets verlaufende Feldweg stellt einen Teilabschnitt
eines ausgeschilderten Radwegs dar.

Im Ubrigen befinden sich innerhalb des Plangebiets keine ausgewiesenen Wanderwege oder
sonstigen Einrichtungen fir die Erholungs-/Freizeitnutzung

Die Feldwege dienen u.a. der fu3laufigen ErschlieBung der Kulturlandschaft im Anschluss an
die Ortslage Altendiez und kénnen aufgrund der siedlungsnahen Lage insbesondere zum Spa-
zierengehen, Hunde Ausflihren usw. genutzt werden.

Der Garten des wohnbaulich genutzten Grundstiicks im Gebiet weist eine gewisse Bedeutung
hinsichtlich der Erholung und Freizeitgestaltung der Eigentimer auf.

Gefdhrdung durch Starkregen
Nach der Starkregengefahrdungskarte Rhelnland Pfalz'® erg%%s&hi&#s#e#e;%g&@»e#e{ehe

Plangebiet in Tellen innerhalb eines Bereichs mit sehr hohen Abflusskonzentratlonen Der
Karte ist zu entnehmen, dass die Abflusskonzentration allerdings zum Grof3teil erst innerhalb
des Plangebietes entsteht. Das von auf3en auf das Plangebiet einwirkende abflieRende Nieder-
schlagswasser ist lediglich von geringer Abflusskonzentration, das Einzugsgebiet ist gemal der
Topografie ebenfalls gering.

Radonbelastung

Die Radonkonzentration betragt 43,2 kBg/m3. Das Radonpotenzial liegt im Plangebiet bei
22,678,

Land- und Forstwirtschaft

Das Plangebiet wird derzeitig Gberwiegend landwirtschaftlich als Ackerland genutzt.
Seonstiges-Altbergbau

Das Landesamt fliir Geologie und Bergbau wies im Rahmen des friihzeitigen Beteiligungsver-
fahrens darauf hin, dass der geplante Bebauungsplan von den Bergwerksfeldern "Altestrasse"

15 Quelle: https://geoportal-wasser.rlp-umwelt.de/servlet/is/10081
16 Quelle: Kartenviewer des Landesamtes fiir Umwelt, letzter Aufruf 21.08.2023
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2.2.6.2

2.2.7

(Eisen, Mangan) sowie "Altenberg kons." (Eisen) tberdeckt wird und dass im Gebiet Tagesoff-
nungen dokumentiert sind.

Nach Ubermittlung der Risskarten konnte die voraussichtliche Lage der Schachte bzw. Tages-
offnungen mittels digitaler Hinterlegung der Karten grob abgeschatzt werden. Auf dieser
Grundlage erfolgte vorbereitend eine Infrarotdrohnenbefliegung zur Eingrenzung von Ver-
dachtsstellen.

Als nachster Schritt wurden geophysikalische Messungen mit Geomagnetik und geoelektrischer
Widerstandskartierung durchgefiihrt, um die Lage von Schachten als Anomalien in der Gelan-
destruktur bestimmen zu kénnen.

Dabei ergaben sich in Teilflachen Anhaltspunkte bzw. Hinweise flr Bergbauaktivitat bzw. Ver-
dachtspunkte fir Bergwerksschachte. Die aufgefundenen Anomalien kdnnten jedoch auch
andere Ursachen haben, wie z.B. Auffillungen, Verfiillungsbereiche von Sackungs- und Ein-
sturzbereichen oder ahnliches.

Die Ergebnisse der geophysikalischen Untersuchungen sind im beigefligten Untersuchungsbe-
richt dokumentiert.

Durch Bergbauaktivitat kann grundsatzlich die Standsicherheit von baulichen Anlagen durch
Bodensetzungen, Sackungen usw. gefahrdet sein. Zudem fielen oftmals stark metallhaltige Auf-
bereitungsriickstande bei der Aufbereitung der gewonnenen Roherze an, die in der Regel
ortsnah ungesichert abgelagert wurden. Konkrete Angaben Uber Kontaminationsbereiche,
Schadstoffspektren u.a. liegen dem Landesamt flr Geologie und Bergbau nicht vor.

Bewertung Schutzgut Mensch

Tabelle 12: Eignungs- und Bewertungskriterien, Auspragung und Schutzwiirdigkeit/ Schutzbe-
ddrftigkeit des Schutzgutes Mensch

Eignungs-/ Bewertungskriterien Auspragung Schutzbediirftigkeit
e Erholungsfunktion mittel mittel-hoch
¢ Ungestortheit von Immissionen gering-mittel hoch
e Forst- und Landwirtschaft Ackerland hoch
e Gefahrdung durch Altbergbau in Teilflachen gege- | hoch
ben

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter
Kulturdenkmaler laut Denkmalliste von Rheinland-Pfalz sind nicht betroffen.

Der Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Landesarchaologie, liegen flr
das Plangebiet bislang keine konkreten Hinweise auf archaologische Fundstellen vor. Allerdings
wird der Planungsbereich aus topografischen Gesichtspunkten als archaologische Verdachts-
flache eingestuft. Im Rahmen der geophysikalischen Messungen mit Geomagnetik und
geoelektrischer Widerstandskartierung zur Erkundung des Altbergbaus wurde am nérdlichen
Rand der Flache, die firr die Niederschlagswasserbewirtschaftung vorgesehen ist, eine halb-
kreisférmige Anomalie festgestellt. Es kann sich dabei ggfls. um einen archaologisch relevanten
Kreisgraben handeln, der einen ehemaligen, heute verflachten Grabhtigel umschlief3t.

Die Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Landesarchaologie, wird um
Stellungnahme gebeten.
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2.3 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurch-
fuhrung der Planung (Nullvariante)

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung werden die landwirtschaftlich genutzten Flachen voraus-
sichtlich weiterhin einer ackerbaulichen Nutzung unterliegen. Diesbeziglich sind keine
relevanten Veranderungen hinsichtlich des Umweltzustands zu erwarten.

Die biodkologische Funktion der Gehdlzstrukturen innerhalb der privaten Gartenflache sowie
der Obstbaume auf einem Wiesenstreifen wird mit zunehmendem Reifegrad tendenziell anstei-
gen. Der Anteil an Zusatzstrukturen wie Totholz, Hohlen usw. wird zunehmen.
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Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiih-
rung der Planung

Der Umweltbericht soll eine Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiih-
rung der Planung beinhalten.

Die Intensitat der vorhabenbedingten Wirkungen bei den Schutzgtitern ,Pflanzen, Tiere, Le-
bensraume®, ,Boden®, ,Wasser®, ,Klima, Luft und “Landschaftsbild® wird gemall dem
.Praxisleitfaden zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs in Rheinland-Pfalz*“ durch die
drei Wirkungsstufen gering, mittel und hoch ausgedriickt.

Sie wird anhand der Starke, Dauer und Reichweite des Eingriffs in Relation zur Empfindlichkeit
der betroffenen Schutzgliter gegentiiber dem Eingriff festgelegt.

Fir die Bewertung der Wirkintensitat bei Biotopen ist davon auszugehen, dass die Wirkstufe IlI
(hoch) immer dann gegeben ist, wenn im Vergleich der Situation vor und nach dem Eingriff ein
anderer Biotoptyp vorliegt (unmittelbare Wirkung). Dies stellt den Regelfall dar.

Voraussichtliche Umweltauswirkungen

Der Bebauungsplan wird ein allgemeines Wohngebiet, Verkehrsflachen, Flachen fiir die Bewirt-
schaftung des Niederschlagswassers sowie Griinflachen festsetzen.

Es ist davon auszugehen, dass im Rahmen der Verwirklichung der Planung der gréte Teil der
Vegetationsstrukturen im Plangebiet beseitigt wird. Von einer baulichen Inanspruchnahme aus-
genommen werden kdnnen die als Grinflachen vorgesehenen Flachen in den Randbereichen
des Plangebiets, zudem wird das derzeitig wohnbaulich genutzte Grundstlick voraussichtlich
unverandert bleiben.

Durch die Uberbauung und Versiegelung gehen die 6kologischen Bodenfunktionen und die Ver-
sickerungsfahigkeit des Bodens verloren.

Das Landschaftsbild wird im Zuge der Erweiterung von Bauflachen zusatzlich beeintrachtigt.

Eine Kumulierung mit Auswirkungen von etwaigen Vorhaben benachbarter Plangebiete ist nicht
zu erwarten; Vorhaben im naheren Umfeld sind nicht bekannt.

Pflanzen, Tiere, Lebensraume

Durch die Bauleitplanung sollen die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir ein allgemei-
nes Wohngebiet geschaffen werden.

Es ist davon auszugehen, dass im Zuge der Verwirklichung der Bauleitplanung die derzeitig
ackerbaulich genutzten Flachen und die Streuobstwiese im Bereich des geplanten Wohnbau-
gebiets, der Verkehrsflachen und der Flache fir die Niederschlagswasserbewirtschaftung
beansprucht werden.

Das intensiv bewirtschaftete Ackerland wird in einem relativ grolen Flachenumfang bean-
sprucht.

Besonders relevant ist der zu erwartende Verlust der Streuobstwiese mit sieben hochstammi-
gen Obstbaumen im héheren Bestandsalter.

Bei Beibehaltung der Planungsabsicht ist es nicht moglich, die Streuobstwiese zu erhalten.

Innerhalb der geplanten privaten Griinflache am nérdlichen Rand des Plangebiets sowie der
vorgesehenen offentlichen Grinflachen sollen Gehdlzstrukturen als-Siedlungsrandeingrinung
bzw. Wiesenbereiche neu entwickelt werden. Von einer baulichen Inanspruchnahme ausge-
nommen wird zudem voraussichtlich das bereits vorhandene wohnbaulich genutzte Grundsttick.
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Betroffen von einer Inanspruchnahme sind bis zu (einschlieRlich der Inanspruchnahme durch
Flachen flr die Niederschlagswasserbewirtschaftung):

- ~ 50.550-50.650 m? Ackerland

- ~ 2.240 m? Streuobstwiese mit sieben hochstammigen Obstbaumen im héheren Bestandsalter
- ~2.700 m? Ackerrain

- ~ 360 m? StralRenrand

- ~430 m? Rasen

- ~440-320 m? Wiese im Bereich ehem. Wasserhochbehalter

- ~ 380 m? grasbewachsener Feldweg

- ggf. ~2.000 m* Gartenflache

Mit der Beseitigung der o0.a. Strukturen gehen die entsprechenden Habitatfunktionen verloren.

Es kommt insbesondere zu einer Inanspruchnahme von Lebensraumstrukturen (Brut- und Nah-
rungshabitate) flr Vogelarten der offenen Feldflur.

Bei den Erhebungen wurde die gefahrdete Feldlerche als Brutvogel und Nahrungsgast erfasst.
Ein Revierzentrum befand sich innerhalb des Plangebiets, das andere im unmittelbaren Umfeld.
Zusatzlich zu einem unmittelbaren Lebensraumverlust durch die bauliche Inanspruchnahme
von Offenland kommt es voraussichtlich zu einer Entwertung von Revierflachen in der angren-
zenden Feldflur durch die Kulissenwirkung der zukiinftigen Bebauung. Es wird von einer
Betroffenheit von zwei Feldlerchen-Revieren ausgegangen.

Zudem wurde der streng geschutzte Grinspecht als Brutvogelart im Bereich der Streuobstwiese
erfasst. Durch die Verwirklichung der Planung kommt es somit zu einem Lebensraumverlust.

Nahere Angaben zu den Auswirkungen auf vorkommende Tierarten sind dem artenschutzrecht-
lichen Beitrag zu entnehmen.

Im Zuge der Realisierung des Bebauungsplans kommt es zudem zu einer Inanspruchnahme
einer 83 m? grofl3en Teilflache der festgelegten Kompensationsflache ,KOM-1443425229197¢.
Es handelt sich um eine entlang eines Feldwegs ausgewiesene, streifenformige Ausgleichflache
fur den Neubau einer landwirtschaftlichen Halle. In der Ortlichkeit handelt es sich um einen
wegebegleitenden Rain. Das Ausgleichspotential entfallt somit langfristig. Der Flachenumfang
ist allerdings recht gering. Die betroffene festgelegte Ausgleichsflache wird an eine andere
Stelle umgelegt, so dass sich in der Gesamtschau keine Beeintrachtigung ergibt.

Auerdem befindet sich am Ostlichen Rand des Plangebiets eine Ausgleichsflache, welche im
Rahmen eines von der Flurbereinigungsbehérde begleiteten Nutzungstauschs im Jahr 2007 als
Ausgleich fir die Umnutzung (Umbruch und landwirtschaftliche Nutzung) eines Wirtschaftswegs
festgelegt wurde. Bei dem Eingriff handelte sich um die Umnutzung eines Abschnitts des Wirt-
schaftswegs auf Flurstiick 197/1, welcher durch das vorliegende Plangebiet verlauft.

Da durch den vorliegenden Bebauungsplan die landwirtschaftliche Nutzung des Wirtschafts-
wegs dauerhaft entfallt, entfallt auch die Erfordernis der im Plangebiet gelegenen
Kompensationsflache. In § 5 der offentlich-rechtlichen Vertrage zur Ausgleichsflache ist auch
geregelt, dass die Ausgleichsflache nach Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung der Wege-
parzelle wieder der vorherigen Nutzung zugefihrt werden kann.

= Intensitdt der vorhabenbezogenen Wirkungen hinsichtlich des Schutzguts ,,Bio-
tope“: hoch

= Intensitit der vorhabenbezogenen Wirkungen hinsichtlich des Schutzguts ,,Pflan-
zen“: gering bzw. hoch (Streuobstbdume)
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24.2
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= Intensitdt der vorhabenbezogenen Wirkungen hinsichtlich des Schutzguts Tiere*:
hoch

Erganzend wird auf die Darstellung der Eingriffsschwere in den Kap. 4.5 und 4.6 verwiesen.

Boden

Im Zuge der Verwirklichung der Bauleitplanung wird es zu einer Neuversiegelung von bislang
unbebauten Bodenflachen kommen.

- Verlust der dkologischen Bodenfunktionen durch Neuversiegelung bzw. Uberbauung

- Einschrankung/ Verlust wesentlicher Bodenfunktionen durch (wasserdurchlassige) Befesti-
gung von Flachen

Die geplanten Vorgaben zum MaR der baulichen Nutzung sowie die festgelegten Verkehrsfla-

chen erlauben eine Versiegelung/ Uberbauung von bis zu etwa 35.400-34.900 m? Flache

(einschl. der zulassigen Uberschreitung durch Nebenanlagen usw.), davon-sind-etwa 3.000

3.500 m? sind bereits versiegelt.

= Intensitét der vorhabenbezogenen Wirkungen hinsichtlich des Schutzguts ,,Boden*:
hoch

Es wird zudem auf die Darstellung der Eingriffsschwere in Kap. 4.6 verwiesen.

Wasser

Im Zusammenhang mit der Neuversiegelung geht die Versickerungsfahigkeit des Bodens flir
Niederschlagswasser verloren. Der oberflachliche Abfluss erhoht sich entsprechend.

Da eine Riickhaltung und Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers im Plangebiet
vorgesehen sind, bleibt die 6rtliche Wasserbilanz aber erhalten.

Der westliche Teil des Plangebiets liegt innerhalb des Schutzzone Il des per Rechtsverordnung
festgelegten Trinkwasserschutzgebiets ,Brunnen Altendiez/ In der Bach“ (403260147).

Eine Gefahrdung des Grundwassers durch den Austritt wassergefahrdender Stoffe kann bei
Beachtung der entsprechenden fachgesetzlichen Vorgaben bzw. der entsprechenden Rechts-
verordnung weitgehend ausgeschlossen werden. Zudem soll bei der Errichtung baulicher
Anlagen, insbesondere bei der Unterkellerung von Gebauden, eine Eingriffstiefe von 3,0 m unter
GOK nicht Uberschritten werden.

Hinsichtlich einer etwaigen Gefahrdung durch Starkregenereignisse wird auf das Schutzgut
,Mensch und Gesundheit“ verwiesen

= Intensitdt der vorhabenbezogenen Wirkungen hinsichtlich des Schutzguts ,,Was-
ser”: gering

Erganzend wird auf die Darstellung der Eingriffsschwere in Kap. 2.6 verwiesen.

Klima/ Luft
Bei dem planungsrelevanten Gelande handelt es sich um einen Teilbereich eines kaltluftprodu-
zierenden Offenlandgebiets westlich von Altendiez.

Bedingt durch die Topografie ergeben sich ein Kaltluftabstrombereich in Richtung des sudlich
anschliefenden Langenbachtals und ein nérdlicher Abstrombereich, welcher sich auf das
Wohngebiet im Bereich der Waldstral3e richtet.
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Vermutlich erreicht der Abstrom aufgrund der geringen Hanglange aber nur eine geringe Inten-
sitat. Durch die geplante Bebauung kommt es zu einer weiteren Einschrankung bzw. zum
Erliegen des Kaltluftstroms.

Mit der zusatzlichen Versiegelung in dem zukiinftigen Wohngebiet ist eine erhéhte Warmeab-
strahlung und eine Verringerung der Evapotranspiration verbunden. Aufgrund der lockeren
Bauweise und des hohen Anteils an Griinfreiflachen treten diesbezliglich aber nur geringe bis
maRige Anderungen der Klimaelemente gegeniiber dem Freiland auf.

Im Zusammenhang mit der geplanten, relativ groRflachigen wohnbaulichen Nutzung wird sich
zukinftig eine Zunahme von Gerausch- und Schadstoffemissionen ergeben. Es kommt zu ei-
nem Ausstol} klimaschadlicher Gase.

= Intensitdt der vorhabenbezogenen Wirkungen hinsichtlich des Schutzguts ,,Klima/
Luft”: gering-mittel

Es wird zudem auf die Darstellung der Eingriffsschwere in Kap. 4.6 verwiesen.

Landschaftsbild

Die mit Uber 6 Hektar relativ gro3flachig Ausweitung von Wohnbauflachen auf dem schwach
geneigten, wellenférmigen Mittelnang oberhalb der Ortslage wird zu einer vollstandigen Uber-
formung des Gelandes filhren. Die Empfindlichkeit der Landschaft im Teillandschaftraum ist
aufgrund der Strukturarmut des betroffenen Ackerlands und der Vorpragung durch die beste-
hende Bebauung jedoch eher gering. Der Gesamtcharakter der Landschaft im
Teillandschaftraum wird sich durch die Siedlungsflachenerweiterung nicht wesentlich veran-
dern.

Mit der Verwirklichung der Planung verbunden ist auch der Verlust des Wiesenstreifens mit
alten, groR3kronigen Obstbaumen als ein Element strukturtypisch landlicher Siedlungsrander.
Aufgrund der zuriickgesetzten Lage hinter der Bauzeile an der B 417 ist diese Struktur zwar
wenig prasent im Gesamtbild der Landschaft, fur die Wahrnehmung vor Ort jedoch pragnant.

Aus der sudlichen Perspektive wird sich der Siedlungsrand zukilnftig bis zu dem vorhandenen
Einzelhaus mit einzelnen markanten Laubbaumen verschieben. Aus westlicher Perspektive wird
sich das bestehende, weitgehend unstrukturierte Wohnbaugebiet in die Feldflur fortsetzen.

= Intensitdt der vorhabenbezogenen Wirkungen hinsichtlich des Schutzguts ,,Land-
schaftsbild“: mittel

Erganzend wird auf die Darstellung der Eingriffsschwere in Kap. 2.6 verwiesen.

Mensch und Gesundheit

Erholungsfunktion, landschaftsbezogene Erholung

Durch die unter dem Punkt ,Landschaftsbild“ beschriebenen Auswirkungen wird die ortliche
Wahrnehmung der Landschaft beeintrachtigt. Ein Teil der siedlungsnahen Kulturlandschaft wird
in ein Wohnbaugebiet umgewandelt. Die Eignung des Teillandschaftsraums fiir die landschafts-
bezogene Erholung, insbesondere fiir die Feierabend-/Wochenenderholung, wird grundsatzlich
vermindert.

Bestehende Wegeverbindungen, darunter auch ein Abschnitt eines ausgeschilderten Radwegs,
werden weiterhin vorhanden sein, allerdings teilweise in ihrem Verlauf verandert.
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Belastungen durch Gerausche

Im Hinblick auf Gerauscheintrdge von der Bundesstrae 417 wurde eine schalltechnische Un-
tersuchung durchgefiihrt. Diese kommt zu folgendem Ergebnis:

,Die Bundesstralle B 417 hat bezogen auf eine Berechnung und Beurteilung nach DIN 18005
larmtechnisch deutliche Auswirkungen auf die Bebauung im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans. Die wiinschenswerten Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Allgemeine Wohngebiete
(55 dB(A) tags, 45 dB(A) nachts) werden im Plangebiet am néchstliegenden Baufeld deutlich
iiberschritten. Die Uberschreitung der Orientierungswerte betrégt hier im Tages- und Nachtzeit-
raum ca. 6 dB(A), legt man die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV einer Beurteilung
zugrunde, betrégt die Uberschreitung 4 dB(A) weniger. In den Ergebnislageplénen (Anlagen 1
und 2) sind die Grenzwertlinien der 16.BImSchV dargestellt.

Dariiber hinaus ist festzuhalten, dass die naheliegenden AulRenwohnbereiche nicht unzumutbar
beeintrachtigt sind. Die Aullenwohnbereiche (Grenze der liberbaubaren Grundstiicksflache) der
naheliegenden westlichen und &stlichen Parzelle weisen hier tags ca. 61 dB(A) auf, regelméBig
ist im Rahmen der Bauleitplanung der Abwégungsspielraum auf die Mischgebietsvorsorge-
Grenzwerte der 16.BImSchV (64 dB(A) tags, 54 dB(A) nachts) begrenzt, die nach héchstrich-
terlicher Rechtsprechung gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse gewéhrleisten.

Die Belange des StralBenbaulasttrdgers sind nicht betroffen. Fir den nérdlichen Rand der
néchstgelegenen Baufelder (WA1) wurde ein néchtlicher Beurteilungspegel von ca. 55 dB(A)
ermittelt, der auch bei einer wesentlichen Anderung an der Stral3e kein Erfordernis von L&rm-
schutzmalBnahmen nach sich zieht.

Im Rahmen der Beriicksichtigung von SchallschutzmalBnahmen ist zu konstatieren, dass auf-
grund der Ho6henentwicklung (Hanglage) im Plangebiet sowie der Anbindung eines
Wirtschaftswegs zur ErschlieBung der nérdlichen Landwirtschaftsflichen aktive Schallschutz-
maflnahmen nicht mdglich bzw. nicht ausreichend wirksam sind. Ein Larmschutzwall ist
aufgrund des vorgesehen Regenriickhaltung zwischen B 417 und Baugebiet nicht mdglich, da
er zudem auch wie eine potentielle Larmschutzwand fiir den Bereich der Anbindung des Wirt-
schaftsweges unterbrochen werden miisste und die am stérksten beaufschlagten Grundstiicke
nicht abschirmt wiirden. Neben einer subjektiv nicht splirbaren Wirksamkeit wiirde Insbeson-
dere auch durch die Unterbrechung ein stérender Pegelverlauf zu verzeichnen sein. Vor diesem
Hintergrund und auch der Orientierung der Baufldchen im relevanten Bereich (Siidausrichtung)
kommt ohne grundsétzliche Umplanung lediglich passiver Schallschutz in Frage.“

Daher werden entsprechende Festsetzungen zum passiven Schallschutz getroffen. Sofern
diese berlcksichtigt werden, sind keine Beeintrachtigungen der Anwohner im zukinftigen
Wohnbaugebiet durch Gerauscheintrage zu beflirchten.

Anfall von Abfillen

Aus den Haushaltungen werden Abfalle zur Verwertung sowie zur Beseitigung (Hausmiill) an-
fallen. Die anfallenden Abféalle werden vom Zweckverband Abfallwirtschaft abgefahren; ein
wesentlicher Teil der Abfélle kann verwertet werden.

Es sind diesbeziiglich keine Beeintrachtigungen des Schutzguts ,Mensch und Gesundheit" bzw.
Gefahrdungen zu erwarten.
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Gefdhrdung durch Starkregen
Nach der Starkregengefahrdungskarte Rhelnland Pfalz”erg@k&eh#u#s#e#enaﬁ@e%ere%he

Plangebiet in Teilen innerhalb eines Berelchs mit sehr hohen Abflusskonzentratlonen Die Ab-
flusskonzentrationen entstehen allerdings zum Grofteil erst innerhalb des Plangebietes. Das
von aullen auf das Plangebiet einwirkende abflieRende Niederschlagswasser ist lediglich von
geringer Abflusskonzentration, das Einzugsgebiet ist gemaR der Topografie ebenfalls gering.
Daher drangt sich die Notwendigkeit besonderer Schutzmalinahmen nicht auf.

Altbergbau

Im Zuge der geophysikalischen Untersuchungen ergaben sich in Teilflachen des Plangebiets
Anhaltspunkte bzw. Hinweise fir Bergbauaktivitdt bzw. Verdachtspunkte flr Bergwerks-
schachte:

Ein Teil der bergbaulichen Stérungen liegt im Bereich des kiinftigen Regenriickhaltebeckens
am vorhandenen Wirtschaftsweg hinter der Bestandsbebauung und der Umgang damit kann in
der Bauabwicklung entschieden werden. Ein anderer Teil liegt innerhalb von Baugrundsticken
im Sldosten des Plangebietes.

Eine Anomalie (Bergbauspuren, Versturzstellen, Auffullungen) liegt innerhalb der Erschlie-
Rungsstralle. Eine weitere Anomalie (Bergbauspuren, Versturzstellen, Aufflllungen) befindet
sich innerhalb der tiberbaubaren Flache eines Baugrundstiicks. Dieser Bereich wird fur die er-
neute Offenlage als Spielplatz festgesetzt.

Bei den beiden Anomalien 7 und 8 muss es sich nicht zwingend um Tageso6ffnungen handeln,
daher war hier die Beibehaltung der Flache als Baugrundstlick vertretbar. Der betroffene Be-
reich wird in der Planzeichnung als ,Fldchen, bei deren Bebauung besondere bauliche
Vorkehrungen gegen &ulBere Einwirkungen erforderlich sind, in Verbindung mit Fldchen, unter
denen der Bergbau umgeht” gekennzeichnet.

Es soll ein Hinweise in den Bebauungsplan aufgenommen werden, dass der Aspekt der berg-
baulichen Stérungen bei den Boden- und Baugrundgutachten fir die innere Erschlielfung und
die privaten Bauvorhaben besonders zu beriicksichtigen ist. Aulierdem wird darauf hingewie-
sen, dass spatestens, sobald bei den Boden- und Baugrundgutachten oder Erdarbeiten auf
Indizien fur Altbergbau gestofRen wird, ein Sachverstandiger fiir Bergbau einzuschalten ist.
Somit ist das Risiko von Beeintrachtigungen durch Bodensetzungen, Sackungen usw. insge-
samt als gering einzustufen.

Hinsichtlich etwaiger Beeintrachtigungen der Gesundheit durch Altablagerungen ist festzustel-
len, dass im Zuge des Bergbaus oftmals stark metallhaltige, gesundheitsgefahrdende
Aufbereitungsriickstédnde anfielen, die zumeist ortsnah ungesichert abgelagert wurden. Kon-
krete Angaben Uber Kontaminationsbereiche, Schadstoffspektren u.a. liegen dem Landesamt
fir Geologie und Bergbau nicht vor.

Da in den Bebauungsplan, wie oben erlautert, entsprechende Hinweise bezliglich der bergbau-
lichen Vorbelastungen aufgenommen werden, ist das Risiko von Beeintrachtigungen insgesamt
als gering einzustufen.

17 Quelle: https://geoportal-wasser.rlp-umwelt.de/servlet/is/10081
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2.4.7

2.4.8

Radonbelastung

Die Radonkonzentration betragt 43,2 kBg/m3. Das Radonpotenzial liegt im Plangebiet bei
22,6"8.

Das Bundesamt fiir Strahlenschutz empfiehlt, ab einer Radonkonzentration in der Bodenluft von
mehr als 100 kBg/m? oder einem Radonpotential Gber 44 besondere MalRnahmen beim Neubau
eines Hauses zu erwagen. Somit ist vorliegend nicht von einer erhdhten Gefahrdung auszuge-
hen.

Land- und Forstwirtschaft

Im Zuge der Verwirklichung der Bauleitplanung werden etwa 5 ha Ackerland beansprucht.

Es ist aber nicht davon auszugehen, dass dadurch mafgebliche Betriebsflachen entzogen wer-
den und ein landwirtschaftlicher Betrieb relevante betriebswirtschaftliche Nachteile erfahrt oder
in seiner Existenz bedroht wird.

Kultur- und Sachguter

Der Planungsbereich ist aus topografischen Gesichtspunkten als archdologische Verdachtsfla-
che einzustufen. Im Rahmen der geophysikalischen Messungen zur Erkundung des
Altbergbaus wurde am nérdlichen Rand der Flache, welche fiir die Niederschlagswasserbewirt-
schaftung vorgesehen ist, eine halbkreisférmige Anomalie festgestellt. Es kann sich dabei ggfis.
um einen archaologisch relevanten Kreisgraben handeln, der einen ehemaligen, heute verflach-
ten Grabhlgel umschliefdt. Die Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion
Landesarchaologie, wird um Stellungnahme gebeten.

Dementsprechend kénnen bei Bodeneingriffen bisher unbekannte archaologische Denkmaler
zu Tage treten, die vor ihrer Zerstorung durch die BaumalRnahme fachgerecht untersucht wer-
den mussen.

In diesem Zusammenhang ist der Baubeginn mindestens 2 Wochen vorher bei der Direktion
Landesarchaologie anzuzeigen. Dadurch kénnen Beeintrachtigungen vermieden werden.

Auswirkungen auf die Flache

Durch die Verwirklichung der Bauleitplanung kommt es zu einer Flacheninanspruchnahme im
Umfang von insgesamt etwa 59-000-57.000 m? durch Wohnbaugebiete, neue Verkehrsflachen
und FuBRwege sowie durch Flachen fiir die Niederschlagswasserbewirtschaftung. Davon sind
etwa 3-000-3.500 m? bereits versiegelt bzw. Uberbaut, rund 2.400 m? stellen sich bereits als
wohnbaulich genutztes Grundstiick dar. Etwa 4+-366-3.200 m? Flache sollen als Griinflachen
ausgewiesen werden.

Betroffen sind Giberwiegend derzeitig iberwiegend landwirtschaftlich genutzte Flachen. Die Ver-
fugbarkeit derartiger Flachen ist begrenzt.

18 Quelle: Kartenviewer des Landesamtes flir Umwelt, letzter Aufruf 19.07.2022
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249 Auswirkungen hinsichtlich der Anfalligkeit fiir schwere Unfalle/ Katastrophen

Der nachste Storfallbetrieb gemal 12. BImSchV befindet sich gemal dem ,Verzeichnis der Be-
triebsbereiche“ etwa 4,5 km entfernt in Diez, so dass von einem angemessenen Abstand
auszugehen ist.

Das Vorhabengebiet liegt auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten bzw. hochwassergefahr-
deten Gebieten.

- Hinsichtlich einer Gefahrdung
durch Sturzfluten bei Starkregenereignissen liegt das Plangebiet in Teilen innerhalb eines Be-
reichs mit sehr hohen Abflusskonzentrationen. Die Abflusskonzentrationen entstehen allerdings
zum Grof3teil erst innerhalb des Plangebietes. Das von aufien auf das Plangebiet einwirkende
abflielende Niederschlagswasser ist lediglich von geringer Abflusskonzentration, das Einzugs-
gebiet ist gemaR der Topografie ebenfalls gering.

2.4.10 Berucksichtigung artenschutzrechtlicher Belange nach § 44 Abs. 1 i. V. m.
Abs. 5 BNatSchG

Artenschutzrechtliche Aspekte werden vertiefend im Rahmen eines artenschutzrechtlichen
Fachbeitrags betrachtet.

Dieser Beitrag kommt zu dem Ergebnis, dass der Verwirklichung des Bebauungsplans keine
artenschutzrechtlichen Belange entgegenstehen, sofern folgende Vermeidungsmaflnahmen
bzw. vorgezogene Ausgleichsmalinahmen Beachtung finden:

¢ Rodung von Gehdlzbestand ausschlieBlich im Zeitraum vom 01. Oktober eines Jahres bis
zum 28. Februar des Folgejahres (auf’erhalb der Brutphase gehdlzbritender Vgel)

e Vorgaben fir die Baufeldfreiraumung, Durchfihrung ausschlieRlich auf3erhalb des Zeit-
raums Ublicher Bodenbruten (hier: von Feldlerche)

e Durchflhrung einer Kontrolle vor einer Bau-, Sanierungs- oder Abrissmalihahme an vor-
handenen baulichen Anlagen, bei denen erwartet werden kann, dass sie als
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten flir geschiitzte Arten dienen

o alljahrlich wiederkehrende Anlage von mindestens vier ,Lerchenfenstern“ (vorgezogene
Ausgleichsmallinahme) auf geeigneten Ackerflachen im raumlichen Umfeld des Plange-
biets, Verbesserung des Lebensraumangebots fiir die Feldlerche

e Anbringen von vier kiinstlichen Spechthéhlen an geeigneten Standorten im raumlichen Um-
feld des Plangebiets (vorgezogene Ausgleichsmalinahme)

e vorsorgliche Anbringung von sechs kunstlichen Fledermausquartieren an geeigneten
Standorten im raumlichen Umfeld des Plangebiets (vorgezogene AusgleichsmalRnahme)
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2.411 Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen von Natura 2000-Gebieten
Natura 2000-Gebiete werden von der Planung nicht tangiert.

Das nachstgelegene Natura 2000-Gebiet, das FFH-Gebiet ,Lahnhange” (DE-5613-301), be-
ginnt etwa 550 m stddstlich bzw. 800 m nordwestlich des Planungsgebiets.

Charakteristisch flir das FFH-Gebiet sind Biotopkomplexe mit thermophiler Felsvegetation,
feucht-kiihlen Schluchtwald- und Blockhaldenbiotopen, zudem Héhlen mit iberwinternden Fle-
dermausen, Buchenwalder auf teils timpelreichen Bergriicken und naturnahe Bachtaler.
Schutzwiirdig sind v.a. die stark zerkliifteten felsigen Lahnhange samt Nebentalern, naturnahe
FlieRgewasser, Fledermauswochenstuben und Jagdhabitate, groflachige Buchenwalder und
Amphibienhabitate.

Als Erhaltungsziele des FFH-Gebiets wurden festgelegt:20

,Erhaltung oder Wiederherstellung

- der nattirlichen Gewdésser- und Uferzonendynamik, der typischen Gewé&sserlebensrdume
und -gemeinschaften sowie der Gewésserqualitdt an den Lahnzufliissen und Durchgén-
gigkeit des Wasserkérpers fiir Wanderfische,

- von groBen Fledermauswochenstuben,

- von Buchen- und Eichen-Hainbuchenwéldern und des Alteichenbestands,

- von nicht intensiv genutztem Griinland, von Magerrasen, Heiden und unbeeintréachtigten
Felslebensrdumen,

- von ungestérten natiirlichen Hbhlen,

- von Kleingewéssem fiir Amphibien mit vielféltigem Lebensraummosaik im Bereich Lahn-
stein-Schmittenhéhe.

Innerhalb des vorgesehenen Geltungsbereichs treten keine FFH-Lebensraumtypen auf, eine

Zerstérung oder Beeintrachtigung ist auszuschliel3en.

Durch die BaumaRnahmen werden auch keine Vegetationsstrukturen tangiert, welche fiir ge-
bietsrelevante Tierarten als Lebensraum essentiell bedeutsam sind.

Aufgrund der Distanz zwischen Planungsgebiet und FFH-Gebiet ist auch nicht zu beflirchten,
dass sich durch baubedingte Stérungen oder Stérungen im Rahmen der wohnbaulichen Nut-
zung relevante Beeintrachtigungen etwaiger lokaler Populationen von kennzeichnenden
Tierarten im FFH-Gebiet ergeben kdnnten.

Erhebliche Beeintrachtigungen des FFH-Gebiets durch die Verwirklichung der Siedlungsfla-
chenerweiterung werden nicht prognostiziert.

2.412 Wirkungsgefiige und Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Wechselwirkungen beschreiben die vielfaltigen Beziehungen zwischen Mensch, Tier, Pflanzen.
Boden, Wasser, Klima, Luft und Landschaft, Kultur- und Sachgiiter.

Die Umwelt versteht sich darin als System im Sinne eines Wirkungsgefliges:

~Wechselwirkungen im Sinne § 2 UVPG sind die in der Umwelt ablaufenden Prozesse. Die Ge-
samtheit der Prozesse - das Prozessgeflige- ist Ursache des Zustands der Umwelt wie auch
ihrer weiteren Entwicklung. Die Prozesse unterliegen einer Regulation durch innere Steuerungs-
mechanismen (Ruickkopplungen) und auliere Einflussfaktoren.*

20 Quelle: Landesverordnung Uber die Erhaltungsziele in den Natura 2000-Gebieten. Juli 2005
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Danach sind im Rahmen der Umweltpriifung auch diejenigen Umweltveranderungen zu be-
trachten, die mittelbare und indirekte Auswirkungen auch auf Komponenten der Umwelt
auslosen, soweit sie aufgrund zu erwartender Projektauswirkungen von erheblicher oder ent-
scheidungsrelevanter Bedeutung sein kdnnen.

Aufgrund der Komplexitat 6kosystemarer Wirkungszusammenhange kénnen in einer Umwelt-
prifung nur moégliche entscheidungsrelevante Wechselbeziehungen aufgezeigt werden. Eine
Bewertung ist nach bisherigem Kenntnisstand (es fehlen handhabbare Bewertungsmalstabe)
nicht méglich (vgl. dazu “Arbeitsanleitung Wechselwirkungen in der UVP*).

Die nachfolgende Wirkungsmatrix macht die voraussichtlichen relevanten Wechselwirkungen
innerhalb der verschiedenen Schutzgiter erkennbar. Nicht dargestellt sind die jeweils wirksa-
men Prozesse.
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Tabelle 13: Wirkungsmatrix: Darstellung von voraussichtlichen Wechselbeziehungen zwischen
den Schutzgiitern
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Wirkungszusammenhang besteht:
< = Wirkungsintensitat gering > = Wirkungsintensitat hoch
+ = Wirkungsintensitat mittel << = Wirkungsintensitat sehr gering
>> = Wirkungsintensitat sehr hoch - = kein Wirkungszusammenhang
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2.5

Gebietsspezifische Zielsetzungen und Hinweise fur die Planung - Her-
leitung der MaBnahmen, mit denen festgestellte erhebliche nachteilige
Umweltauswirkungen vermieden, verhindert, verringert oder soweit
moglich ausgeglichen werden sollen

Zusammenfassend sind bei Verwirklichung des Bebauungsplans insbesondere folgende Ein-
griffe relevant:

- Inanspruchnahme der Vegetationsstrukturen, darunter auch eine Streuobstwiese

- Verlust der Lebensraumfunktionen fiir Tiere, u. a. fir die gefahrdete Feldlerche und den
streng geschitzten Griinspecht

- Verlust der 6kologischen Bodenfunktionen sowie Erhdhung des oberflachlichen Abflusses
durch Versiegelung bzw. Uberbauung

- Beeintrachtigung des Landschaftsbilds durch relativ grof3flachige Siedlungsflachenerweite-
rung und Inanspruchnahme eines Teils der Kulturlandschaft am Ortsrand

Im Sinne einer Eingriffsminderung empfehlen sich fir die nicht Giberbauten Grundstiicksflachen
im Wohngebiet die Festsetzung eines Gestaltungsrahmens und ein Gebot zur Anpflanzung
standorttypischer Laubgeholze. Dies dient der inneren Durchgriinung und méglich vertraglichen
Einbindung des Baugebiets und schafft Habitatangebote zumindest flr siedlungsangepasste
Arten.

Insbesondere in den Ubergangsbereichen des Baugebiets zur freien Landschaft sollen Griinfla-
chen ausgewiesen werden, welche mit heimischen Laubgehdlzen bzw. Obstbdumen zu
bepflanzen sind bzw. in denen Wiesen zu entwickeln sind. (In Richtung Westen soll auf eine
Randeingriinung vor dem Hintergrund einer méglichen zuklinftigen Erweiterung des Baugebiets
verzichtet werden.)

Diese Griinflachen dienen neben ihrer Funktion fiir die landschaftsgemafie Einbindung der Ent-
wicklung von Habitatangeboten flir verschiedene siedlungstolerante Tierarten und tragen zur
Biotopvernetzung bei.

Das Mal} der baulichen Nutzung soll sich grob an der bestehenden Umgebungsbebauung ori-
entieren. Aufgrund der Hanglage des Plangebiets werden unterschiedliche Hohen flr berg- und
talseitige Bebauung festgesetzt. Um sicherzustellen, dass talseitige Gebaude von auf3erhalb
betrachtet nicht zu stark in Erscheinung treten, soll zudem eine Traufhdhe festgesetzt werden.

Dariiber sind gestalterischen Festsetzungen fiir Einfriedungen und Stlitzmauern zu treffen, mit
deren Erfordernis aufgrund der Gelandetopografie zu rechnen ist. Festsetzung sollen auch zur
Gestaltung der Vorgarten getroffen werden.

Hinsichtlich des anfallenden unbelasteten Niederschlagswasser ist vorgesehen, dieses im Plan-
gebiet zurlickzuhalten und Uber die belebte Bodenzone zu versickern. Die erforderlichen
Einrichtungen zur Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser sind moglichst land-
schaftsgerecht und naturnah in Erdbauweise auszufiihren. Details werden im Rahmen des
erforderlichen wasserrechtlichen Verfahrens geregelt.
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Um Beeintrachtigungen der Anwohner im zukiinftigen Wohnbaugebiet durch Gerauscheintrage
von der BundesstralRe zu vermeiden, werden entsprechende Festsetzungen zum passiven
Schallschutz getroffen. Hinsichtlich etwaiger Beeintrachtigungen im Zuge des Altbergbaus wird
die Planzeichnung entsprechend angepasst und es werden Hinweise in den Bebauungsplan
aufgenommen.

Zur Abwendung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande sind folgende Vermeidungsmal3-
nahmen zu beachten, siehe Kap. 4.4.9:

e Rodung von Geholzbestand ausschlielllich auerhalb der Brutphase gehdlzbriitender V6-
gel

o Durchfihrung der Baufeldfreimachung ausschliel3lich auRerhalb des Zeitraums Ublicher
Bodenbruten (erst nach Funktionsnachweis der Lerchenfenster)

e  Durchflihrung einer Kontrolle vor einer Bau-, Sanierungs- oder Abrissmalinahme an vor-
handenen baulichen Anlagen, bei denen erwartet werden kann, dass sie als
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten fiir geschiitzte Arten dienen

Die zu erwartenden nachteiligen Auswirkungen auf Naturhaushalt und Landschaftsbild durch
die Realisierung des relativ groflachigen Wohnbaugebiets kénnen nicht innerhalb des Plange-
biets kompensiert werden.

Hinsichtlich des grundsatzlich erforderlichen naturschutzrechtlichen Ausgleichs betragt der
Kompensationsbedarf aus der integrierten Biotopbewertung etwa 481-066-167.000 Biotopwert-
punkte, siehe Kap. 4.8.

Fir die Schutzglter ,Biotope®, ,Boden*, ,Pflanzen“ und , Tiere* besteht zudem ein schutzgutbe-
zogener Kompensationsbedarf.

Deshalb sollen auf folgenden auBerhalb liegenden, gemeindeeigenen Flachen funktions-
gerechte KompensationsmafRnahmen durchgefiihrt werden:

. Gemarkung Altendiez, Flur 14, Flurstiick 6 tiw. (Flachengréf3e: 14-320-12.650 m?)
Hierbei handelt es sich um eine ehemals ackerbaulich genutzte Flache, die im Bereich des
Schutzstreifens einer Hochspannungs-Freileitung in einer Breite von rund 60 m durch ein Wald-
gebiet flhrt. Die Flache befindet sich in Kuppenlage rund 1,1 km westlich des geplanten
Baugebiets.

Im Randbereich sind auf 4.780 m? bzw. 1.440 m? bereits zwei Kompensationsflache festgelegt
(KOM-1500388012981 bzw. KOM-1500386676028); die festgelegten MaRnahmen umfassen
dort die Umwandlung von Ackerland in extensiv zu pflegende Magerwiesen.

Als AusgleichsmafRnahme ist nunmehr vorgesehen, im Anschluss an die bestehenden Kom-
pensationsflaichen artenreiche, extensiv zu pflegende Wiesen auf vormaligem Ackerland zu
entwickeln.

Dort wurde bereits eine Neueinsaat mit einer artenarmen Grasermischung durchgefihrt. Es soll
zunachst eine Ubersaat mit einer gebietseigenen, artenreichen Gras-/ Krautermischung erfol-
gen. AnschlieBend soll dauerhaft eine extensive Nutzung als Mahwiese erfolgen, um die
Artenvielfalt weiter aufzuwerten.
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Abbi/du 24: Blick auf die Flache unter der Freileitung in der Flur 14, Flurstiick 6

¢ Gemarkung Altendiez, Flur 17, Flurstiick 29 tiw. (Flachengréf3e: 3.630 m?)

Bei dieser gemeindeeigenen Flache handelt es sich um eine Flache aus dem Okokonto (OEK-
1345478518152) der Ortsgemeinde Altendiez. Das Flurstiick befindet sich rund 900 m slidwest-
lich des geplanten Baugebiets am Rand einer offenlandgepragten Hochflache.

Die Einbuchung in das Okokonto erfolgte bereits im Jahr 2007. Die vorgesehene Okokonto-
MaRnahme umfasst die Anlage einer 5.000 m? grofsen Obstanlage durch Pflanzung und Pflege
von hochstdmmigen Obstbdumen. Als Ausgangszustand werden im digitalen Kompensations-
flachenverzeichnis 4.000 m? Griinlandbrache und 1.000 m? Ackerland angegeben.

In der Ortlichkeit wurde auf rund 1.750 m? eine Obstwiese durch Anpflanzung von hochstammi-
gen Obstbaumen entwickelt; die Wiesenvegetation wird extensiv durch zweimalige Mahd pro
Jahr gepflegt.

Die Umwandlung von Ackerland in eine Obstanlage ist bislang noch nicht erfolgt. Im Ubrigen
stellt sich das Flurstlick als verbuschte Brache dar.

Die extensive Pflege der Wiesenvegetation und der vorhandenen Streuobstbdume auf einer
Teilflache soll fortgesetzt werden und die Wiese hinsichtlich ihrer Artenvielfalt weiter aufgewertet
werden.

Auerdem soll die derzeitig noch ackerbaulich genutzte Teilflache (1.880 m?) mit einer stand-
ortgerechten, gebietseigenen Gras-/Krautermischung eingesat werden und dort 9 Stlck
hochstammige Obstbdume angepflanzt und langfristig gepflegt werden.
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Abbildung 25: vorhandene Obstwiese auf der Okokontofléche in der Flur 17, Flurstiick 29
_— - Tl

¢ Gemarkung Altendiez, Flur 1, Flurstiick 1/24 tiw. (Flachengréf3e: 3.270 m?)

Diese Flache liegt rund 450 m nordwestlich des geplanten Baugebiets und befindet sich im
Eigentum der Ortsgemeinde.

Es handelt sich um eine ehemals ackerbaulich genutzte Flache, die mittlerweile mit einer Gras-
/Krautermischung eingesat wurde.

Im Umfeld befinden sich eine Weihnachtsbaumkultur, Streuobstbaume, Ackerland und ein Ge-
holz.

Zur Entwicklung einer Streuobstwiese sollen 9 Stiick hochstammige Obstbdume angepflanzt
und langfristig gepflegt werden. Auch die Wiesenvegetation soll langfristig extensiv gepflegt
werden und hinsichtlich ihrer Artenvielfalt aufgewertet werden.

Abbildung 26: Blick auf die Fléache in der Flur 1, Flurstiick 1/24
s ™ "?;
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Zur Abwendung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande sind zudem folgende vorgezogene
artenschutzrechtliche Ausgleichsmallnahmen auf Flachen im Umfeld des Vorhabengebiets
zwingend umzusetzen, siehe Kap. 2.4.10:
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e Als vorgezogene artenschutzrechtliche Ausgleichsmalinahme fir die Feldlerche sind auf
geeigneten Ackerflachen dauerhaft und alljahrlich wiederkehrend insgesamt vier ,Lerchen-
fenster anzulegen. Mit Blick auf den Fruchtwechsel sollen dazu Flachen aus vier
Grundstiicken herangezogen werden:

o Gemarkung Altendiez, Flur 2, Flurstiick 26/1 oder
o Gemarkung Altendiez, Flur 3, Flurstliick 102 oder

o Gemarkung Altendiez, Flur 18, Flurstlick 10/1 oder
. Gemarkung Heistenbach, Flur 7, Flurstlick 39.

Bei den ,Lerchenfenstern“ handelt es sich um gezielt angelegte Fehlstellen im Acker. Die ,Ler-

chenfenster” sind wahrend der Aussaat (durch Anheben der Samaschine) anzulegen. Pro

Fenster ist eine GréRRe von ca. 20-30 m? erforderlich. Die ,Lerchenfenster missen bereits vor

Umsetzung der Baufeldfreimachung im Plangebiet bereit stehen.

Zur Sicherung der MaRnahme erfolgt eine vertragliche Vereinbarung mit dem Bewirtschafter,
welcher auch Eigentimer der Flachen ist. Zudem sollen ein ma3nahmenbezogenes und ein
populationsbezogenes Monitoring durchgeflhrt werden.

Die Ortsgemeinde Altendiez verfiigt selbst iber keine fiir die Malnahmenumsetzung geeigne-
ten Ackerflachen.

o Auf dem gemeindeeigenen Flurstiick 76 in der Flur 1 in der Gemarkung Altendiez sind an
geeigneten Standorten folgende Ersatzkasten anzubringen:
- vier kunstliche Spechthohlen (als AusgleichsmaRnahme fiir den im Gebiet briitenden
Griinspecht)
- sechs kinstliche Fledermaushdhlen (vorsorglicher Ausgleich fiir die Inanspruchnahme
quartierrelevanter Strukturen)
Das Grundstiick fur die Anbringung der Kasten befindet sich ca. 300 m westlich des Bebau-
ungsplangebiets. Es weist einen halboffenlandartigen Charakter mit Wiesenbrachen,
Obstbaumen und Gebuschen auf.

Das Anbringen der Ersatzkasten muss bereits vor Umsetzung der Baufeldherrichtung im Plan-
gebiet erfolgen.

Die beschriebenen KompensationsmalRhahmen sind im Sinne einer Multifunktionalitat zur Kom-
pensation von Beeintrachtigungen der betroffenen Schutzgiiter geeignet.

Die Ausgleichsmaflinahmen werden (ber das web-basierte System ,Kompensationsverzeich-
nis-Service-Portal (KSP)“ in das amtliche Kompensationsverzeichnis eingepflegt.
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2.6

Darstellung der Eingriffsschwere (erwartete Beeintrachtigungen) an-

hand der Biotope und der Intensitat der vorhabenbezogenen Wirkungen

Fir die integrierte Biotopbewertung werden die betroffenen Biotoptypen und ihr jeweiliger Bio-
topwert geman der Anlage 7.1 des ,Praxisleitfadens” ermittelt, siehe Kap. 2.2.

Anhand der Tabelle | in Kap. 2.2 des ,Praxisleitfadens® wird anschlieRend die Wertstufe der
betroffenen Biotoptypen bestimmt. Diese werden gemaR der Tabelle Il in Kap. 2.3 mit der In-
tensitat der vorhabenbezogenen Wirkungen (Wirkintensitat) in Beziehung gesetzt.

Dabei ist fiir die Bewertung der Wirkintensitat bei Biotopen die Wirkstufe Ill (hoch) gegeben,
wenn im Vergleich der Situation vor und nach dem Eingriff ein anderer Biotoptyp vorliegt (un-
mittelbare Wirkung).

Die Beeintrachtigung durch den vorgesehenen Eingriff wird unterschieden in:

o erhebliche Beeintrachtigungen (eB) und

o erhebliche Beeintrachtigungen besonderer Schwere (eBS).

Tabelle 14: Darstellung Eingriffsschwere (erwartete Beeintrdchtigungen) anhand der Biotope
und der Intensitét der vorhabenbezogenen Wirkungen
Code | Biotoptyp Bio- Wertstufe | Intensitat Erwartete
topwert vorhabenbez. | Beeintrach-
Wirkungen tigung
EA1 Fettwiese, maRig artenreich 13 hoch hoch (l11) eBS
Abwertung wegen Mulchmahd/ Artenver- | (=15-2)
armung
(hier: Geldande Wasserhochbehélter)
HAS Lossacker, lockerer Lehmacker, 6 gering hoch (llI) eBS
intensiv bewirtschafteter Acker mit stark
verarmter oder fehlender Segetalvegeta-
tion
HCA1 Ackerrain, 16 hoch hoch (l11) eBS
auf oligo- bis eutrophem Standort
HC3 | StraRenrand, 7 gering - -
mit artenarmer Krautschicht
HJ1 Ziergarten, 11 mittel - -
strukturreich
HK2 Streuobstwiese, 19 sehr hoch | hoch (lIl) eBS
mit mittlerem bis altem Baumbestand
HM4 | Rasen 5 gering hoch (l11) eB
HTA1 Hofplatz mit hohem Versiegelungsgrad 0 sehr ge- - -
ring
HN1 Gebéaude 0 sehr ge- - -
ring
VA2 Bundes-, Landes-, Kreisstralte 0 sehr ge- - -
ring
VA3 Gemeindestralle 0 sehr ge- hoch (ll1) eB
ring
VB1 Feldweg, 0 sehr ge- hoch (ll1) eBS
versiegelter oder sonstiger gepflasterter ring
Weg
VB2 Feldweg, 9 mittel hoch (llI) eB
unbefestigt (Sand-, Erd- und Graswege)

eB : erhebliche Beeintrachtigung zu erwarten, d. h. Kompensation durch Integrierte Biotopbewertung
eBS : erhebliche Beeintrdchtigung besonderer Schwere zu erwarten, d. h. ggf. weitere, schutzgutbezogene
Kompensation erforderlich
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2.7

Schutzgutbezogene Bewertung der Eingriffsschwere

Die Bestimmung, ob eine erhebliche Beeintrachtigung besonderer Schwere (eBS) auf einzelne
Schutzglter vorliegt, erfolgt anhand der Bewertungsmatrix der Tabelle Il in Kap. 2.3 des Praxis-
leitfadens.

Tabelle 15: Matrixtabelle eB und eBS — Zuordnung der Schutzgliter

Bedeutung der Intensitat der vorhabenbezogenen Wirkungen /
Funktionen des Wirkungsstufe

jeweiligen

Schutzgutes nach ! I n
Wertstufen gering mittel hoch
1 Sehr gering -- -- eB
2 Gering - eB eB
3 Mittel eB eB eBS
4 Hoch eB eBS eBsS
5 Sehr hoch eBS eBS eBS
6 Hervorragend eBS eBS eBS

: keine erhebliche Beeintrachtigung zu erwarten, d. h. kein Eingriff

eB : erhebliche Beeintrdchtigung zu erwarten,

d. h. Kompensation durch Integrierte Biotopbewertung

eBS . erhebliche Beeintrachtigung besonderer Schwere zu erwarten,

d. h. ggf. weitere, schutzgutbezogene Kompensation erforderlich

Die Zuordnung der Schutzgtiter bzw. ihrer Funktionen zu den Wertstufen erfolgt anhand der
Kriterien und des Bewertungsrahmens der Anlage 7.2 des Praxisleitfadens, siehe auch Kap. 2.

Fir die BaumalRnahme ergaben sich erhebliche Beeintrdchtigungen besonderer Schwere
(eBS) fiir folgende Schutzgliter:

.Biotope*“: siehe Kap. 2.5

.Boden“: Durch Versiegelung und Teilversiegelung werden die natiirlichen Bodenfunktio-
nen beseitigt. Daher stellt die Bodenversiegelung auf bislang nicht versiegelten oder nicht
befestigten Flachen eine erhebliche Beeintrachtigung besonderer Schwere dar (- Wert-
stufe des Bodens ,mittel“ und hohe Intensitat der vorhabenbezogenen Wirkungen).

.riere“; Im Plangebiet ist mit Vorkommen gefahrdeter Tierarten zu rechnen (= Wertstufe
des Schutzguts ,mittel-hoch®). Die Intensitat der vorhabenbezogenen Wirkungen ist auf-
grund der zu erwartenden Beseitigung von Habitatstrukturen ebenfalls mit hoch zu
bewerten.

.Pflanzen®: Die Wertstufe des Schutzguts wird mit ,mittel“ bewertet. Die Intensitat der vor-
habenbezogenen Wirkungen ist aufgrund der zu erwartenden Inanspruchnahme bzw.
Uberbauung mit hoch zu bewerten.
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Es ergaben sich keine erheblichen Beeintrachtigungen besonderer Schwere (eBS) fiir die
Schutzglter

o Klima/ Luft*: Das Schutzgut wird hinsichtlich seiner Wertstufe mit ,mittel* bewertet. Die
Intensitat der vorhabenbezogenen Wirkungen wird als gering-mittel eingestuft.

o ,Landschaft. Die Wertstufe des Landschaftsbilds wird mittel eingestuft. Aufgrund der Vor-
belastung des Teillandschaftsraums wird die Intensitat der Auswirkungen als mittel
beurteilt.

o ,Wasser": Die Wertstufe des Schutzguts wird als mittel bzw. bei Tangierung des Trinkwas-
serschutzgebiets als hoch eingestuft. Die Intensitat der vorhabenbezogenen Wirkungen
wird aber nur mit gering bewertet.
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2.8

Ermittlung des Kompensationsbedarfs gemal dem ,,Praxisleitfaden zur
Ermittlung des Kompensationsbedarfs in Rheinland-Pfalz”

Bestimmung des Kompensationsbedarfs der Integrierten Biotopbewertung

Zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs wird im Rahmen der integrierten Biotopbewertung
der Biotopwert der betroffenen Flachen (hier: vorgesehener Geltungsbereich des Bebauungs-
plans) vor und nach dem Eingriff anhand der Biotopwertliste in Anlage 7.1 des Praxisleitfadens
bestimmt und voneinander subtrahiert.

Hinweis: Die Flachen fiir die Regenwasserbewirtschaftung werden nachfolgend gemaf Anre-
gung der Unteren Naturschutzbehérde aufgrund der naturnahen Gestaltung als eigenstandiges
und eingriffsneutrales Bauvorhaben angesehen, wodurch eine Auflistung innerhalb der folgen-
den Bilanzierung entfallt. Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung wird im Rahmen des
wasserrechtlichen Genehmigungsverfahrens abgearbeitet.

Bestimmung des Biotopwerts vor dem Eingriff:

Tabelle 16: Ermittlung des Biotopwerts vor dem Eingriff:

Code Biotoptyp Biotopwert/ m?> | Flache (m?) | Biotopwert

EA1 Fettwiese, maRig artenreich 13 76 088
Abwertung wegen Mulchmahd/ Artenver- | (=15-2) 320 4.160
armung

(hier: Geldnde Wasserhochbehélter)

HA5 Lossacker, lockerer Lehmacker, 6 48015 288.090
intensiv bewirtschafteter Acker mit stark 47.595 285.570
verarmter o. fehlender Segetalvegetation

HC1 Ackerrain, 16 2.317 37.072
auf oligo- bis eutrophem Standort

HC3 Strallenrand, 7 361 2.527
mit artenarmer Krautschicht

HJ1 Ziergarten, 1 2.204 24.244
strukturreich

HK2 Streuobstwiese, 19 1.816 34.504
mit mittlerem bis altem Baumbestand

HM4 Rasen 5 428 2.140

HT1 Hofplatz mit hohem Versiegelungsgrad 0 96 0

HN1 Gebaude 0 376 0

VA2 Bundes-, Landes-, Kreisstralte 0 1.528 0

VA3 Gemeindestralle 0 628 0

VB1 Feldweg, 0 926 0
versiegelter oder sonstiger gepflasterter
Weg

VB2 Feldweg, 9 376 3.384
unbefestigt (Sand-, Erd- und Graswege)

Gesamt: 59147 392.949
8.971 393.601
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Bestimmung des Biotopwerts nach dem Eingriff:

Die Ermittlung des Biotopwerts nach dem Eingriff erfolgt anhand derselben Vorgehensweise.

Tabelle 17: Ermittlung des Biotopwerts nach dem Eingriff (ohne externe Kompensation):

Code Biotoptyp Biotopwert/ Flache (m?) | Biotopwert

mz

HN1 Gebaude (6-373-5.214 m* WA x 0,6) 0 3.824 0
(hier: tiberbaubare Grundstiicksfldchen in WA 3.128
4 und WA 5 einschl. zulégssiger Uberschrei-
tung der GRZ durch Nebenanlagen usw.)

HN1 Gebaude (40-372-39.494m? WA x 0,525) 0 A 0
(hier: iiberbaubare Grundstiicksflachen in WA 20.734
1, WA 2, WA 3 einschl. zuléssiger Uberschrei-
tung der GRZ durch Nebenanlagen usw.)

HJ1 Ziergarten, strukturreich 9,1666 24740 195390
(hier: nicht liberbaubare Grundstiicksflachen (=11/1,2) 20.846 191088
mit Gestaltungsrahmen in den Wohngebieten)

(,Time-lag“ von 1,2)

BD3 Gehdlzstreifen 11 711 7.821
aus autochthonen Arten,
junge Auspragung
(hier: Gehélzpflanzungen innerhalb privater
Griinflache A / Siedlungsrandeingriinung)

KB1 Trockener Saum bzw. linienférmige Hochstau- | 13,3333 356 5696
denflur (=16/1,2) 4.747
mit wertgebenden Merkmalen z. B. struktur-
oder artenreich
(hier: zu entwickelnde Saumbereiche inner-
halb privater Griinflache A /

Siedlungsrandeingriinung)

BD3 Gehdlzstreifen 11 102 1.122
aus autochthonen Arten,
junge Auspragung
(hier: Gehélzpflanzungen innerhalb éffent!.

Griinflache B)

BF3 Einzelbaume, 11 42 462
autochthone Arten, (=3 St. x
junge Auspragung 14)

(hier: Baumpflanzungen innerhalb éffent!.
Griinflache B)

EA1 Fettwiese, 12,5 54 840
maRig artenreich (=15/1,2) 95 1.188
»Time-lag“ von 1:1,2
(hier: nicht bepflanzter Teil der 6ffentl. Griin-
flache B)

BD3 Geholzstreifen 11 205 2.255
aus autochthonen Arten,
junge Auspragung
(hier: Gehélzpflanzungen innerhalb 6ffentl.

Griinfldche C)
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Code Biotoptyp Biotopwert/ Flache (m?) | Biotopwert
mZ
BF6 Obstbaumreihe, 11 96 1.056
junge Auspragung (=8 St. x 12)
(hier: Obstbaumpflanzungen innerhalb 6ffentl.
Griinflache C)
EA1 Fettwiese, 12,5 781 9.763
mafig artenreich (=15/1,2)
Time-lag“von 1: 1,2
(hier: nicht bepflanzter Teil der 6ffentl. Griin-
flache C)
|
HM3 Strukturarme Grinanlage 8 844 6.752
(hier: 6ffentliche Griinflache - Spielplatz)
HT4 Lagerplatz, versiegelt 0 41 0
(hier: Miilltonnensammelplétze) 40
HN1 Gebaude 0 34 0
(hier Trafostation)
VA2 Bundes-, Landes-, Kreisstralle 0 1925 0
1.819
VA3 Gemeindestrale 0 e 0
8.211
VB5 FuBweg, 0 969 0
versiegelter oder sonstiger gepflasterter Weg
Gesamt: 59.147 211.301
58.917 226.254

Der Kompensationsbedarf aus der Integrierten Biotopbewertung betragt also -181.648
-167.347 Biotopwertpunkte.

Er ergibt sich aus der Subtraktion des Biotopwertes der Flache nach und vor dem Eingriff:
211:3014-226.254 BWP — 392.949-393.601 BWP.
Somit miissen geeignete AusgleichsmaRBnahmen im ausreichenden Umfang auBRerhalb
des Plangebiets zugeordnet werden.

KompensationsmaBnahmen — Festlequng und Bilanzierung

Als Kompensationsmallnahmen auf externen Flachen sollen zugeordnet werden:

e Entwicklung artenreicher, extensiv zu pflegender Wiesen auf vormaligem Ackerland in der
Gemarkung Altendiez, Flur 14, Flurstiick 6 tlw.

e Umwandlung einer derzeitig noch ackerbaulich genutzten Flache in eine Obstwiese, exten-
sive Pflege vorhandener und neu anzulegender Wiese und Streuobstbaume in der
Gemarkung Altendiez, Flur 17, Flurstiick 29 tlw. (Flache aus dem Okokonto der Ortsge-
meinde Altendiez)

e  Entwicklung einer Streuobstwiese in der Gemarkung Altendiez, Flur 1, Flurstlick 1/24 tlw.
(Die artenschutzrechtlichen Ausgleichsmaflinahmen ,Anlage von Lerchenfenstern® und ,Anbrin-
gen von Ersatzkasten® werden bei der Bilanzierung nicht berticksichtigt.)
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Wertbestimmung der externen Kompensationsflichen gemaR der integrierten Biotopbe-
wertung:

Tabelle 18: Ermittlung des  Biotopwerts

Ausgangszustand:

der externern

Kompensationsfldchen im

Code

Biotoptyp

Biotopwert/ m*

Fldache (m?

Biotopwert

EA3

Fettwiese, Neueinsaat,
frisches Ansaatgrinland

(Ausgleichsflache Gemarkung Altendiez,
Flur 14, Flurstiick 6 tiw.)

7

2o
12.650

oo
88.550

EE1

brachgefallene Fettwiese.

artenarm

(Okokontofliche Gemarkung Altendiez,
Flur 17, Flurstiick 29 tiw.)
Ausgangszustand geméaR digitalen Kom-
pensationsflichenverzeichnis

11

1.750

19.250

HAS

Lossacker, lockerer Lehmacker,

intensiv bewirtschafteter Acker mit stark
verarmter oder fehlender Segetalvegeta-
tion

(Okokontofliche Gemarkung Altendiez,
Flur 17, Flurstlick 29 tiw.)

1.880

11.280

EA3

Fettwiese, Neueinsaat,
frisches Ansaatgriinland

(Ausgleichsfldche Gemarkung Altendiez,
Flur 1, Flurstiick 1/24 tiw.)

3.270

22.890

Gesamt:

19.550

153.660
141.970
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Tabelle 19: Ermittlung des Biotopwerts der externen Kompensationsflichen im ZIEL-Zustand
(Prognose):
Code | Biotoptyp Biotopwert/ m?* | Fldche (m? Biotopwert
EA1 Fettwiese, Flachlandausbildung, 16 14320 229120
artenreich 15,83333 12.650 200.292
. Time-lag“von 1: 1,2 (=19/1.2)

(Ausgleichsflache Gemarkung Altendiez,
Flur 14, Flurstiick 6 tiw.)

HK2 Streuobstwiese, 16 3.630 58.080
mit mittlerem bis altem Baumbestand 15,83333 57.475
. Time-lag“von 1: 1,2 (=19/1,2)

(Ausgleichsflache Gemarkung Altendiez,
Flur 17, Flurstiick 29 tiw.)

HK2 Streuobstwiese, 16 3.270 52320
mit mittlerem bis altem Baumbestand 15,83333 51.775
,Time-lag“von 1: 1,2 (=19/1,2)

(Ausgleichsfldéche Gemarkung Altendiez,
Flur 1, Flurstiick 1/24 tiw.)

Gesamt: 19.550 339,520
309.542

Bestimmung des Biotopwerts nach Durchfiihrung von KompensationsmaRnahmen:

Der Kompensationsbedarf in Hohe von 181.648-167.347 Biotopwertpunkten ist damit er-
fiillt (339-520-309.542 BWP- 153.660-141.970 BWP = 185.860-167.572 BWP).

Schutzgutbezogene Kompensation

Die MaRnahmen decken durch Neuentwicklung von Vegetationsstrukturen den ermittelten
schutzgutbezogenen Kompensationsbedarf hinsichtlich der eBS-Falle bei den Schutzgitern ,Bi-
otope“ und ,Pflanzen” ab.

Sie erflllen durch Extensivierung und Verbesserung des durchwurzelbaren Bodenraums die
Vorgaben zur Kompensation bei Bodenversiegelungen und tilgen damit den schutzgutbezoge-
nen Kompensationsbedarf beim Schutzgut ,Boden®.

Der schutzgutbezogene Kompensationsbedarf beim Schutzgut ,Tiere* wird ebenfalls durch
diese MaRnahmen sowie durch die vorgesehenen artenschutzrechtlichen Ausgleichsmaf3nah-
men gedeckt.
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29 Empfehlungen fiur die grunordnerischen Festsetzungen, MaBnahmen
zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkun-
gen sowie die Begriundung (stadtebaulicher Teil)

Nachfolgend werden Empfehlungen fiir die Formulierung der griinordnerisch bzw. landschafts-
planerisch relevanten Malnahmen aufgefihrt, die zur Vermeidung, Minderung und zum
Ausgleich von Beeintrachtigungen beitragen.

Dargestellt werden sowohl Malnahmen, die als Festsetzungen in den Bebauungsplan Uber-
nommen werden sowie solche, die als Hinweise aufgenommen werden sollen.

Empfehlungen fiir die griinordnerisch bzw. landschaftsplanerisch relevanten Festset-
zungen:

o Private Griinflichen ,A“ (Siedlungsrandeingriinung): Zur Entwicklung einer Randein-
grinung ist innerhalb der festgesetzten ,Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen® eine geschlossene, dreireihige Gehdlzpflanzung aus stand-
orttypischen Strauchern und eingestreuten Laubbaumen Il. Ordnung als Heister anzulegen.
Die Pflanzung der Straucher hatin Gruppen zu 3, 5 - 7 Stiick je Art zu erfolgen. Der Pflanz-
abstand betragt 1,5 x 1 m. Der Anteil der Heisterpflanzen muss mind. 5 % betragen.

Die Gehdlzauswahl hat gemaR der anliegenden Pflanzliste zu erfolgen. Die Geholzpflan-
zungen sind dauerhaft zu unterhalten.

Die nicht mit Geholzen Uberstellten Bereiche der 6ffentlichen Grinflachen sind mit einer
standortgerechten, artenreichen Gras-/ Krautermischung einzusden und als vorgelagerte
Saumbereiche zu entwickeln. Diese sind mindestens einmal pro Jahr, maximal zweimal pro
Jahr zu mahen. Das Mahgut ist abzurdumen.

Die entlang von Grundstlicksgrenzen einzuhaltenden gesetzlichen Pflanzabstande nach
Landesnachbarrechtsgesetz (§§ 44 ff. LNRG) sind zu beachten.

o  Offentliche Griinfliche ,,B“: Die &ffentliche Griinflache ,B* ist auf 50 % der Flache mit
standorttypischen Strauchern zu bepflanzen.
Die Pflanzung der Straucher hat in Gruppen zu 3, 5 - 7 Stiick je Art zu erfolgen. Der Pflanz-
abstand betragt 1,5 x 1 m.
Zusatzlich sind innerhalb der Griinflache ,B“ 3 hochstammige LaubbZaume oder Obstbaume
an den im Plan gekennzeichneten Standorten anzupflanzen.
Die Gehdlzauswahl hat gemaR der anliegenden Pflanzliste zu erfolgen. Die Geholzpflan-
zungen sind dauerhaft zu unterhalten.
Die nicht mit Gehdlzen Uberstellten Bereiche der 6ffentlichen Griinflache sind mit einer
standortgerechten, artenreichen Gras-/ Krautermischung einzusden und als Wiese zu un-
terhalten.

o Anteilsbepflanzung auf den privaten Grundstiicken im Wohngebiet: Die nicht Gber-
bauten Grundstiicksflachen im allgemeinen Wohngebiet sind als Gartenflachen anzulegen
und dauerhaft zu unterhalten. Vorzugsweise sind flir Gehdlzanpflanzungen standortge-
rechte Gehdlzarten der Laubholzflora zu verwenden. Pro angefangene 350 m? Grinflache
ist mindestens 1 hochstammiger Laubbaum oder 1 hochstammiger Obstbaum zu pflanzen,
ersatzweise 3 Geholzgruppen aus mindestens 1 Stlick Heister und 5 Straucher (siehe
Pflanzliste im Anhang 2). Pflanzungen innerhalb der privaten Grinflachen nach Festset-
zung 3.3 werden dabei nicht angerechnet. Bei den Pflanzungen sind die MalRgaben der
Festsetzung Nr. 3.1 zu beachten. Die entlang von Grundstiicksgrenzen einzuhaltenden
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gesetzlichen Pflanzabstdnde nach Landesnachbarrechtsgesetz (§§ 44 ff. LNRG) sind zu
beachten.

o Offentliche Griinfliche ,,C“:
Innerhalb der Grinflache ,C“ ist eine Baumreihe aus 8 hochstdmmigen Obstbdumen ge-
maf Planzeichnung anzupflanzen.
Zusatzlich ist innerhalb der festgesetzten ,Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen® eine geschlossene, zweireihige Gehdlzpflanzung aus
standorttypischen Strauchern anzulegen. Die Pflanzung der Straucher hat in Gruppen zu
3, 5- 7 Stick je Art zu erfolgen. Der Pflanzabstand betragt 1,5 x 1 m

Die Gehdlzauswahl hat gemal der anliegenden Pflanzliste zu erfolgen. Die Geholzpflan-
zungen sind dauerhaft zu unterhalten.

Die nicht mit Geholzen Uberstellten Bereiche der offentlichen Grinflache sind mit einer
standortgerechten, artenreichen Gras-/ Krautermischung einzusaen und als Wiese zu un-
terhalten.

o Gestaltung der Vorgartenzone: Bei Grundstliicken mit einer Frontbreite von 14 m und
mehr ist die Flache zwischen Strallenbegrenzungsline und vorderer Fassade der Gebaude
in Verbindung mit Festsetzung 3.1 auf mindestens 30 % als Grunflche zu gestalten. Sofern
das Gebaude mehr als 5 m von der Stral3e entfernt errichtet wird, ist der Flachenanteil von
30 % nur auf eine Flache von 5 m x Grundstiicksbreite zu berechnen. Die Anlage von
Steingarten, Schotter-, Lava- oder Kiesflache ist nicht zulassig.

o Gestaltung der unbebauten Fldchen: Aufschiittungen und Abgrabungen sind, durch wei-
che Bbéschungen von mindestens 1:1,5 oder mit heimischem Naturstein gefillte Gabionen,
Stlitzmauern aus heimischem Naturstein, mit heimischem Naturstein verkleidete, verputzte
oder begrunte Stiitzmauern mit einer maximalen Héhe von 1,5 m auszugleichen. Flachen-
hafte Anhebungen ganzer Grundstlicke sind unzulassig.

o Flachen fiir die Regenriickhaltung und Versickerung: Die erforderlichen Einrichtungen
zur Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser sind naturnah und land-
schaftsgerecht auszufiihren. Die nicht fir die Rickhalte-/Versickerungseinrichtungen
bendtigten Bereiche sind als Gehdlzflachen oder extensiv zu pflegende Wiesenflachen an-
zulegen. Bei der Anpflanzung von Gehdlzen sind die Vorgaben gemal Festsetzung 3.1
sowie der Pflanzliste (siehe Anlage 2) zu beachten. Beziiglich der Ausfiihrung und Gestal-
tung der Flachen fiir die Rickhaltung und Versickerung hat eine Fach-/Detailplanung im
Rahmen eines wasserrechtlichen Verfahrens zu erfolgen.

e Hinweise zum Artenschutz (notwendige MaBnahmen zur Abwendung artenschutz-
rechtlicher Verbotstatbestinde):
Vorgaben flr Gehdlzrodungen:
Baume, Hecken, lebende Zaune, Geblische oder andere Gehdlze diirfen ausschliel3lich im
Zeitraum vom 01. Oktober eines Jahres bis zum 28. Februar des Folgejahres (auf3erhalb
der Brutphase geholzbriitender Vogel) beseitigt, abgeschnitten oder auf den Stock gesetzt
werden.
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Vorgaben fiir die Baufeldfreirdumung:

Zur Vermeidung von Toétungen bodenbritender Vogelarten wie der Feldlerche muss die
Freiraumung des jeweiligen Baufelds durch flachiges Abschieben des Oberbodens auller-
halb des Zeitraums Ublicher Bodenbruten und somit im Zeitraum zwischen dem 1.
September und dem 1. April erfolgen. Sofern der abgeschobene Oberboden in Mieten vor
Ort gelagert wird, sind diese mit Folien abzudecken.

Nach der Baufeldfreimachung ist eine kontinuierliche Bautatigkeit (aktiver Baustellenbe-
trieb/ regelmaRige Nutzung des Baufelds) zumindest wahrend der Monate Marz bis Mai,
d.h. vor dem Besetzen des Brutplatzes und wahrend der Brutplatzwahl, zu gewahrleisten.
Unterbrechungen der Bautatigkeit sind nur bis zu 5 Tagen zulassig.

Sofern diese Vorgaben nicht eingehalten werden kdnnen, ist eine naturschutzfachliche
Baubegleitung einzusetzen, durch welche weitere Festlegungen zur Abwendung arten-
schutzrechtlicher Verbotstatbestande in Abstimmung mit der Naturschutzbehérde getroffen
werden. Diese Festlegungen kdnnen insbesondere technische Vergramungsmafnahmen
(z.B. Anbringen von Flatterband oder reflektierender Scheiben, Auslegen von Folien) bein-
halten.

Die Baufeldfreiraumung darf grundsatzlich erst dann erfolgen, sobald der Funktionsnach-
weis der ,Lerchenfenster durch ein malhahmenbezogenes Monitoring vorliegt.

Vorgaben bei Bau-, Sanierungs- oder AbrissmaRRnahmen (Gebaudekontrollen):

Vor einer Bau-, Sanierungs- oder Abrissmaf3nahme an vorhandenen baulichen Anlagen im
Sinne der Landesbauordnung, bei denen erwartet werden kann, dass sie als Fortpflan-
zungs- oder Ruhestatten im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG fir besonders
geschitzte Arten dienen, ist die Anlage auf das Vorkommen dieser besonders geschitzter
Arten zu untersuchen. Das Ergebnis ist der Unteren Naturschutzbehdérde rechtzeitig vor
Beginn der MalRnahme mitzuteilen. Werden Vorkommen festgestellt, ist auch ein Plan zum
Erhalt oder Ersatz der Lebensstatte oder zur Umsiedlung der Tiere vorzulegen. Auf § 24
Abs. 3 LNatSchG wird verwiesen. Es besteht eine Anzeigepflicht vor Abriss alterer Gebau-
desubstanz gegenilber der Unteren Naturschutzbehdrde.

Alljahrliche Anlage von vier Lerchenfenstern, Begleitung durch ein naturschutzfachliches
Monitoring

Als vorgezogene artenschutzrechtliche Ausgleichsmaflinahme fiir die nachgewiesene Feldler-
che sind auf geeigneten Ackerflachen dauerhaft und alljahrlich wiederkehrend insgesamt vier
,Lerchenfenster® (kiinstliche Fehlstellen im Ackerland) anzulegen. Mit Blick auf den Fruchtwech-
sel sollen dazu Flachen aus den folgenden vier Grundstlicken herangezogen werden:

¢ Gemarkung Altendiez, Flur 2, Flurstiick 26/1 oder

e Gemarkung Altendiez, Flur 3, Flurstiick 102 oder

e Gemarkung Altendiez, Flur 18, Flurstiick 10/1 oder

e Gemarkung Heistenbach, Flur 7, Flurstick 39.

Bei den ,Lerchenfenstern“ handelt es sich um gezielt angelegte Fehlistellen im Acker. Die
.Lerchenfenster” sind wahrend der Aussaat (durch Anheben der Sdmaschine) anzulegen.
Pro Fenster ist eine GréfRe von ca. 20-30 m? erforderlich. Eine Anlage in Mais, Raps, Win-
tergerste ist nicht geeignet.

Die ,Lerchenfenster” missen bereits vor Umsetzung der Baufeldfreimachung im Plangebiet
bereit stehen. Bei der Erstanlage ist, sofern bereits eine Einsaat (Wintergetreide) erfolgt ist,
ein nachtragliches Anlegen durch mechanisches Freilegen (Grubbern, Frasen) bis zum
31.03. mdglich.
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Es muss ein Abstand von mindestens 50 m zu Gehdlzstreifen, Bebauung und anderen
vertikalen Strukturen sowie von mind. 25 m zu angrenzenden Strallen oder Wirtschaftswe-
gen eingehalten werden.

Zudem ist ein Abstand von 100 m zwischen den ,Lerchenfenstern® untereinander einzuhal-
ten. Die ,Lerchenfenster® miissen zwischen den Fahrgassen angeordnet werden, damit
keine Flchse oder andere Raubtiere zu den Nestern geleitet werden.

Die MafRnahme ist durch ein naturschutzfachliches Monitoring zu begleiten:

Der Funktionsnachweis der ,Lerchenfenster muss bei der erstmaligen Anlage durch ein
mafRnahmenbezogenes Monitoring erbracht werden. Im Rahmen dieses Monitorings ist
durch eine fachkundige Person zu priifen, ob die wesentlichen Strukturen der ,Lerchen-
fenster” in GréRRe und Qualitat so umgesetzt oder zumindest in Entwicklung sind, dass das
Lebensraumpotential fir die Zielart Feldlerche erfiillt ist. Ist dies der Fall, ist deswegen
plausibel zu erwarten, dass die betroffene Art die Lebensstatte zeitnah besiedeln kann.
Dieser Funktionsnachweis muss bereits vor Eingriffsbeginn, d.h. vor der Baufeldraumung
im Plangebiet, erfolgen.

Anschlielend soll ein populationsbezogenes Monitoring durch eine fachkundige Person
erfolgen, um zu priifen, ob die angelegten "Lerchenfenster" tatsachlich von der Feldlerche
angenommen werden. Hierzu ist Uber einen Zeitraum von 3 Jahren die Nutzung der ange-
legten ,Lerchenfenster” durch die Zielart Feldlerche bei mindestens zwei Begehungen pro
Jahr zu erfassen. Die Ergebnisse der Begehungen sind der Unteren Naturschutzbehérde
bei der Kreisverwaltung jahrlich vorzulegen.

Sofern keine Nutzung der angelegten ,Lerchenfenster durch die Feldlerche erfolgt, muss
in Abstimmung mit der Naturschutzbehérde eine Modifizierung der Mal3nahmen erfolgen.

Zur Sicherung der MalRnahme erfolgt eine vertragliche Vereinbarung mit dem Bewirtschaf-
ter, welcher auch Eigentimer der Flachen ist.

Anbringen von kiinstlichen Spechthéhlen

Als vorgezogene Ausgleichsmafinahme flir den nachgewiesenen Griinspecht sind auf dem
Flurstliick 76 in der Flur 1 in der Gemarkung Altendiez vier kiinstliche Spechthéhlen (Nist-
héhlen mit austauschbarem Innenkern) anzubringen.

Das Grundstiick flir die Anbringung der Kasten befindet sich ca. 300 m westlich des Be-
bauungsplangebiets. Es weist einen halboffenlandartigen Charakter mit Wiesenbrachen,
Obstbaumen und Gebuschen auf.

Das Anbringen der Ersatzkasten muss bereits vor Umsetzung der Baufeldherrichtung im
Plangebiet erfolgen.

Die Ersatzkasten sind durch eine fachkundige Person an Baumen in mindestens 5 m Héhe
anzubringen. Die Kasten sind einmal jahrlich zu reinigen. Der Innenkern ist bei Bedarf zu
ersetzen.

Die Malinahme ist durch ein naturschutzfachliches Monitoring zu begleiten:

Dabei muss zunachst der Funktionsnachweis der Spechthdhlen erbracht werden, indem
durch eine fachkundige Person gepriift wird, ob die Ersatzkasten fachgerecht in der vorge-
geben Anzahl angebracht wurden. Dieser Funktionsnachweis muss bereits vor
Eingriffsbeginn, d.h. vor der Baufeldraumung im Plangebiet, erfolgen.

Anschlie3end ist Gber einen Zeitraum von 3 Jahren die Nutzung der angebrachten Ersatz-
kasten durch die Zielart Grunspecht mittels mindestens zwei Begehungen pro Jahr zu
erfassen, bei denen die Spechthéhlen auf Nutzungsspuren untersucht werden. Die Ergeb-
nisse sind der Unteren Naturschutzbehoérde bei der Kreisverwaltung jahrlich vorzulegen.
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Sofern keine Nutzung der angebrachten Spechthohlen durch den Griinspecht erfolgt, muss
in Abstimmung mit der Naturschutzbehoérde eine Modifizierung der Mal3nahme erfolgen.

Anbringen von kunstlichen Fledermausquartieren

Als vorsorglichen Ausgleich fiir den Verlust von Baumen mit Sommerquartierpotential sind
auf dem Flurstlick 76 in der Flur 1 in der Gemarkung Altendiez sechs kiinstliche Fleder-
mausquartiere (Fledermaushohlen) an geeigneten Standorten anzubringen.

Das Grundstiick fir die Anbringung der Kasten befindet sich ca. 300 m westlich des Be-
bauungsplangebiets. Es weist einen halboffenlandartigen Charakter mit Wiesenbrachen,
Obstbaumen und Gebuschen auf.

Das Anbringen der Ersatzkasten muss bereits vor Umsetzung der Baufeldherrichtung im
Plangebiet erfolgen.

Die Quartiere sind durch eine fachkundige Person anzubringen. Die Kasten sind einmal
jahrlich zu reinigen.

Die Malinahme ist durch ein naturschutzfachliches Monitoring zu begleiten:

Dabei muss zunachst der Funktionsnachweis der Fledermauskasten erbracht werden, in-
dem durch eine fachkundige Person geprift wird, ob die Ersatzkasten fachgerecht in der
vorgegebenen Anzahl angebracht wurden. Dieser Funktionsnachweis muss bereits vor
Eingriffsbeginn, d.h. vor der Baufeldraumung im Plangebiet, erfolgen.

Anschlieend ist Gber einen Zeitraum von 3 Jahren die Nutzung der angebrachten Ersatz-
kasten durch Fledermause mittels mindestens zwei Begehungen pro Jahr zu erfassen, bei
denen die Fledermausquartiere auf Nutzungsspuren untersucht werden. Die Ergebnisse
sind der Unteren Naturschutzbehoérde bei der Kreisverwaltung jahrlich vorzulegen.

Sofern keine Nutzung der angebrachten Ersatzkasten durch Fledermause erfolgt, muss in
Abstimmung mit der Naturschutzbehoérde eine Modifizierung der Ma3nahme erfolgen.

o AusgleichsmaBBnahme auf externer Ausgleichsfliche (Gemarkung Altendiez, Flur 14,
Flurstiick 6 tlw.)
Entwicklung einer artenreichen, extensiven Wiese auf vormaligem Ackerland

Auf der im Plan entsprechend gekennzeichneten Flache ist zur Entwicklung einer artenrei-
chen Wiese eine Ubersaat mit einer standortgerechten Gras-/Krautermischung
(Krauteranteil mind. 30 %) durchzufiihren. Es ist gebietseigenes Saatgut aus dem Ur-
sprungsgebiet ,Rheinisches Bergland® zu verwenden.

Die Wiesenflache ist dauerhaft extensiv zu pflegen. Folgende Vorgaben fiir die Pflege und
Unterhaltung sind zu beachten:

- zweimalige Mahd pro Jahr (frihestens ab dem 1. Juli), Schnitth6he mindestens 10 cm
- Entfernung des Mahgutes nach 2 bis 4 Tagen

- Verzicht auf jegliche Diingung und Pflanzenschutzmittel

- Mulchen der Flache ist nicht zulassig.

¢ AusgleichsmaBRnahme auf externer Ausgleichsfliche (Gemarkung Altendiez, Flur 1,
Flurstiick 1/24 tiw.)
Entwicklung einer Streuobstwiese

Auf den im Plan entsprechend gekennzeichneten Standorten sind 9 Stiick hochstammige
Obstbaume anzupflanzen und dauerhaft zu pflegen.
Zu verwenden sind robuste regionaltypische Obstsorten oder Wildobstsorten.
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Mindestqualitat des Pflanzguts: Hochstdamme, StU 10 -12 cm

Es sind geeignete Mallnahmen gegen Beeintrachtigungen der Obstbaume durch Wildver-
biss durchzufiihren.

Die Wiesenflache ist dauerhaft extensiv zu pflegen. Folgende Vorgaben fiir die Pflege und
Unterhaltung sind zu beachten:

- zweimalige Mahd pro Jahr (frihestens ab dem 1. Juli), Schnitth6he mindestens 10 cm
- Entfernung des Mahgutes nach 2 bis 4 Tagen

- Verzicht auf jegliche Diingung und Pflanzenschutzmittel

- Mulchen der Flache ist nicht zulassig.

Die erforderlichen Pflegemalinahmen der Obstbdume umfassen:

- jahrliche Durchfiihrung von Erziehungsschnitten im Jugendstadium (bis ca. 10 Jahre
Standzeit),

- mit zunehmendem Alter sowie bei vorhandenem Obstbaumbestand regelmaflige Durch-
fuhrung von Instandhaltungsschnitten je nach Erfordernis

- Wassern je nach Erfordernis

Ausgefallene Gehdlze sind in der nachsten Pflanzperiode zu ersetzen.

e AusgleichsmaBnahme auf einer Okokontofliche (Gemarkung Altendiez, Flur 17,
Flurstiick 29 tiw.)

Umwandlung einer derzeitig noch ackerbaulich genutzten Flédche in eine Obstwiese, exten-
sive Pflege vorhandener und neu anzulegender Wiese und Streuobstbdume

Die derzeitig noch ackerbaulich genutzte Teilflache ist mit einer standortgerechten Gras-/
Krautermischung (Krauteranteil mind. 30 %) einzusden. Es ist gebietseigenes Saatgut aus
dem Ursprungsgebiet ,Rheinisches Bergland® zu verwenden.

Auf den im Plan entsprechend gekennzeichneten Standorten sind 9 Stiick hochstammige
Obstbaume anzupflanzen und dauerhaft zu pflegen.

Zu verwenden sind robuste regionaltypische Obstsorten oder Wildobstsorten.
Mindestqualitat des Pflanzguts: Hochstdamme, StU 10 -12 cm

Es sind geeignete Mallnahmen gegen Beeintrachtigungen der Obstbaume durch Wildver-
biss durchzufiihren.

Vorhandene und neu anzulegende Wiesenflachen sind dauerhaft extensiv zu pflegen. Fol-
gende Vorgaben fiir die Pflege und Unterhaltung sind zu beachten:

- zweimalige Mahd pro Jahr (frihestens ab dem 1. Juli), Schnitth6he mindestens 10 cm
- Entfernung des Mahgutes nach 2 bis 4 Tagen

- Verzicht auf jegliche Diingung und Pflanzenschutzmittel

- Mulchen der Flache ist nicht zulassig.

Die erforderlichen Pflegemaflinahmen der Obstbdume umfassen:

- jahrliche Durchfiihrung von Erziehungsschnitten im Jugendstadium (bis ca. 10 Jahre
Standzeit),

- mit zunehmendem Alter sowie bei vorhandenem Obstbaumbestand regelmaflige Durch-
fuhrung von Instandhaltungsschnitten je nach Erfordernis

- Wassern je nach Erfordernis

Ausgefallene Gehdlze sind in der nachsten Pflanzperiode zu ersetzen.
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o Vorgaben zur Flachenbefestiqung: Stellplatze, Wege, Hofflachen usw. sollen bei Neuan-
lage in wasserdurchlassiger Bauweise ausgefliihrt werden. Empfohlen werden z.B.
weitfugiges Pflaster, Schotterrasen, Rasengittersteine.

o Hinweis zur Archaologie: Die GDKE stuft die Flache als archaologische Verdachtsflache

ein. Es kdnnen daher Denkmaler zu Tage treten, die vor ihrer Zerstérung durch Baumal}-
nahmen fachgerecht untersucht werden missen (§ 19 Abs. DSchG RLP). Innerhalb des
Plangebietes ist der Bauherr verpflichtet, den Beginn der Erdarbeiten mit der Direktion Lan-
desarchaologie rechtzeitig (2 Wochen vorher) abzustimmen (§21 Abs. 2 DSchG RLP) Die
Baubeginnanzeige ist an landesarchaeologie-koblenz@gdke.rlp.de oder 0261/6675 3000
zu richten. Die vor Ort beschaftigten Firmen sind Uber den archdologischen Sachverhalt zu
informieren.
Es wird auf die Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht (§ 16 — 21 DSchG RLP) hin-
gewiesen. Werden bei den Erschlielungsmalnahmen oder sonstigen Bauarbeiten Ruinen,
alte Mauerreste, Graber oder sonstige Spuren friiherer Besiedlung beobachtet oder ange-
schnitten, ist unverziglich die Untere Denkmalschutzbehdrde der Kreisverwaltung sowie
die Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, unter oben angegebenen Kontakt
zu informieren.

o Hinweis zum Wasserschutzgebiet: Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt teil-

weise im ,Trinkwasserschutzgebiet ,Brunnen Altendiez/In der Bach® in Zone Ill. Die
Schutzbestimmungen der Rechtsverordnung vom 23.03.2005 bzw. die Richtlinien fir Trink-
wasserschutzgebiete, DVGW-Arbeitsblatt W 101, sind zu beachten. Innerhalb des
Wasserschutzgebietes sind Bohrungen fiir Erdwarmegewinnung sowie Brauchwasser-Ei-
genversorgungen (Bohr- und Schachtbrunnen) nicht zulassig.
Bei der Errichtung baulicher Anlagen, insbesondere bei der Unterkellerung von Gebauden
ist eine Unterschreitung der Eingriffstiefe von 3,0 m u. GOK ist unzulassig. Die zulassige
Eingriffstiefe von 3,0 m u. GOK betrifft auch die Herstellung von Fundamenten, Sauber-
keitsschicht, Ver- und Entsorgungsleitungen.

Es wird empfohlen, die Schmutzwasserleitungen in Form von einsehbaren Systemen, bei
denen die in den Bodenplatten verlaufenden Leitungen nur durch Stahlplatten abgedeckt
werden. in die Bodenplatte zu integrieren. Diese haben den Vorteil, dass Schadensfalle an
den Schmutzwasserleitungen ohne groflen Aufwand lokalisiert und repariert werden kon-
nen.

e Hinweis zum Baugrund und Bodenschutz, Altbergbau
Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen Regelwerke (DIN 4020,
DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054, DIN 19731 und DIN 18915) zu bertcksichtigen. Fur
Neubauvorhaben oder groflere An- und Umbauten (insbesondere mit Lastanderungen)
sind in der Regel objektbezogene Baugrunduntersuchungen zu empfehlen. Oberboden soll
im Bereich spaterer Vegetationsflachen Wiederverwendung finden.

Das Landesamt fiir Geologie und Bergbau liegen Hinweise zu ehemaligem Bergbau in der
Gemarkung Altendiez vor. Insbesondere innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeich-
neten Bereiche sind negative Auswirkungen des ehemaligen Bergbaus im Bereich des
Plangebietes (Bodensetzungen und Sackungen) nicht auszuschlieen. Im Rahmen der Bo-
den- und Baugrundgutachten fiir die innere ErschlieBung und die privaten Bauvorhaben ist
dieser Aspekt zu bericksichtigen.
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Beim Abbau der Roherze wurden diese meist in unmittelbarer Nahe der Forderstollen bzw.
-schachte zu Konzentraten aufbereitet. Dabei fielen stark metallhaltige Aufbereitungsriick-
stdnde an, die in der Regel ortsnah ungesichert abgelagert wurden. Konkrete Angaben
Uber Kontaminationsbereiche, Schadstoffspektren u.a. liegen dem Landesamt fir Geologie
und Bergbau nicht vor. In diesen Ablagerungen kdnnen die nutzungsbezogenen Prifwerte
der Bundesbodenschutz-Verordnung erfahrungsgemaf deutlich Gberschritten werden. Es
wird daher empfohlen, die Anforderungen an die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
bei den Boden- und Baugrundgutachten fiir die innere Erschlieffung und die privaten Bau-
vorhaben zu bertcksichtigen.

Sofern bei den Boden- und Baugrundgutachten oder Erdarbeiten auf Indizien fir Altberg-
bau gestof3en wird, ist spatestens ein Sachverstandiger fur Bergbau einzuschalten.
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Tabelle 20: Regelungen im Bebauungsplan zur Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichs-
malnahmen
Regelung im Be- Vermeidungs-, MinderungsmafRnahmen, Beguinstigtes Schutzgut
bauungsplan AusgleichsmalRinahmen
B |W PTL|K L [M |K+
S
Festsetzung Nr. Anteilsbepflanzung im Wohngebiet X | X X | x| x X
Festsetzung Nr. Einzelbaumpflanzung auf stralenzugewandten X X | x| X X
Flachen
Festsetzung Nr. 3 Gestaltung der Vorgartenzone X | X X X | X X
Festsetzung Nr. 3.3 | Private Grunflache ,A* (Siedlungsrandeingru- X | X X | x| X X
und Planzeichnung nung):
Festsetzung Nr. 3.3 | Offentliche Griinflache ,B* X | x X | x| X X
und Planzeichnung
Festsetzung Nr. 3.3 | Offentliche Griuinflache ,C* X | x X | x| X X
und Planzeichnung
Festsetzung Nr. 3.4 | Anteilsbepflanzung auf den privaten Grundsti- | X | x | x [ X | X | X
cken im Wohngebiet
Festsetzung Nr. Gestaltung der Vorgartenzone X | x X | x| X X
214
Festsetzung Nr. Gestaltung der unbebauten Flachen X X | x
2.1.5
Festsetzung Nr. 3.2 | Flachen fiir die Regenriickhaltung und Versi- X | x X | x| X X
ckerung
Hinweis Ausgleichsmalinahme auf externer Aus-
Nr. 4.1 gleichsflache (Gemarkung Altendiez, Flur 14,
Flurstlck 6 tiw.
Hinweis Ausgleichsmalinahme auf externer Aus-
Nr. 4.1 gleichsflache (Gemarkung Altendiez, Flur 1,
Flurstick 1/24 tlw.
Hinweis AusgleichsmaRnahme auf einer Okokontofla-
Nr. 4.1 che (Gemarkung Altendiez, Flur 17, Flurstlick
29 tlw.
Hinweis Hinweise zum Artenschutz: X X
Nr.4-74.8 Vorgaben fiir Gehdlzrodungen.
Vorgaben flr die Baufeldfreirdumung.
Vorgaben bei Bau-, Sanierungs- oder Abriss-
maflnahmen (Gebaudekontrollen).
Alljahrliche Anlage von vier Lerchenfenstern,
Begleitung durch ein naturschutzfachliches
Monitoring.
Anbringen von kinstlichen Spechthdhlen.
Anbringen von kinstlichen Fledermausquar-
tieren.
Hinweis Nr. 4.9 4.10 |Vorgaben zur Flachenbefestigung X | X X
Hinweis Nr. 4.2 4.3 | Hinweis zur Archaologie X | X
Hinweis Hinweis zum Wasserschutzgebiet X X
Nr. 4.2
Hinweis Hinweis zum Baugrund und Bodenschutz, Alt- | x X
Nr. 4.4 bergbau
Erlduterungen:
B Boden W Wasser
P, TL Pflanzen, Tiere, Lebensraume K Klima/Luft
L Landschaftsbild M Mensch
K+S  Kultur- und Sachguter
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2.10

Planungsalternativen - in Betracht kommende anderweitige Planungs-
moglichkeiten

Eine ausflhrliche Erlauterung hinsichtlich etwaiger anderweitiger Planungsméglichkeiten bzw.

eine Betrachtung etwaiger Alternativflachen erfolgt im stadtebaulichen Teil der Begriindung.

211 Zusatzliche Angaben

2.11.1 Technische Verfahren und Untersuchungsmethoden, Hinweise auf etwaige
Schwierigkeiten

Umweltbericht

Bestandsaufnahme der Biotop-/Nutzungsstrukturen durch &rtliche Begehung und Luftbild-
auswertung

Berlicksichtigung der Ergebnisse der Grinlandkartierung und der faunistischen Untersu-
chung

Erfassung sonstiger Schutzguiter durch Auswertung einschlagiger Fachliteratur und Fachpla-
nungen

Bewertung der Schutzguter nach fachlich gebrauchlichen Kriterien

Die Prognose des zukiinftigen Umweltzustands erfolgte vor dem Hintergrund des ermittelten
derzeitigen Umweltzustands unter Verwendung verbal-argumentativer, naturschutzfachlich
gebrauchlicher Kriterien.

Anwendung des ,Praxisleitfadens zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs in Rheinland-
Pfalz”

Vegetationsaufnahme des Griinlands

Durchfiihrung einer Vegetationsaufnahme im Griinland gemaR der Methodik nach Braun-
Blanquet, Auswertung der Ergebnisse unter Beriicksichtigung der ,Kartieranleitung der ge-
setzlich geschitzten Biotope in Rheinland-Pfalz®

Faunistische Untersuchung

Durchfiihrung von sechs Vor-Ort-Begehungen zwischen Marz und Juli in Anlehnung an die
Methodenstandards zur Brutvogelerfassung nach SUDBECK

Artenschutzrechtlicher Beitrag:

Der Artenschutzrechtliche Beitrag orientiert sich in seiner Methodik an dem ,Mustertext Fach-
beitrag Artenschutz Rheinland-Pfalz“21

Berlicksichtigung der Ergebnisse vorliegender faunistischer Untersuchungen

Schalltechnische Untersuchung

Beurteilung auf Grundlage der Orientierungswerte der DIN 18005 -Schallschutz im Stadte-
bau sowie der Grenzwerte der 16. Bundesimmissionsschutzverordnung- 16. BImSchV

Berlicksichtigung der Verkehrsbelastungszahlen der Bundesstralle 417 auf Grundlage der
Verkehrsmengenkarte RLP 2015

Berucksichtigung eine etwaigen Trends durch Erhéhung der Belastungszahlen um 10%

21 | andesbetrieb Mobilitat Rheinland-Pfalz
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2.11.2

o EDV-gestltzte Berechnung der Immissionspegel unter Berlicksichtigung der wichtigsten Ein-
flisse auf die Schallausbreitung im Freien zwischen dem zu betrachtenden Emittent und
dem Immissionsort mit Richtwirkung der Schallabstrahlung, Luftabsorption, Boden- und Me-
teorologiedampfung, anderen Einflisse im Ausbreitungsweg durch Topographie und
Gebaude

o Festlegung der Larmpegelbereiche auf Grundlage der Zuordnung der bei freier Schallaus-
breitung ermittelten malgeblichen AuRenlarmpegel gem. DIN 4109

Geophysikalische Untersuchung

e Durchflhrung einer flachendeckenden geomagnetischen Kartierung und einer geoelekiri-
schen Widerstandskartierung auf zwei vorgegebenen Flachen (Vorermittlung mittels
Infrarotdrohnenbefliegung)

o Einsatz eines Fluxgategradiometers FEREX
e Durchflhrung der geoelektrischen Widerstandskartierung mit einem Resistometer RM85

e Auswertung der geomagnetischen und geoelektrischen Messungen mit der Software GE-
OPLOT.

o Export der prozessierten Messdaten im ASCII-Format, Georeferenzierung mittels der GNSS-
Vermessung, Interpolierung im Programm SURFER und Darstellung als Farb- und Graustu-
fenbild, abschlielende Erstellung der Magnetogramme und Widerstandsbilder als statische
GeoTiff-Dateien mit unterschiedlichen Farbpaletten.

Die angewendeten Verfahren sind allgemein anerkannt. Technische Defizite oder Schwierigkei-
ten bei der Anwendung der Verfahren, die fiir das Ergebnis der Umweltpriifung von Bedeutung
sind, sind nicht bekannt.

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen

Gemal § 4c BauGB miissen die Kommunen die erheblichen Umweltauswirkungen tiberwachen
(Monitoring), die aufgrund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten. Hierdurch sollen insbe-
sondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig erkannt werden, um geeignete
MaRnahmen zur Abhilfe zu ermoglichen.

Im Bebauungsplan werden Maflinahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich der zu
erwartenden erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen festgesetzt.

Die Umsetzung dieser MalRnahmen im Plangebiet sowie der externen Ausgleichsmalinahmen
wird von der Gemeinde erstmalig ein Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplans durch Orts-
besichtigung Uberpriift; erneute Uberprifungen finden im Turnus von drei bis funf Jahren Gber
einen Zeitraum von mindestens 15 Jahren durch Ortsbesichtigung mit Dokumentation statt.

Bei den Ortsbesichtigungen ist auch zu tberpriifen, ob nach Realisierung des Bebauungsplans
erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen aufgetreten sind, die nicht prognostiziert wurden.

Fir die artenschutzrechtliche Ausgleichsmalinahme ,Anlage von Lerchenfenster® ist ein natur-
schutzfachliches Monitoring durchzuftihren: Der Funktionsnachweis der ,Lerchenfenster” muss
bei der erstmaligen Anlage durch ein mallnahmenbezogenes Monitoring erbracht werden. Im
Rahmen dieses Monitorings ist durch eine fachkundige Person zu prifen, ob die wesentlichen
Strukturen der ,Lerchenfenster” in Gréf3e und Qualitdt so umgesetzt oder zumindest in Entwick-
lung sind, dass das Lebensraumpotential fiir die Zielart Feldlerche erflillt ist. Ist dies der Fall, ist
deswegen plausibel zu erwarten, dass die betroffene Art die Lebensstatte zeitnah besiedeln
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2113

kann. Dieser Funktionsnachweis muss bereits vor Eingriffsbeginn, d.h. vor der Baufeldraumung
im Plangebiet, erfolgen.

Anschlieend soll ein populationsbezogenes Monitoring durch eine fachkundige Person erfol-
gen, um zu prifen, ob die angelegten "Lerchenfenster" tatsachlich von der Feldlerche
angenommen werden. Hierzu ist Giber einen Zeitraum von 3 Jahren die Nutzung der angelegten
.Lerchenfenster* durch die Zielart Feldlerche bei mindestens zwei Begehungen pro Jahr zu er-
fassen. Die Ergebnisse der Begehungen sind der Unteren Naturschutzbehérde bei der
Kreisverwaltung jahrlich vorzulegen. Sofern keine Nutzung der angelegten ,Lerchenfenster”
durch die Feldlerche erfolgt, muss in Abstimmung mit der Naturschutzbehdrde eine Modifizie-
rung der MalRnahmen erfolgen.

Zusatzliche Uberwachungskontrollen sind beim Auftreten akuter Umweltprobleme aufgrund von
Hinweisen der zustédndigen Fachbehérden und/oder aus der Bevdlkerung durchzufihren.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der Rat der Ortsgemeinde Altendiez hat die Aufstellung des Bebauungsplans ,Am Hahnsfeld
[I“ beschlossen.

Anlass ist die grof’e Nachfrage insbesondere von jungen, ortsansassigen Familien nach Bau-
land in Altendiez. Mit der Aufstellung des Bebauungsplans sollen die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Entwicklung von Wohnbauflachen im westlichen Anschluss an das
vorhandene Siedlungsgebiet geschaffen werden.

Vorgesehen ist die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebiets. Aulerdem werden Verkehrs-
flachen, Flachen fir die Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser sowie
Grunflachen ausgewiesen.

Das Plangebiet ist etwa 6 Hektar grof3.

Fir den Bebauungsplan sind bei verschiedenen Umwelt-Schutzgiitern die Ziele des Umwelt-
schutzes von Bedeutung. Um diesen Zielen Rechnung zu tragen, werden bei der Aufstellung
des Bebauungsplans verschiedene MaRnahmen berticksichtigt, die zur Vermeidung und zum
Ausgleich von Beeintrachtigungen der Umwelt beitragen.

Der vorgesehene raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt im westlichen An-
schluss an die Ortschaft Altendiez. Die sldliche Grenze des Plangebiets wird Uberwiegend
durch die Bundesstrale 417 in Richtung Hirschberg gebildet.

Im Planungsgebiet befinden sich vor allem Ackerflachen, welche durch Feldwege erschlossen
werden. Auflderdem liegt ein einzelstehendes Wohnhaus mit Garten in dem Gebiet. Darlber
hinaus befinden sich eine kleine Obstwiese mit sieben alten Obstbaumen, ein stiligelegter Was-
serhochbehalter und ein Abschnitt der Bundesstralle 417 innerhalb des Plangebiets.

Die Pflanzenwelt auf der Wiese wurde durch eine Botanikerin untersucht. Es handelt sich nicht
um eine geschiitzte Wiesenflache.

Nach Osten und teilweise nach Siiden grenzt Wohnbebauung an das Plangebiet an. Im Ubrigen
ist das Plangebiet von Ackerflachen umgeben.

Das Vorhabengebiet liegt auf einem Hang in der breiten Talmulde des Langenbachs. Der Hang
ist nach Siidosten ausgerichtet.

Was die Tierwelt betrifft, wurden im Jahr 2022 Untersuchungen zur Vogelwelt im Plangebiet
durchgeflihrt. Es wurden dabei insgesamt 32 Vogelarten erfasst. Davon wurden 7 Arten als
Brutvogel eingestuft.
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Hervorzuheben sind zum einen die Vorkommen der Offenlandvogelart Feldlerche, welche in
Rheinland-Pfalz als ,gefahrdet” eingestuft wird. Die Feldlerche briitete in Ackerflachen innerhalb
des Plangebiets und in der ndheren Umgebung.

Auerdem britete der streng geschitzte Griinspechtin einem Obstbaum im Bereich der kleinen
Obstwiese.

Die im Plangebiet vorkommenden Béden sind in der Gegend verbreitet. Flr die Landwirtschaft
sind sie gut geeignet.

Da es Hinweise auf friheren Bergbau im Plangebiet gibt, wurden spezielle Untersuchungen
durchgeflhrt. Es zeigte sich dabei, dass zumindest in Teilbereichen Spuren des Bergbaus im
Untergrund vorhanden sind.

AuRerdem ergab sich ein Hinweis, dass sich am Rand des Plangebiets ein altes, archdologisch
wichtiges Grab befindet.

Gewasser befinden sich nicht innerhalb des Planungsgebiets. Der westliche Teil des Plange-
biets liegt innerhalb des Schutzzone Il des Trinkwasserschutzgebiets ,Brunnen Altendiez/ In
der Bach®.

Durch Autoverkehr auf der BundesstralRe 417 ergeben sich Larmbelastungen im Gebiet. Des-
halb wurde auch ein Larmgutachten erstellt.

Das Landschaftsbild ist gepragt durch die weitrdumige Ackerflur, welche an Siedlungsflachen
mit neuzeitlicher Wohnbebauung angrenzt. Zusatzstrukturen gibt es nur vereinzelt in Form der
kleinen Obstwiese und Saumen entlang von Feldwegen.

Aufgrund der Lage im Anschluss an die Bundesstrale 417 pragt das Offenlandgebiet die Orts-
eingangssituation mit.

Landschaftsuntypisch wirkt das freistehende Wohnhaus inmitten der ackerbaulich gepragten
Kulturlandschaft, ohne Bezug zum tbrigen Siedlungsgebiet.

Vom Plangebiet aus sind weitreichende Sichtbeziehungen maglich.

Was die Erholungsnutzung betrifft, ist ein durch das Plangebiet verlaufender Feldweg Teil eines
ausgeschilderten Radwegs. Die Feldwege werden generell aufgrund der siedlungsnahen Lage
von Altendiezern Birgern zum Spazierengehen, Hunde Ausfiihren usw. genutzt.

Die Gemarkung Altendiez liegt im Naturpark Nassau.

Im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan werden sich nicht vermeidbare Auswirkungen auf
die Umwelt ergeben. Bei den wesentlichen Umweltauswirkungen der Planung handelt es sich
um:

e Inanspruchnahme der Freiflachen innerhalb des Plangebiets: etwa 5 Hektar Ackerland,
2.200 m? Obstwiese, 3.100 m? Ackerraine Raine und Saume, 400 m? Grasweg

o Verlust von Lebensraumen der vorkommenden Vogelarten, u.a. Lebensraumverlust fir die
gefahrdete Feldlerche und den streng geschiitzten Griinspecht

e Verlust der 6kologischen Bodenfunktionen aufgrund der Uberbauung und Befestigung von
Bodenflachen

o Erhoéhung des Oberflachenabflusses von Regenwasser durch die Versiegelung von Boden,
Verlust oder Einschrankung der Versickerungsfahigkeit

e Beeintrachtigung des Landschaftsbilds durch die relativ grofl3flachige Ausweitung von Wohn-
bauflachen auf dem Hang oberhalb der Ortslage, vollstandige Uberformung des Geléndes,
Verschiebung des Siedlungsrands in die freie Landschaft
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o Verlust der Wiese mit alten Obstbaumen als ein Element strukturtypisch landlicher Sied-
lungsrander.

Im Bebauungsplan sollen verschiedene MalRnahmen vorgegeben werden, welche der Vermei-
dung, Minderung und dem Ausgleich von Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft dienen.
Vorgesehen sind unter anderem:

e Anlage von Gehodlzstreifen aus standorttypischen Laubgehdlzen am Nord- und Nordwest-
rand des Plangebiets als Siedlungsrandeingriinung im Ubergang zur freien Landschaft

e Malnahmen zur inneren Durchgriinung des Wohngebiets (Mindestbepflanzung mit Baumen
oder Strauchern)

o Ausweisung eineroffentlichen Grinflache von offentlichen Grinflachen, die mit Baumen und
Strauchern zu bepflanzen sind, einschliellich eines Spielplatzes

o Gestaltung von Stellplatzen, Wegen, Hofflachen usw. ausschlie3lich in wasserdurchlassiger
Bauweise

e Rickhaltung und Versickerung von Uberschissigem Regenwasser im Plangebiet

e Freimachen des Baufelds im Offenland ausschlieBlich aulRerhalb der Brutzeit von Feldvogel-
arten, um eine Zerstorung besetzter Nester zu vermeiden

e Féllen von Badumen ausschliellich auferhalb der Vogelbrutzeit

Damit es zu keinen Beeintrachtigungen der Anwohner im zuklinftigen Baugebiet durch Larm
von der Bundesstral’e kommt, missen Malihahmen zum passiven Schallschutz beriicksichtigt
werden. Dies umfasst die entsprechend bauliche Gestaltung (Dammung) von Bauteilen, die
Aufenthaltsrdume nach aufRen abschlielRen, wie Fenster, Tlren, Rollladenkasten usw.

Auch werden die Bereiche, in denen es Hinweise auf Spuren des Bergbaus im Untergrund gibt,
von einer Bebauung ausgenommen oder diese werden im Bebauungsplan besonders gekenn-
zeichnet.

Die Fachbehorde fir Archaologie muss rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten informiert, damit
etwaige archaologische Funde gesichert werden kdnnen.

Die zu erwartenden Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft kénnen innerhalb des Gel-
tungsbereichs fiir das Baugebiet nicht vollstdndig ausgeglichen werden. Deshalb sollen
zusatzlich auf auRerhalb liegenden Flachen in der Gemarkung Altendiez weitere Ausgleichs-
maflnahmen durchgefiihrt werden. Vorgesehen sind unter anderem die Umwandlung von
ehemaligem Ackerland in Wiese, die extensive Pflege von Wiesenflachen und die Pflanzung
von Obstbdumen

Dariiber hinaus werden auch artenschutzrechtliche Ausgleichsmalinahmen festgelegt, durch
welche Lebensraum fiir die betroffene Vogelart Feldlerche bereitgestellt werden sollen. Diese
MaRnahmen sollen durch eine fachkundige Person begleitet und kontrolliert werden.
Auflerdem sollen Nistkasten fur VOgel und kinstliche Quartiere fur Fledermause angebracht
werden.

Untersuchungsmethoden waren neben ortlicher Begehung und Auswertung von digitalen Infor-
mationsdiensten die Durchflihrung einer Vegetationsaufnahme der Wiese und die Durchfiihrung
einer Untersuchung zur Vogelwelt-urd-ein-Larmgutachten. Aullerdem wurde ein Larmgutachten
erstellt und eine Untersuchung zum Altbergbau durchgeftihrt.
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