SATZUNG

der Gemeinde Balduinstein tiber die Erhebung von Beitragen
fir den Ausbau von ErschlieBungsanlagen (Ausbaubeitrage)

vom 29.03.1996

Der Gemeinderat Balduinstein hat auf Grund des 8§ 24 der Gemeindeordnung (GemO) und der 88 2 Abs.
1, 7 und 10 des Kommunalabgabengesetzes (KAG) folgende Satzung beschlossen, die hiermit bekannt

gemacht wird:

§1
Erhebung von Ausbaubeitragen

(1) Die Gemeinde Balduinstein erhebt einmalige Ausbaubeitrage nach den Bestimmungen des KAG und dieser
Satzung.

(2)Ausbaubeitrage werden fir alle MalRnahmen an erstmals hergestellten Verkehrsanlagen, die der
Erneuerung, der Erweiterung, dem Umbau oder der Verbesserung dienen, erhoben.

1. "Erneuerung" ist die Wiederherstellung einer vorhandenen, ganz oder teilweise unbrauchbaren,
abgenutzten oder schadhaften Anlage in einem den regelmafigen Verkehrsbedlrfnis gentigenden

Zustand,

2. "Erweiterung" ist jede flachenmaRige VergréRerung einer fertiggestellten Anlage oder deren Ergénzung
durch weitere Teile,

3. "Umbau" ist jede nachhaltige technische Verédnderung an der Verkehrsanlage,

4. "Verbesserung" sind alle MaBnahmen zur Hebung der Funktion, der Anderung der Verkehrsbedeutung
i.S. der Hervorhebung des Anliegervorteiles sowie der Beschaffenheit und Leistungsféahigkeit einer

Anlage.

(3)Die Bestimmungen dieser Satzung gelten auch fir die Herstellung von Verkehrsanlagen, soweit diese nicht
als ErschlieBungsanlagen im Sinne von 8§ 127 Abs. 2 BauGB beitragsfahig sind.

(4)Die Bestimmungen dieser Satzung gelten nicht, soweit Kostenerstattungsbeitrage nach § 8a BNatSchG zu
erheben sind.

(5)Ausbaubeitréage nach dieser Satzung werden nicht erhoben, wenn die Kosten der Erhebung aul3er
Verhdaltnis zu dem Ertrag stehen.

§2
Beitragsfahige Verkehrsanlagen

(1) Beitragsfahig ist der Aufwand fir

1. Verkehrsanlagen, ausgenommen solche in Kern, Gewerbe- und Industriegebieten sowie in
Sondergebieten mit der Nutzungsart Einkaufzentren, grof3flachige Handelsbetriebe, Messe-,
Ausstellungs-, Kongress- und Hafengebiet,

a) bis zu 2 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 12 m, wenn eine beidseitige und mit einer Breite bis zu
9 m, wenn eine einseitige Nutzung zulassig ist.

b) mit 3 oder 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 15 m, wenn eine beidseitige und mit einer Breite
bis zu 12 m, wenn eine einseitige Nutzung zul&ssig ist,

¢) mit mehr als 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis 18 m, wenn eine beidseitige und mit einer Breite bis
zu 13 m, wenn eine einseitige Nutzung zuléssig ist.

2. Verkehrsanlagen in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie in Sondergebieten mit der Nutzungsart
Einkaufszentren, grof3flachige Handelsbetriebe, Messe-, Ausstellungs-, Kongress- und Hafengebiet, mit
einer Breite bis zu 18 m, wenn eine beidseitige und mit einer Breite bis zu 13 m, wenn eine einseitige

Nutzung zulassig ist.

3. Fulwege (selbstandige) mit einer Mindestbreite von 1 m bis zu einer Breite von 5 m.
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4. FuBBgangerzonen, verkehrsberuhigte Bereiche, Mischflachen (Flachen, die innerhalb der Strafl3en-
begrenzungslinien Funktionen von Teileinrichtungen miteinander kombinieren und bei denen auf eine
Funktionstrennung ganz oder teilweise verzichtet wird) bis zu den jeweils in Nr. 1 genannten
Ho6chstbreiten.

5. Parkflachen,

a) die Bestandteile der Verkehrsanlagen nach Nrn. 1 bis 4 sind, bis zu einer weiteren Breite von 6 m,
6. Grunanlagen,

a) die Bestandteile der Verkehrsanlagen nach Nrn. 1 bis 4 sind, bis einer weiteren Breite von 6 m,

(2)Endet eine Verkehrsanlage mit einem Wendeplatz, so erhéhen sich die in Abs. 1 Nr. 1, 2 und 4
angegebenen Mal3e um die Halfte, mindestens aber um 8 m.

(3)Ergeben sich nach Abs. 1 unterschiedliche Hochstbreiten, so gilt fiir die gesamte Verkehrsanlage die grofite
Breite.

(4)Die in Abs. 1 Nrn. 1 bis 4 genannten Breiten sind Durchschnittsbreiten.

§3
Beitragsfahiger Aufwand

Der beitragsfahige Aufwand wird fir die einzelnen Verkehrsanlagen oder nach Beschluss des

Gemeinderates Balduinstein fur bestimmte Abschnitte der Verkehrsanlage nach den tatsachlichen Investitions-
aufwendungen ermittelt.

§4
Gegenstand der Beitragspflicht

Der Beitragspflicht unterliegen Grundstiicke, fir die die rechtliche und tatséchliche Mdglichkeit der Zufahrt
oder des Zugangs zu der hergestellten oder ausgebauten Verkehrsanlage besteht und

a) fur die eine bauliche, gewerbliche oder sonstige Nutzung festgesetzt und eine entsprechende Nutzung
zulassig ist, oder

b) die, soweit eine bauliche, gewerbliche oder sonstige Nutzung nicht festgesetzt ist, nach der
Verkehrsauffassung Bauland sind und nach der geordneten baulichen Entwicklung der Gemeinde zur
Bebauung anstehen oder gewerblich oder in sonstiger Weise genutzt werden kénnen.

85
Gemeindeanteil

Der Gemeindeanteil wird im Einzelfall nach der Verkehrsbedeutung der herzustellenden oder auszubauenden
Verkehrsanlage durch Beschluss des Gemeinderates Balduinstein festgesetzt.

8§86
Beitragsmal3stab

(1)Mafstab ist die Geschossflache. Die Berechnung der Geschossflache erfolgt durch Vervielfachung der
Grundstucksflache mit der Geschossflachenzahl.

(2) Als Grundstticksflache nach Abs. 1 gilt:

1. In beplanten Gebieten die Flache, die der Ermittlung der zulassigen baulichen Nutzung zugrunde zu
legen ist.

2. Enthalt ein Bebauungsplan nicht die erforderlichen Festsetzungen, sieht er eine andere als die bauliche,
gewerbliche oder industrielle Nutzung vor oder liegen Grundstiicke innerhalb eines im
Zusammenhang bebauten Ortsteiles (8 34 BauGB), sind zu berticksichtigen:

a) Bei Grundstiicken, die an eine Verkehrsanlage angrenzen, die Flache von dieser bis zu einer Tiefe
von 50 m.
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b) Bei Grundstiicken, die nicht an eine Verkehrsanlage angrenzen, mit dieser aber durch einen eigenen
Weg oder durch einen Zugang, der durch Baulast oder dingliches Recht gesichert ist, verbunden sind,
die Flache zu der Verkehrsanlage hin liegenden Grundstlcksseite bis zu einer Tiefe von 50 m.
Grundstlcksteile, die ausschliel3lich eine wegemalfige Verbindung darstellen, bleiben bei der
Bestimmung der Grundstuckstiefe unbericksichtigt.

Gehen die Grundstlicke Uber die tiefenméRige Begrenzung hinaus, sind zusatzlich die Grundflachen
baulicher Anlagen zu beriicksichtigen, soweit sie zum dauernden Aufenthalt von Menschen bestimmt
sind.

3. Bei bebauten Grundstiicken im AulRenbereich (§ 35 BauGB) die Grundflache der auf dem Grundstiick
liegenden Baulichkeiten geteilt durch die Grundflachenzahl 0,2. Soweit die so ermittelte
Grundsticksflache groRer als die tatsachliche Grundstiicksflache ist, wird die tatsachliche
Grundstucksflache zugrunde gelegt.

(3) Fur die Berechnung der Geschossflache nach Abs. 1 gilt:

1. In beplanten Gebieten ist die zulassige Geschossflache aus den Festsetzungen des Bebauungsplanes
abzuleiten.

2. Hat ein Bebauungsplan den Verfahrensstand des § 33 BauGB erreicht, ist dieser maf3gebend.

3. Ist statt einer Geschossflachenzahl nur eine Baumassenzahl oder nur die Hohe der baulichen Anlage
festgesetzt, ist sie zur Ermittlung der Geschossflachenzahl durch 3,5 zu teilen, wobei Bruchzahlen auf
volle Zahlen auf- und abgerundet werden.

4., Soweit kein Bebauungsplan besteht oder aus den Festsetzungen des Bebauungsplanes die zuldssige
Geschossflache nicht abzuleiten ist oder keine Baumassenzahl oder zulassige Héhe der baulichen
Anlagen festgesetzt ist, gelten fir die Berechnung der Geschossflache folgende
Geschossflachenzahlen:

a) Wochenendhaus- und

Kleingartengebiete 0,2
b) Kleinsiedlungsgebiete 0,4
¢) Campingplatzgebiete 0,5
d) Wohn-, Misch-, Dorf- und Ferienhausgebieten bei

einem zulassigen Vollgeschoss 0,5

zweizulassigen Vollgeschossen 0,8

dreizulassigen Vollgeschossen 1,0

vier und flinf zulassigen Vollgeschossen 11

sechs und mehr zulassigen Vollgeschossen 1,2

e) Kern- und Gewerbegebiete bei

einem zulassigen Vollgeschoss 1,0
zwei zulassigen Vollgeschossen 1,6
drei zulassigen Vollgeschossen 2,0
vier und funf zuldssigen Vollgeschossen 2,2
sechs und mehr zulassigen Vollgeschossen 2,4
f) Industrie- und sonstige Sondergebiete 2,4

Als zuldssig gilt die auf den Grundstlicken in der naheren Umgebung Uberwiegend vorhandene Zahl der
Vollgeschosse oder, soweit Bebauungsplanfestsetzungen fur diese Grundstlicke erfolgt sind, die dort
festgesetzten Vollgeschosse.

g) Kann eine Zuordnung zu einem der in Buchstaben a) bis f) genannten Baugebietstypen nicht
vorgenommen werden (diffuse Nutzung), wird bei bebauten Grundstiicken auf die vorhandene
Geschossflache, bei unbebauten aber bebaubaren Grundstiicken darauf abgestellt, was nach § 34
BauGB bei Berticksichtigung des in der ndheren Umgebung des Grundstiicks vorhandenen Mal3es
der tatséchlichen Nutzung zul&ssig ist.

h) Ist weder eine Baumassenzahl noch eine Geschossflachenzahl festgesetzt und die Geschoss-
flachenzahl nach den Buchstaben a) bis f) nicht berechenbar, wird bei bebauten Grundstiicken die
Baumasse durch die Grundstiicksflache geteilt. Die sich daraus ergebende Zahl ist zur Ermittlung der
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Geschossflachenzahl durch 3,5 zu teilen, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- und abgerundet
werden.

5. Bei Grundstucken, fur die der Bebauungsplan

a) Gemeinbedarfsflachen ohne Festsetzung einer GFZ oder anderer Werte, anhand derer die
Geschossflache nach den vorstehenden Regelungen festgestellt werden kdnnte, vorsieht,

b) nur gewerbliche Nutzung ohne Bebauung oder eine im Verhaltnis zur gewerblichen Nutzung
untergeordnete Bebauung zul&sst,

¢) nur Friedhofe, Freibader, Sport-, Fest- und Campingplatze sowie sonstige Anlagen, die nach ihrer
Zweckbestimmung im wesentlichen nur in einer Ebene genutzt werden kénnen, gestattet,

gilt 0,5 als Geschossflachenzahl.

Dies gilt fir Grundstlicke au3erhalb von Bebauungsplangebieten, die entsprechend Buchstabe c)
tatséchlich genutzt werden, entsprechend.

6. Bei Grundstiicken, auf denen nur Garagen oder Stellplatze errichtet werden dirfen, gilt die aus den
Regelungen des Bebauungsplanes abgeleitete Garagen- oder Stellplatzflache. Soweit keine Fest-
setzungen erfolgt sind, gilt 0,5 als Geschossflachenzahl.

7. Bei Grundstiicken, die im Geltungsbereich von Satzungen nach 8§ 4 Abs. 4 und § 7 BauGB-
MaflnahmenG liegen, werden zur Ermittlung der Beitragsflachen die Vorschriften entsprechend
angewandt, wie sie bestehen flr

a) Bebauungsplangebiete, wenn in der Satzung Bestimmungen Uber das zuldssige Nutzungsmal}
getroffen sind,

b) die unbeplanten Grundstiicke, wenn die Satzung keine Bestimmungen Uber das zulassige
Nutzungsmal’ enthalt.

8. Ist die tatsachliche Geschossflache gré3er als die nach den vorstehenden Regelungen berechnete, so ist
diese zugrunde zu legen.

9. Fur Grundstucke im Auf3enbereich gilt:

a) Liegt ein Grundstiick im AufRenbereich, bestimmt sich die Geschossflache nach der genehmigten oder
bei nicht genehmigten aber geduldeten Bauwerken nach der tatsachlichen Bebauung.

b) Fir Grundstiicke im AulRenbereich, bei denen die Bebauung im Verhéltnis zu der sonstigen Nutzung
untergeordnete Bedeutung hat, gilt 0,5 als Geschossflachenzahl. Grundstiicke, auf denen nur
Garagen oder Stellplatze vorhanden sind, werden mit einer Geschossflachenzahl von 0,5 angesetzt.

¢) Die Vorschriften der Nrn. 3 und 4 finden entsprechende Anwendung.

(4)Fur Grundsticke in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten werden die Mal3stabsdaten nach Abs. 2 um
20 % erhoht. Dies gilt entsprechend fiir ausschliel3lich gewerblich, industriell oder in ahnlicher Weise
genutzte Grundstlicke in sonstigen Baugebieten.

Bei teilweise gewerblich, industriell oder in ahnlicher Weise genutzten Grundstiicken (gemischt genutzte
Grundstlcke) in sonstigen Baugebieten erhdhen sich die Mal3stabsdaten um 10 %.

(5) Absatz 4 gilt nicht fir die Abrechnung selbstandiger Griinanlagen.

(6)Ergeben sich bei der Ermittlung der beitragspflichtigen Flache Bruchzahlen, werden diese auf volle Zahlen
auf- und abgerundet.

§7
Eckgrundstucke und durchlaufende Grundstiicke

(1) Fur Grundstiicke, die zu zwei Verkehrsanlagen nach dieser Satzung Zufahrt oder Zugang nehmen kénnen,
wird die Grundsticksflache bei der Ermittlung des Beitragsatzes mit 50 % angesetzt, soweit beide
Verkehrsanlagen voll in der Baulast der Gemeinde Balduinstein stehen. Stehen die beiden
Verkehrsanlagen nicht voll in der Baulast der Gemeinde Balduinstein wird die Verglinstigung nach Satz 1
nur fur die in der Baulast der Gemeinde Balduinstein stehenden gleichartigen Teile der Verkehrsanlagen
angesetzt.
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Dies gilt fir Grundstlcke, die zu einer Verkehrsanlage nach dieser Satzung Zufahrt oder Zugang nehmen
kénnen und zusatzlich durch eine ErschlieBungsanlage erschlossen  werden, fir die
ErschlieBungsbeitrage nach dem Baugesetzbuch (BauGB) erhoben wurden oder zu erheben sind,
entsprechend.

(2) Fur Grundstlcke, die zu mehr als zwei Verkehrsanlagen nach dieser Satzung Zufahrt oder Zugang
nehmen kénnen, wird die Grundstiicksflache bei der Ermittlung des Beitragssatzes durch die Zahl dieser
Verkehrsanlagen geteilt, soweit die Verkehrsanlagen voll in der Baulast der Gemeinde Balduinstein stehen.
Stehen die Verkehrsanlagen nicht voll in der Baulast der Gemeinde Balduinstein, wird die Vergunstigung
nach Satz 1 nur fur die in der Baulast der Gemeinde Balduinstein stehenden gleichartigen Teile der
Verkehrsanlagen angesetzt.

Dies gilt fir Grundstlicke, die zu Verkehrsanlagen nach dieser Satzung Zufahrt oder Zugang nehmen
kénnen und zusatzlich durch ErschlieBungsanlagen erschlossen werden, fir die ErschlieBungsbeitrage
nach dem Baugesetzbuch (BauGB) erhoben wurden oder zu erheben sind, entsprechend, soweit die Zahl
der Verkehrs- und ErschlieBungsanlagen insgesamt zwei Uibersteigt.

(3) Wird eine Tiefenbegrenzung nach 8 6 Abs. 2 zu zwei oder mehreren Verkehrsanlagen angesetzt, gelten
die Regelungen nach den Abséatzen 1 und 2 nur fur die sich Gberschneidenden Grundsticksteile.

(4) Die Absatze 1 bis 3 gelten nicht fur Grundstiicke, die Uberwiegend gewerblich genutzt werden, sowie fur
Grundsticke in Kern-, Gewerbe- und Sondergebieten.

§8
Entstehung des Beitragsanspruches, Teilbeitrag

(1) Der Beitragsanspruch entsteht mit dem Abschluss der Mal3hahme und der Berechenbarkeit des Beitrages,
in den Fallen der Erhebung eines Teilbetrages nach Absatz 3 mit dem Abschluss und der Abrechenbarkeit
der TeilmaBnahme. Eine MaRhahme oder Teilmalinahme ist abgeschlossen, wenn sie tatsachlich und
rechtlich beendet und der Gesamtaufwand oder Teilaufwand feststellbar ist.

Der Beitrag kann nach Beschlussfassung des Gemeinderates Balduinstein flr

. Grunderwerb

. Freilegung

. Fahrbahn

. Gehwege

. Mischflachen

. Entwésserungseinrichtungen
. Beleuchtungseinrichtungen

~NoO oA~ WNPRE

gesondert als Teilbeitrag erhoben werden.

8§89
Vorausleistungen

(1) Ab Beginn einer Malinahme kénnen von der Gemeinde Balduinstein Vorausleistungen bis zur Hohe des
voraussichtlichen Beitrages erhoben werden.

(2)Vorausleistungen kdnnen auch in mehreren Raten oder bei Erhebung von Teilbeitragen nach 8§ 8 Abs. 3
verlangt werden.

§10
Abldsung des Ausbaubeitrages

Vor Entstehung des Beitragsanspruches kann die Abldsung des Beitrages vereinbart werden. Der
Ablésungsbetrag bemisst sich nach der voraussichtlichen Héhe des nach MaRRgabe dieser Satzung zu
ermittelnden Beitrags.

§11
Beitragsschuldner
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(1) Beitragsschuldner ist, wer im Zeitpunkt der Bekanntgabe des Beitragsbescheides Eigentiimer, dinglich
Nutzungsberechtigter des Grundstlickes oder Gewerbetreibender auf dem Grundstick ist.

(2) Mehrere Entgeltsschuldner sind Gesamtschuldner.

§12
Veranlagung und Falligkeit

(1) Die Beitrage und Vorausleistungen darauf werden durch schriftlichen Bescheid festgesetzt und 3 Monate
nach Bekanntgabe des Beitragsbescheides fallig.

(2) Der Beitragsbescheid enthalt:
1. die Bezeichnung des Beitrages,
2. den Namen des Beitragsschuldners,
3. die Bezeichnung des Grundstiickes,
4. den zu zahlenden Betrag,

5. die Berechnung des zu zahlenden Betrages unter Mitteilung der beitragsfahigen Kosten, des
Gemeindeanteils und der Berechnungsgrundlagen nach dieser Satzung,

6. die Festsetzung des Falligkeitstermins,
7. die Eréffnung, dass der Beitrag als 6ffentliche Last auf dem Grundsttick ruht, und

8. eine Rechtsbhehelfsbelehrung.

Inkrafttreten
(1) Diese Satzung tritt rickwirkend zum 01.01.1996 in Kraft.
(2) Gleichzeitig treten aul3er Kraft: Satzung vom 24.11.1986 i. d. F. vom 01.08.1991.

(3) Soweit Beitragsanspriche nach den auf Grund von Absatz 2 aufgehobenen Satzungen entstanden sind,
gelten die bisherigen Regelungen weiter.

Balduinstein, 29.03.1996

Raab, Ortsbirgermeister



